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WSTEP

Kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowia druga (z dwoéch zasadniczych:
uwarunkowania i kierunki okreslonych w Ustawie) czes$é prac nad Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Miastko.

Na podstawie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 .
(tj. Dz. U. z2016 1., poz. 778 z pézn. zm.) — Art. 10. pkt. 2:
2. W studium okresla si¢ w szczegdlnosci:

1) uwzgledniajqce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 Pkt
7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym
wynikajqce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylqczone spod zabudowy;

2) (uchylony),

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa
i ustaleniami programéw, o kidrych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajqce
przeprowadzenia scaler: i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajqce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;
12) obiekiy lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujqce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U. Nr 41, poz.
412, z pozn. zm.);

14) obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14a) obszary zdegradowane;

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowar: i potrzeb
zagospodarowania wystepujqcych w gminie.

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone
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bedq urzqdzenia wytwarzajqce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajqcej
100 kW, a takze ich stref ochronnych zwiqzanych z ogranmiczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich rozmieszczenie.

Na podstawie przeprowadzonej analizy uwarunkowan oraz przyjetych zalozen projektowych
sformutowano kierunki rozwoju przestrzennego dla obszaréw wiejskich gminy oraz obszaru
miasta, w tym m.in.:

— zasady ochrony i ksztaltowania cennych wartosci srodowiska przyrodniczego, kulturowego
i krajobrazu;

— wytyczono tereny pod nowe inwestycje,
— okre$lono obszary problemowe, wymagajace specjalistycznych opracowan i analiz
przestrzennych.
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1. ZALOZENIA PROJEKTOWE KIERUNKOW ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO

1.1. Cele polityki przestrzennej

Polityka przestrzenna to wyraz generalnych zasad rozwoju i kierunkéw, w jakich zmieniaé
si¢ bedzie funkcjonowanie gminy w zakresie uzytkowania i zagospodarowania terendow.
Wladze samorzadowe musza same rozstrzygnaé, jak najefektywniej wykorzystaé
i powigksza¢ trwala baz¢ materialng rozwoju oraz zasoby naturalne gminy. Okreslone
wstudium zasady polityki przestrzennej stanowia deklaracje dzialan Burmistrza
w poszczegblnych dziedzinach.

Studium zatem, zwlaszcza polityka przestrzenna, bedzie zawiera¢ istotne informacje
o zmianach, ktére prawdopodobnie beda zachodzi¢ w gminie. Dlatego tez istotne jest
upowszechnienie tresci zapisow Studium, poniewaz rzetelna informacja buduje poczucie
stabilno$ci mieszkaficéw i inwestoréw oraz pozwala skutecznie kierowaé rozwojem gminy.

Srodki i mozliwosci dzialania samorzadu majace wplyw na stan zagospodarowania
przestrzennego i realizacji polityki przestrzennej w gminie sg zréznicowane; moga to byé na
przykiad:

a) prawo lokalne - tj. uchwaly Rady Miejskiej, plany miejscowe i ich zakres przestrzenny
oraz przedmiotowy, podatki i ulgi podatkowe lokalne, referenda mieszkancéw itp.

b) obsluga administracyjna - np. dost¢pnos$¢ informacji, poziom obshugi interesantow,
jakos$¢ promocji gminy itp.

c) opieka komunalna - tj. dzialalnos¢ instytucji gminnych ustugowych i ochronnych, udzial
w komercyjnym zagospodarowaniu gruntow itp.

d) mozliwosci organizatorskie - wspélpraca miedzygminna, z administracja rzadowa,
z powiatem, z inwestorami prywatnymi, mobilizowanie spofecznosci lokalnych, lokalne
przedsigwzigcia grupowe itp.

¢) gospodarka finansowa - tj. skala i zaangazowanie finansowe gminy wyrazone
odpowiednig struktura budzetu gminy i jej jednostek organizacyjnych w realizowanie
polityki przestrzennej, organizacja finansowania poszczeg6lnych przedsigwzigé itp.

) gospodarka mieniem - tj. sposob wykorzystania gruntéw, budynkéw, lokali, okreslenie
standardéw zagospodarowania (np. w planach miejscowych), programy rewaloryzaciji,
rewitalizacji, celowos¢ pozyskiwania i zbywania mienia itp.

W zaleznosci od lokalnych uwarunkowan — mozliwosci i ograniczen dziatania - mozna

wyr6zni¢ nastepujace rodzaje polityk przestrzennych:

— polityka ochronna w stosunku do cennych elementéw zagospodarowania, gdzie dziatania
ochronne maja wage nadrzedna nad pozostatymi dziataniami;

— polityka wyréwnawcza, polegajaca na niwelowaniu réznic w poszczeg6dlnych elementach
zagospodarowania, poprawie obecnych warunkow zycia mieszkancow;

— polityka rozwoju, czyli tworzenie warunkéw rozwoju, realizacja nowych
przedsiewzieC.
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1.2. Prognozy demograficzne dla gminy Miastko do roku 2030

Prognoza demograficzna zostala przedstawiona w czgéci tekstowej A Studium -
w Uwarunkowaniach pkt. 3.7.7 Prognoza liczby ludnosci miasta i gminy Miastko do 2030r.
Przyje¢to horyzont czasowy prognozy do roku 2030. Ze wzgledu na zréznicowang sytuacje
demograficzng oraz tendencje zmian sporzadzono odrebng prognozg dla miasta Miastko oraz
terenow wiejskich w gminie.

Najistotniejsze zatozenia i wnioski wplywajace na polityke przestrzenng gminy:

spadek liczby ludnosci w gminie o ok. 2 tys. oséb, czyli o 0k.10% (jako dana
wyjsciowa przyjeto stan na 31.12.2013r. wg GUS), przy czym spadek dotyczy przede
wszystkim teren6w miejskich, gdzie w 2030r. prognozuje si¢ liczb¢ ludnosci — 8730;
na obszarach wiejskich prognozuje si¢ nieznaczny wzrost liczby ludnosci (o ok. 2%)
do 2025r., a nast¢pnie powolny spadek do poziomu 9304 w roku 2030;

zalozono stopniowa poprawe jakosci zycia, wydtuzanie si¢ sredniej dlugosci trwania
zycia, utrzymanie obecnego poziomu dzietnosci;

zalozono saldo migracji na poziomie minus 80 oséb dla miasta i minus 25 dla terenéw
wiejskich, przy czym realne wielkosci mogg réznié si¢ od notowanych statystycznie;

prognozowana liczba gospodarstw domowych w 2030 — znaczny spadek w miescie —
do 3500 (o ok. 12%), nieznaczny wzrost na terenach wiejskich — do 3500;

wzrost udziatu grupy wickowej 60/65 — w roku 2030 — ok. 1900 osob (58%)
w stosunku do stanu obecnego, przy czym na terenach wiejskich bedzie on
zdecydowanie wigkszy, bo o ok. 96% - tak istotne zmiany w strukturze wiekowej beda
generowaé nowe potrzeby spoleczno-gospodarczego rozwoju gminy, w tym
zwiekszona potrzebe rozwoju opieki nad grupa trzeciego wieku;

spadek liczby ludnosci w wieku produkcyjnym (18-59/64) do roku 2030 o ok. 3000
0sob, tj. 0 23,5%, z czego 2300 (33%) w miescie i 740 (12%) na terenach wiejskich;

spadek liczby dzieci i mtodziezy (0-17) o okoto 750 (tj. o 40%) w miescie i okoto 150
(0 7,3%) na terenach wiejskich, co daje laczny spadek 23%;

prognozowana zmiana przecietnej wielkosci gospodarstwa domowego z 3,16 (wg NSP
2002) na 2,67 (tereny wiejskie), 2,49 (obszar miasta) w 2030r.;

poprawa wskaznikow zamieszkania takich jak przecig¢tna powierzchnia uzytkowa na
osobe, z obecnych ok. 21m* na ok.30m* w 2030', czy wskaznika samodzielnosci
zamieszkiwania (obecnie wynosi on 1,12),co wyznacza zapotrzebowanie na tereny
pod budownictwo mieszkaniowe;

prognozowany/zaktadany na rok 2030 przyrost powierzchni uzytkowej netto
w zabudowie mieszkaniowej — na obszarze wiejskim: 81 847 m?; na terenie Miastka:

33 655m>;

prognozowany przyrost mieszkan; w Miastku - 448 mieszkan, na obszarach wiejskich
- 252 mieszkania.

! WskaZnik przecigtnej powierzchni uzytkowej na osobg¢ w 2030r. szacowany jest w wariancie optymalnym
zakladajacym znaczng poprawg warunkéw zamieszkiwania ludnoscei.

Czes¢ B KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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1.3. Whioski z bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe

Bilans terenéw, o ktorym mowa w art. 10 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowi odrebne opracowanie studialne.

Dla oszacowania potrzeb gminy w zakresie nowych terenéw pod zabudowe dokonano
poréwnania prognozowanego/zakladanego zapotrzebowania gminy na nowe tereny
(zwlaszcza w aspekcie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe) z wynikami analizy
chlonno$ci w istniejacych, zwartych strukturach osadniczych oraz bilansu terenéw
przeznaczonych na rézne funkcje w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Analiza potrzeb mieszkaniowvch

W rozdziale 1.2 oméwiono wyniki prognozy demograficznej wraz z prognozowanym
zapotrzebowaniem na nowe tereny pod budownictwo mieszkaniowe. Pomimo niekorzystnej
dla gminy prognozy demograficznej i prognozowanego spadku liczby ludnosci, do 2030r.
zaklada si¢ przyrost powierzchni uzytkowej netto w zabudowie mieszkaniowej na poziomie
ok. 81 847m” na obszarze wiejskim i 33 655m> w_miescie. Przy szacowaniu skali potrzeb
przyjgto wariant optymalny, zaktadajacy poprawe warunkéw zamieszkiwania ludnosci, w tym
znaczny wzrost powierzchni uzytkowej mieszkania na osobg, powierzchni uzytkowej
mieszkan oraz poprawg wskaznika samodzielno$ci zamieszkiwania. Pod uwage wzieto takze
prognozowana zmiang wielkosci przecigtnego gospodarstwa domowego oraz zwigkszajacy
si¢ udziat gospodarstw jedno- i dwuosobowych.

Whioski z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa:

obszar miasta:

— szacunek chlonnosci istniejacej zabudowy (dogeszczenie struktury) — ok. 19 840m?
powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji mieszkaniowe;;

— szacunek wg bilansu terenéw zdecydowanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego — 13 773m?;

— laczna szacowana chlonno$é terenéw — 33 613m?>.
obszar wiejski gminy:

— szacunek chlonnosci istniejacej zabudowy wraz z obszarami kontynuacji zabudowy —
doggszczenia w obrebie zwartych, uksztattowanych struktur jednostek osadniczych —
35 840m’;

— szacunek wg bilansu terenéw zdecydowanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego — 2620m?;

— laczna szacowana chlonno$é terenéw — 38 460m?;

Wedhig bilansu zapotrzebowania na nowe tereny z przeznaczeniem pod budownictwo

mieszkaniowe szacuje sie:

— na obszarze wiejskim gminy — zapotrzebowanie na ok. 43 387m’ powierzchni
uzytkowej;

— na obszarze miasta — zapotrzebowanie na ok. 42m?.

W zwiazku z powyzszym w gminie Miastko, przy zalozeniu optymalnego wariantu Znacznej
poprawy warunkéw zamieszkiwania ludnosci, w perspektywie do 2030r. moze zaistnieé
potrzeba realizacji nowych zespoléw zabudowy mieszkaniowej. Dotyczy to jednak prawie
wylacznie terenéw wiejskich, dla ktorych okreslono zapotrzebowanie na ok. 310 mieszkan
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(zaktadajac 1 mieszkanie=1dom o powierzchni 140m?). Dodatkowo na obszarze wiejskim
prawie brak jest planéw miejscowych z przeznaczeniem na funkcje typowo mieszkaniowe.
Na wzrost zapotrzebowania na zaplanowane, wigksze zespoly zabudowy na obszarach
wiejskich wplynaé moze takze fakt migracji ludnosci gminy na tereny podmiejskie (takze
w kierunku Miastko-obszar wiejski), gdzie obecnie mozna zaobserwowaé najintensywniejsze
procesy inwestycyjne.

Whioski z bilansu terenéw przeznaczonych na funkcje gospodarcze i uslugowe:

Wedhig obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie
Miastko istnieja nast¢pujace rezerwy na funkcje gospodarcze i ushugowe:

obszar wiejski gminy:

— na funkcje ushugowe: ok. 1500m? pow. uzytkowej zabudowy ustugowej;

— na funkcje ushug turystyki i zabudowy letniskowej: ok. 7100m?;

— na funkcje produkcyjno-ustugowe: ok. 6000m?;

obszar miasta:

- na funkcje ustugowe: ok. 7017m?.

Z uwagi na niewielki stopien pokrycia gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego oraz specyfike i czas ich powstawania, mozna uznac, iz nie zabezpieczaja one
potrzeb gminy w zakresie oferty inwestycyjne;.

Do powyzszych bilans6w nalezy wlaczy¢ takze obszary w istniejacych strukturach mozliwe
do przeksztalcen na nowe funkcje (tereny zabudowane do rewaloryzacji) zwtaszcza na rozwoj
ustug, wtym ustug spotecznych, czy zwiazanych z obsluga turystyki lub dla funkcji
gospodarczych. Szacuje si¢c na obszarze wiejskim gminy ok. 13,7 tys. m” takich powierzchni.

Ze wzgledu na specyfike i rolg terenéw o funkcjach gospodarczych jako czynnika budujacego
konkurencyjno$¢ gminy zasadnym jest tworzenie rezerw — ofert dla potencjalnych
inwestorow.

Zalozenia projektowe kierunkéw rozwoju przestrzennego - podsumowanie

Biorac pod uwage powyzsze prognozy demograficzne oraz analiz¢ potrzeb mieszkaniowych
przy formutowaniu kierunkéw rozwoju i polityki przestrzennej gminy nalezy zwrdcic
szczegblng uwage na problemy zmniejszajacej si¢ liczby ludnosci w gminie, zmiany struktury
demograficznej spoleczefistwa i zwiazanych ztym nowych wyzwan dla samorzadu oraz
kwesti¢ poprawy warunkow zamieszkiwania. Ponadto pod uwage wziaé¢ nalezy takze wnioski
z przeprowadzonych analiz (Srodowiskowych, ekonomicznych, dokumentéw strategicznych)
oraz bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe, ktére pozwalaja na szacunek potrzeb
gminy w zakresie rozwoju nowych terenéw inwestycyjnych, w tym mieszkaniowych,
ustugowych (takze z zakresu ustug spolecznych) oraz obszaréw przeznaczonych dla rozwoju
gospodarczego gminy.

2. KIERUNKI ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO

2.1. Podzial na strefy funkcjonalno-przestrzenne

W celu ustalenia zasad rozwoju przestrzennego dla poszczegblnych obszaréw gminy
dokonano podzialu na strefy funkcjonalno-przestrzenne. Podstawa wyodrebnienia stref
o zréznicowanym sposobie uzytkowania i kierunkach zagospodarowania przestrzennego bylo:
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- istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu;

— naturalne elementy srodowiska — sciana lasu, brzeg jeziora, rzeka itp.;
— gléwne ciagi komunikacyjne;

— predyspozycje naturalne terenu dla rozwoju nowych funkcji;

— zamierzenia, plany oraz mozliwosci przeksztatcen terenéw otwartych;
— rolai funkcja obszaru w strukturze gminy.

Zasieg przestrzenny poszczegdlnych stref funkcjonalno-przestrzennych pokazano na
zalqczniku graficznym nr 3a , Kierunki zagospodarowania przestrzennego — obszar wiejski
gminy” w skali 1: 10 000.

Dla obszaru miasta Miastko zastosowano dodatkowy podzial na mniejsze jednostki
urbanistyczne wyznaczone, podobnie jak w przypadku terenéw wiejskich, z uwzglednieniem:

— istniejacej funkeji, zagospodarowania i uzytkowania terenow;

— polozenia oraz roli w strukturze miasta;

— planowanego rozwoju i przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych;
— istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego;

— naturalnych elementéw Srodowiska.

Zasieg przestrzenny poszczegdlnych wydzielonych jednostek urbanistycznych pokazano na zalqczniku
graficznym nr 3b ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta” w skali 1: 5000.

2.1.1. Podzial gminy na strefy funkcjonalno-przestrzenne
Na obszarze gminy wyodrebniono nastepujace strefy funkcjonalno-przestrzenne:

l A — obszar m. Miastko ‘

Strefa ta obejmuje wielofunkcyjny obszar miasta w jego granicach administracyjnych.
Dogodne, centralne potozenie Miastka w strukturze gminy, na skrzyzowaniu gléwnych
ciagéw komunikacyjnych sprzyja dostgpnosei i obstudze terenéw wiejskich. Obszar miasta
w naturalny sposob odznacza si¢ najwigksza koncentracja ludnosci. Miastko stanowi gléwny
osrodek ustugowy w gminie zapewniajac dostep do podstawowych ustug rangi lokalnej
(oswiata, administracja, opicka spoleczna, ustugi kultury, infrastruktura komunalna, handel
i gastronomia), a w zakresie niektérych ushug jego znaczenie wzrasta do roli osrodka
subregionalnego (np. w zakresie ushug zdrowia). Miasto posiada najlepsze wyposazenie
w sieci infrastruktury technicznej, ktére stuza obsludze takze miejscowosci na terenach
wiejskich.

| B — strefa intensywnego rozwoju mieszkalnictwa i funkcji gospodarczych woké! miasta

W strefie tej wyréznia sie:
B1 - Lodzierz — Wegorzynko
B2 — Wolcza Wielka - Pasieka

Strefa ta obejmuje fragmenty obrgbéw geodezyjnych Wegorzynko i Pasicka w bezposrednim
lub bliskim otoczeniu miasta. Na terenach tych zachodza intensywne procesy inwestycyijne,
zwlaszcza dotyczace budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, ktére doprowadzity do
wyksztalcenia si¢ zespoldw zabudowy stanowigcych kontynuacje strefy miejskiej.
W pbinocnej czg$ci obszaru zlokalizowane s ponadto istotne tereny infrastruktury
technicznej (GPZ Miastko, oczyszczalnia $ciekow) oraz cmentarz komunalny w Y.odzierzy.
Czgs¢ obszarébw w pdlnocnej czgsci strefy objeta jest miejscowymi planami
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zagospodarowania przestrzennego. Obszar ten odznacza si¢ korzystna sytuacja w zakresie
dostepnosci do sieci infrastruktury technicznej (istniejaca zabudowa wigkszych zespolow
w wiekszos$ci uzbrojona w zakresie sieci wodociagowych i kanalizacji sanitarnej). Uzbrojenia
wymaga przede wszystkim potudniowo-wschodnia czgs¢ strefy (Pasicka w rejonie
Nadlesnictwa Miastko). Z uwagi na trwajace dzialania inwestycyjne jako gléwny kierunek
rozwoju dla strefy B ustala si¢ rozwé] terendw mieszkaniowych jednorodzinnych wraz
z niezbednymi terenami ustugowymi (w tym ushugami publicznymi) oraz rozwdj gospodarczy
gminy na terenach o funkcji produkcyjno-ushugowej, w tym ustanowienie specjalnej strefy
ekonomicznej (Wolcza Wielka). Na terenach sasiadujacych z GPZ Miastko dopuszcza si¢
lokalizacj¢ ogniw fotowoltaicznych.

[ C - strefa umiarkowanego rozwoju wokol wielofunkcyjnych osrodkéw wiejskich

W strefie te] wyrdznia si¢ rejony miejscowosci:

C1 — Dretyn — Tursko

C2 — Slosinko — Mitocice

C3 — Waldowo — Piaszczyna

Strefa ta obejmuje rejony najwigkszych miejscowosci w gminie, zamieszkatych dotychczas
przez wigksza cze$¢ ludnosci terenow wiejskich. Osrodki te odznaczajg si¢ korzystnym
potozeniem komunikacyjnym i zapewniajg mieszkanicom dostep do podstawowych ustug
(m.in. handel, o$wiata na poziomie podstawowym). Strefa ta stanowi obszar o dobrym
stopniu zaopatrzenia w infrastrukture techniczna (jedynie rejon C3 wymaga doinwestowania
w zakresie kanalizacji sanitarnej). Funkcje dominujacg obecnie stanowi mieszkalnictwo
(wtym takze zabudowa wielorodzinna) uzupelnione funkcja ushugowa, gospodarcza
i turystyczna (rejon C3). Ze wzgledu na dotychczasowy charakter miejscowosci postuluje sie
dalszy mieszkaniowy kierunek rozwojowy. Jako drugi kierunek rozwoju w strefie wskazuje
si¢ wzmocnienie funkcji gospodarczych (zwlaszcza w strefie C2) i ze wzgledu wysoki w skali
gminy potencjal agroekologiczny intensyfikacje gospodarki rolnej (strefa C1). Strefa C (poza
obszarami zwartych jednostek osadniczych) predysponowana jest ponadto do rozwoju
odnawialnych Zrodetl energii.

D — strefa rolno-lesna z przewaga zabudowy skupionej w miejscowosciach

|

Strefa ta obejmuje rejony o przewazajacej funkcji lesnej i rolnej z zabudowa skupiong
w mniejszych miejscowosciach — strefa mieszkalnictwa uzupelniajacego. Wyrdzniono:

D1 — strefe zachodnig

D2 — strefe p6inocna

D3 — strefe poludniowo — wschodnia

D4 — strefe péinocno — wschodnia

W strefie tej poza terenami lesnymi i rolnymi, ktére obejmuja zdecydowanie wigksza czgsé
obszaru, zlokalizowane sa mniejsze jednostki osadnicze o dominujacej funkcji mieszkaniowe;j
(osadnictwo wiejskie). Znaczna cze$¢ miejscowosci wyksztalcita sie wokoét dawnych
zespoléw  dworsko-parkowych, czgsciowo zachowanych i czytelnych w  strukturze
przestrzennej. Wigksze sposréd miejscowosci (Swierzno, Kamnica, Wolcza Wielka,
Swieszyno) wyposazone sa w podstawowe ustugi dla ludnosci, m.in. sklepy, szkoly
podstawowe, $wictlice wiejskie, koscioly. Stan zaopatrzenia jednostek osadniczych
w infrastrukturg techniczng jest zadowalajacy. Miejscowosci potozone w strefie D1 i D3
w wigkszosci sg uzbrojone w zakresie sieci wodociagowej i kanalizacyjnej. W rejonie D2
i D4 wystepuje jedynie siec wodociggowa (poza m. Trzcinno, ktéra posiada dostgp do sieci
kanalizacji sanitarnej) — postulowana rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej. Doinwestowania
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wymagaja miejscowosci nieuzbrojone polozone peryferyjnie i wicksze skupiska zabudowy
w rejonach D1 i D4.

Gléwnym kierunkiem dziatan w strefie D powinno by¢ utrzymanie lesnego i rolnego
charakteru krajobrazu oraz gospodarcze wykorzystanie gruntéw rolnych i lesnych.
W pélnocnej czesci strefy D1 (rejon Swierzno — Swierzenko) oraz w zachodniej czesci strefy
D2 (okolice Okunina) z uwagi na wysoki potencjal agroekologiczny postuluje si¢
intensyfikacj¢ gospodarki rolnej. Péinocna czgs¢ strefy D1 predysponowana jest ponadto do
rozwoju odnawialnych zrédet energii.

W obrebie strefy D1, D3 i D4 Wyznaczono rejony o duZym potencjale Srodowiska
przyrodmczego i kraJobrazu dla rozwoju ustug turystyki i rekreacji (zwlaszcza okolice
miejscowosci Bobigcino, Sw1eszyno Glodowo). Preferencja dla rozwoju zainwestowania
rekreacyjnego na tych obszarach sa obiekty ustug turystyki o charakterze ogélnodostepnym
oraz adaptacja istniejacej zabudowy dla rozwoju agroturystyki. Realizacje indywidualnej
zabudowy letniskowej ogranicza si¢ do zespoléw juz istniejacych oraz projektowanych
w studium lub w obowiazujacych mpzp.

Lokalizacj¢ zabudowy o funkcjach pozarolniczych dopuszcza si¢ w ramach istnigjacych
zwartych jednostek osadniczych w wyznaczonych w studium granicach urbanizacji i na
nowych terenach rozwojowych. Dla jednostek osadniczych postuluje si¢ utrzymanie
dotychczasowej mieszkaniowej funkcji jako dominujace;.

E — strefa rolno-lesna z duzym udzialem osadnictwa rozproszonego

Strefa ta obejmuje rejony:

El —rejon Kowalewice — Dretynek — Wegorzynko — Przesin — Pasieka

E2 — rejon Lubkowo — Dolsko

Strefa ta obejmuje tereny w wigkszosci rolnicze z duzym udzialem osadnictwa wiejskiego
o charakterze rozproszonym. Na obszarze zlokalizowana jest niewielka ilo$¢ zwartych
jednostek osadniczych, sposrod ktorych najwigksze to Przesin i Dretynek w rejonie E1 oraz
Szydlice w rejonie E2. W calej strefie dostgp do ustug dla ludnosci jest ograniczony. Stan
zaopatrzenia w infrastruktur¢ techniczna zabudowy w strefie E mozna okresli¢ jako
zadowalajacy w zakresie sieci wodociggowych oraz wymagajacy doinwestowania w zakresie
kanalizacji sanitarnej, ktéra obecnie nie wystepuje na tym obszarze.

Ze wzgledu na rolniczy charakter strefy oraz wystepowanie obszaréw chronionych cennych
przyrodniczo i krajobrazowo w bliskim otoczeniu postuluje si¢ kontynuacje dotychczasowych
funkcji oraz utrzymanie wiejskiego typu zabudowy. Lokalizacje zabudowy o funkcjach
pozarolniczych dopuszcza si¢ jedynie w ramach wyznaczonych w studium obszaréw
urbanizacji wokdt zwartych jednostek osadniczych.

Najwigksze zmiany w zagospodarowaniu przewiduje si¢ w rejonie E1 wzdluz drég krajowych
(Kowalewice, Przgsin), gdzie zlokalizowane sa nowe tereny rozwojowe o funkcjach
produkcyjno-ustugowych, ushigowych i mieszkaniowych. W przypadku rejonu E2 nie
przewiduje si¢ istotnych zmian w zagospodarowaniu.

[ F — strefa ochrony waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu

Strefa ta obejmuje najcenniejsze pod wzgledem waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
obszary w gminie, w wigkszosci chronione prawnie (w tym obszary Natura 2000: Dolina
Wieprzy i Studnicy, Miasteckie Jeziora Lobeliowe, Jezioro Piasek), polozone w obrebie
regionalnego korytarza ekologicznego. Z uwagi na stan prawny obszaréw zasady
gospodarowania na tych terenach w duzej mierze regulowane sa przepisami odrebnymi (patrz
rozdziat 4.3).
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Jako gtéwny kierunek dzialan w tej strefie ustala si¢ ochrone waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych oraz wprowadza si¢ zasade ograniczonego zainwestowania. Obszar ten
wskazuje si¢ do ekstensywnego wykorzystania rekreacyjnego i edukacji ekologicznej, przy
zachowaniu zasady minimalizacji negatywnego wplywu na $rodowisko przyrodnicze
i krajobraz, o ile przepisy odrgbne nie wykluczaja tego typu uzytkowania.

W strefie tej nie wyznacza si¢ nowych terendw inwestycyjnych. Ewentualny rozwoj
zagospodarowania mozliwy jest w rejonie m. Kawczyn (zasady zagospodarowania ustalono
w obowiazujacym mpzp) oraz w rejonie jez. Studzieniczno (obregb Stosinko).

Wyjatek stanowi rejon zwartej zabudowy miejscowosci Kwisno, gdzie dopuszcza si¢ rozwdj
zabudowy o charakterze wiejskim w obrebie wyznaczonego w studium obszaru urbanizacji.
Ze wzgledu na potozenie w otoczeniu cennych przyrodniczo terenéw nalezy uregulowaé
kwestie dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej. Nalezy dazy¢ do minimalizacji negatywnego
oddziatywania na Srodowisko w zwiazku z wykorzystaniem do celéw turystyki i rekreacji
teren6w nad jeziorem zlokalizowanym na dz. 19.

2.1.2. Podzial miasta na jednostki urbanistyczne

W granicach administracyjnych miasta wyodrebniono nastgpujace jednostki urbanistyczne:

| A - strefa centralna — wielofunkcyjnego rozwoju

Jednostka obejmuje tereny centralne miasta o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej
i ustugowej. Zabudowe o funkcji mieszkaniowej stanowi przewaznie typ zabudowy
wielorodzinnej. Rejon ten stanowi gléwne pasmo ustugowe w miescie, gdzie skupionych jest
wiekszo$¢ ustug z zakresu handlu, gastronomii oraz wazniejszych uslug publicznych.
Zlokalizowane sg tu ponadto najwazniejsze tereny obshugi komunikacji zbiorowej — dworzec
kolejowy i autobusowy. Z uwagi na rolg jaka pelni ten rejon w miescie znajduja si¢ tu wazne
przestrzenie publiczne, np. Park Miejski, teren sportowo-rekreacyjny Kaczy Dolek. Rezerwa
terenu dla rozwoju nowej zabudowy znajduje si¢ po obu stronach drogi krajowej nr 20 —
obszary objete obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Teren przewidziany do wzmocnienia roli wielofunkcyjnego centrum miasta.

[ B — tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej

W ramach jednostki wyodrebniono dwa rejony o przewadze zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j:

Bl — rejon zabudowy wzdluz drogi wojewodzkiej nr 206. Rejon z przewaga zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowa jednorodzinng w poéinocnej czgsci jednostki.
Na obszarze zlokalizowane sq dwa duze tereny ustug oswiaty. Teren na znacznym fragmencie
posiada obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — przewidywany
rozwoj zagospodarowania zgodny z ustaleniami planu. Strefa rozwoju zabudowy
mieszkaniowe] projektowanej w studium (MN i MW/MN) obejmuje péinocno-wschodnig
czesé jednostki.

B2 - rejon zabudowy zlokalizowany na pdéinocny-wschéd od centrum miasta (strefy A).
Obszar o zdecydowanej przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wystepuje we wschodniej czesci jednostki wzdluz drogi
krajowej nr 20. Na obszarze zlokalizowane sa obiekty ustug spolecznych i o$wiaty. Teren
przewidziany jest do utrzymania funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej jako dominujacej.
Nowe tereny rozwojowe dla funkcji mieszkaniowych obejmuja péinocne fragmenty jednostki
oraz teren w cze$ci wschodniej (zabudowa jednorodzinna). Znaczny obszar istniejacej
zabudowy wskazany jest do objgcia programem rewitalizacji.
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C - strefa rozwoju gospodarczego wraz z niezbednym zapleczem infrastruktury
technicznej dla potrzeb komunalnych

Jednostke podzielono na dwa rejony:

C1 — strefa gospodarcza zachodnia — rejon obejmujacy tereny kolejowe wraz z przylegtymi
terenami o funkcji produkcyjno-ustugowej i infrastruktury technicznej az do drogi
wojewodzkiej nr 206. Strefa obejmuje w znacznej mierze tereny istniejacego zainwestowania.
W obrebie jednostki wystepuje nieliczna zabudowa o funkcji mieszkaniowej, gléwnie
jednorodzinnej. Teren przewidziany jest do intensyfikacji funkcji gospodarczych,
ze wskazaniem na wykorzystanie terenéw juz przeznaczonych na ten cel (adaptacja obiektéw
nieuzytkowanych, doinwestowanie, poprawa zagospodarowania obszaréw). Nowe tereny
rozwojowe planowane sa w poinocnej czesei jednostki.

C2 — strefa wschodnia - rozwoju funkcji gospodarczych i infrastruktury technicznej. Rejon
obecnie w wigkszosci niezabudowany — istniejace zagospodarowanie stanowia nieliczne
tereny funkcji infrastruktury technicznej. Teren przewidziany jest do rozwoju terenow
o funkgcji infrastruktury technicznej, w tym przewidzianych do realizacji jako zadania wlasne
gminy. Ponadto w strefie tej dopuszcza si¢ lokalizacje ogniw fotowoltaicznych i innych
inwestycji z zakresu OZE, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

‘ D — strefa ochronna — ograniczonego inwestowania

Rejon cenny przyrodniczo i krajobrazowo w miescie obejmujacy pasmo w centralnej czesci
miasta (D1) oraz jego poludniowo — wschodnie krafice (D2). Obszar w wiekszosci
niezabudowany, w cz¢sci potnocnej w duzej mierze zadrzewiony. Jednostka obejmuje doling
rzeki Studnicy, chroniona obszarowymi formami ochrony przyrody. Ponadto rejon
w wigkszosci stanowi fragment regionalnego korytarza ekologicznego. Teren wskazany jest
do ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych — priorytet dziatan ochronnych przed
inwestycyjnymi. Tereny rozwojowe dla funkcji wypoczynku i rekreacji w centralnej czesci
jednostki D1. Na obszarze jednostki D1 wyznaczono teren planowanej lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych w sasiedztwie stacji uzdatniania wody.

‘ E — tereny o dominujjcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

Wyodrebniono 3 jednostki o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;:

El — rejon obejmujacy zachodniag cze¢$¢ miasta oddzielony linig kolejowa z uksztaltowana,
zwarta zabudowa osiedla mieszkaniowego o przewadze zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Na obrzezach terenéw dotychczas zainwestowanych zlokalizowane sa tereny
o funkcji produkcyjno-ustugowej i ustugowej. W czgséci zachodniej teren jest w wigkszosci
niezabudowany, czgsciowo zadrzewiony. W czesci zachodniej jednostki, przy granicy
z obrgbem Wolcza Wielka zlokalizowane sa ogrody dziatkowe. Jednostka przewidziana
do dalszego rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz funkcji ustugowej
i produkcyjno-ustugowej, co zwiazane jest z planowang rozbudowa uktadu komunikacyjnego
w miescie.

E2 - jednostka zlokalizowana w poludniowej czg$ci miasta z przewagg terenow
mieszkalnictwa, gtéwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Znaczny obszar zajmuja
tereny zieleni — cmentarz komunalny oraz teren rekreacyjny Zielony Ruczaj. W czesci
pdinocnej zlokalizowane sa tereny ustlugowe. Rejon o dobrym dostepie do ustug oswiaty -
szkola podstawowa w centralnej czesci jednostki. Przewidywany kierunek zmian dotyczy
gléwnie zagospodarowania i uporzadkowania terenow zieleni.
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E3 - strefa rozwoju mieszkalnictwa - rejon poéinocno-wschodni miasta. Jednostka
o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w zwartych osiedlach mieszkaniowych.
W czesci centralnej zlokalizowany szpital oraz tereny zieleni parkowej do urzadzenia (Lasek
Shupski). Przy polnocnej granicy miasta zlokalizowane sa tereny sportu i rekreacji (stadion
miejski). Tereny dotychczas niezabudowane przewidziane sa w wiekszosci do rozwoju
zabudowy o funkcji mieszkaniowej, w tym czesciowo objete s3 miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

| F - strefa rozwoju funkcji turystyki i rekreacji

Rejon polnocno-zachodni miasta obecnie w wigkszosci niezabudowany, czg¢sciowo
zadrzewiony. Na terenie zlokalizowane sg zbiorniki wodne, w tym Jez. Lednik — potencjal do
wykorzystania dla celéw turystyki i rekreacji. Nieliczna zabudowa zlokalizowana jest
w poludniowej czesci jednostki 1 stanowi ja gldwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Teren przewidziany do intensyfikacji zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego. Przy
projektowaniu nowych inwestycji nalezy uwzgledni¢ rezerw¢ na przebieg planowanej
obwodnicy Miastka.

2.2. Kierunki rozwoju osadnictwa i glownych galezi gospodarki, glowne
Sfunkcje obszaru gminy
Dla obszaru gminy Miastko jako gléwna, podstawowa funkcje wskazuje si¢ - lesnictwo
irolnictwo, jako funkcje uzupelniajaca, wspomagajacqa — mieszkalnictwo, funkcj¢
produkcyjno-ushlugowa oraz uslugowa, w tym ukierunkowang na ustugi pomocy i integracji
spolecznej oraz ustugi z zakresu turystyki. Ponadto na obszarze gminy promuje si¢ rozwoj
funkcji energetyki pozyskiwanej ze zrédet odnawialnych.

2.2.1. Rolnictwo wraz z rolniczg przestrzenia produkecyjna

Gmina Miastko charakteryzuje sie umiarkowanym potencjatem agroekologicznym.

Obszary wskazane do intensyfikacji gospodarki rolnej z uwagi na najlepsze warunki
agroekologiczne w gminie obejmujg rejony:

A1l — Swierzenko — Swierzno

A2 — Tursko
A3 —Dretyn
A4 — Okunino

Postuluje si¢ na terenach rolniczych, przy utrzymaniu wysokiej intensywnosci
i produktywnosci, wprowadzanie i popularyzowanie zasad gospodarki rolnej, protegujacych
formy tzw. rolnictwa ekologicznego (zréwnowazonego). Zgodnie z nimi ksztaltowanie
krajobrazu na terenach rolnicze uzytkowanych powinno by¢ oparte o nastgepujace
zasady:

1. Ksztaltowanie struktury krajobrazu rolniczego w sposob stymulujacy utrzymanie lub
wzrost roznorodnosci biologicznej, przez réznicowanie warunkéw siedliskowych roslin
i przez stwarzanie warunkéw ostojowych dla mozliwie jak najwigkszej liczby gatunkow
zwierzat. W tym celu nalezy wykorzystywaé nie zagospodarowane obszary rolnicze oraz
popieraé i propagowaé przeksztalcanie p6l o niskich klasach bonitacyjnych gleb na
zadrzewienia §rodpolne, zalesienia, drobne zbioriki wodne itp.

2. Na obszarach uzytkowanych rolniczo pozostawianie nie przeorywanych paséw gruntu
wokot oczek wodnych i wszelkiego typu mokradet, w celu umozliwienia rozwoju
pohaturalnych zbiorowisk roslinnych, ktére spontanicznie tworza si¢ w wyniku braku
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bezposdredniego uzytkowania (zarosla, szuwary, ugrupowania roslinnosci bagiennej) lub
pod wplywem koszenia i wypasu.

3. W dolinach rzek zachowanie tradycyjnej gospodarki lakowej, a zwlaszcza nie
zastgpowanie pélnaturalnych Iak przez pola i intensywne uzytki zielone, ktére ze wzgledu
na sposéb uprawy przyczyniaja si¢ m.in. do eutrofizacji i innych zanieczyszczen wéd
powierzchniowych.

4. Ochrona ekosystem6éw pétnaturalnych (np. lak) w warunkach normalnego uzytkowania
gospodarczego duzych obszaréw. Poniewaz ekosystemy te powstaly i utrzymuja sie
w wyniku réznych form dzialalnosci ludzkiej, nalezy pielegnowaé tradycyjne sposoby
gospodarowania, przynajmniej w takim zakresie, aby ww. typy ekosysteméw
utrzymywaly sie.

5. Ochrona zadrzewien i zakrzewien $roédpolnych oraz dazenie do ich wigkszego udzialu
powierzchniowego, przez popieranie spontanicznego rozwoju drzew i krzewow na
miedzach, wokol oczek wodnych i innych miejsc nie nadajacych sie do rolniczego
wykorzystania.

6. Ochrona wszystkich torfowisk w kompleksach p6l uprawnych przez zaniechanie
odwodnien i zapobieganie eutrofizacji.

7. Tworzenie barier biologicznych, przeciwdzialajacych rozprzestrzenianiu sic
zanieczyszczen przez migracje wodng oraz powstawaniu erozji wietrznej i wodne;.

8. Zaniechanie osuszania lak, torfowisk i mokradet (unikanie nadmiernych melioracii).

9. Rekultywacja drobnych terené6w zdewastowanych zgodnie z zasada ksztaltowania
zroznicowanych warunkéw $rodowiskowych, stosujac gltéwnie kierunek rekultywacii
fitomelioracyjny i krajobrazowy.

Na cele nierolnicze planuje si¢ przeznaczenie terenéw rozwojowych projektowanych
w studium — wykaz w rozdziale 3.1.3.

Zmiana na cele nierolnicze co do zasady powinna odbywaé sic poprzez procedurg
odpowiedniego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ogélna powierzchnia
proponowanych do zmiany gruntéw rolnych na obszarach wiejskich to ok. 405,85 ha oraz
ewentualne tereny zwiazane z planowanymi urzadzeniami zwiazanymi z produkcja energii
elektrycznej ze zrédel odnawialnych: ogniwa fotowoltaiczne, biogazownie, elektrownie
wiatrowe. W przypadku elektrowni wiatrowych na cele nierolnicze przeznacza sig tereny
zwigzane z posadowieniem samych elektrowni, place manewrowe i technologiczne,
ewentualne drogi dojazdowe, przy czym nierolnicze uzytkowanie moze dotyczyé okresu 25-
30 lat trwania inwestycji.

2.2.2. Les$nictwo wraz z leSna przestrzenia produkcyjng

Gmina Miastko odznacza si¢ bardzo duzym potencjalem lesnym. Lasy stanowig ok. 53%
ogdlnej powierzchni gminy.

Ustala si¢ zachowanie dotychczasowej funkcji obszaréw lesnych i ich ochrone zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa. Poza funkcja gospodarcza - produkcyjna (drewno,
biomasa) lasy w gminie pelni¢ majg istotna funkcje ekologiczna, klimatyczna, a takze
stanowi¢ potencjat dla rozwoju turystyki.

Czg$¢ laséw posiada status laséw ochronnych — zasady zagospodarowania na tych obszarach
okreslone sa w planach urzadzenia laséw.

Na cele nielesne planuje si¢ przeznaczy¢ teren oznaczony w studium symbolem 21.1.US/ZP
zlokalizowany w obrgbie Stosinko (dz. 2/15) o powierzchni ok. 1,65ha. Teren ten
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przeznaczony jest dla realizacji celow publicznych z zakresu kultury i kultury fizycznej,
edukacji publicznej i ochrony zdrowia.

Ponadto w gminie na cele nielesne planuje si¢ przeznaczy¢ tereny dla realizacji celéw
publicznych — utworzenia parkéw wiejskich, terendéw zieleni urzadzonej: w m. Kamnica
(dz.93), w Milocicach (dz.240), w Swierzenku (cz. dz. 6/12), w Weglewie (dz.10/11),
w Watdowie (dz. 119/11 i cz. dz. 163/4), w Pasiece tzw. ,,Lesna Dolina” (cz. dz. 773 i 746/3)
oraz na terenie miasta — dla urzadzenia zieleni parkowej — teren 02.ZP ,Lasek Stupski”
(dz.267), teren 19.ZP ,Zielony Ruczaj” (dz. 226, cz. dz. 2251 227), teren 31.ZP (dz. 118/4).

Nie planuje si¢ zmiany przeznaczenia innych wigkszych obszar6w stanowiacych lasy na cele
niele$ne. W sytuacjach wyjatkowych np. niezbednych dla realizacji inwestycji celu
publicznego lub innych szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ przeznaczenie
na cele nielesne — wg przepisow odrebnych. Moze to dotyczyé np. planowanej obwodnicy
Miastka (przebieg wskazany w studium jest orientacyjny — wymagane opracowania
projektowe i studialne), czy nowych odcinkéw drég gminnych.

Zalesienia

Cze$¢ gruntéw najstabszych pod wzgledem przydatnosci dla rolnictwa, w tym tereny
zadrzewione, cho¢ formalnie nie stanowiace wg ewidencji gruntéw lesnych, dopuszcza si¢
przeznaczy¢ do zalesienia. Moze to stanowié¢ element zrOwnowazonego rozwoju.

Teren przeznaczony pod zalesienie wskazany w studium (na wniosek Nadlesnictwa Dretyn)
obejmuje fragment dziatki nr 176/7, obrgb Dretyn — pow. ok. 0,38 ha.

Do zalesienia przeznaczy¢ mozna ponadto

— tereny w strefach stanowigcych osnowe ekologiczna gminy, w szczegélnosci tereny
o duzych spadkach terenu;

— tereny na glebach zagrozonych erozja o znacznych spadkach terenu lub podatne na
zjawiska osuwiskowe;

— tereny gruntow rolnych stanowiacych kompleksy rolniczej przydatnosci gleb nr 6, nr 7,
nr 9, na glebach klas V, VI i nieuzytkach;

— tereny odlogowane, w szczeg6lnosci te ktore utracity walory agroekologiczne.

2.2.3. Struktura sieci osadniczej. Kierunki rozwoju osadnictwa
Hierarchia sieci osadniczej w gminie Miastko:

I - m. Miastko — osrodek ponadgminny, potencjalny osrodek subregionalny - najlepiej
wyposazony w ushugi, infrastrukture techniczna, zamieszkiwany przez najwigksza ilos¢
mieszkancow;

II — osrodki uzupehiajace, o dobrym wyposazeniu w ustugi, dostepie do sieci infrastruktury
technicznej, zamieszkiwane przez znaczng cze$¢ mieszkancow terendow wiejskich gminy —
Dretyn, Milocice, Slosinko, Piaszczyna, Waldowo;

III —osrodki o gtéwnej funkcji mieszkaniowej, czeSciowo wyposazone w podstawowe ustugi
— zwarte miejscowosci zlokalizowane w wigkszosci w strefach ,,D” i ,,E”: Biala, Bobigcino,
Glodowo Kamnica, Lodzierz, Przesin, Role, Swierzenko, Swierzno, Swieszyno, Swieszynko,
Trzcinno, Tursko, Wolcza Mata, Wolcza Wielka, Zabno;

IV — pozostate miejscowosci — mieszkalnictwo jako funkcja dominujaca.
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Specyficzna forme¢ osadnictwa w strukturze osadnicze] gminy stanowi strefa podmiejska
(obr¢b Pasieka, Wegorzynko), w rejonie ktorej w ciagu ostatnich lat w wyniku intensywnych
proceséw inwestycyjnych wytworzyly sie zespoly zabudowy mieszkaniowej. Kierunkiem
dziatah dla tych obszar6w jest uzbrojenie terendéw oraz uzupelnienie rozwijajacych si¢
struktur mieszkaniowych w niezbedne tereny ustugowe, w tym ustugi publiczne, tereny
ogdlnodostgpnej zieleni i rekreacji.

Miejscowosci przewidywane do rozwoju funkcji ustug turystyki i zabudowy mieszkaniowe;
o charakterze letniskowym to: Bobiecino, Swieszyno, Wolcza Wielka, Gtodowo.

Nowa zabudowa powinna by¢ ksztaltowana zgodnie z dotychczasowym charakterem
zabudowy i struktury, a takze w zgodzie z potrzebami ochrony walorow kulturowych
i krajobrazu. Priorytetem powinno by¢ uzupelnianie i intensyfikacja zabudowy w ramach
zwartych zespoldw wiejskich na obszarach, dla ktérych juz istniejg systemy infrastruktury
technicznej obshlugujacej lub dla ktérych realizacja takich systemow jest planowana
w najblizszym czasie.

Poza zwartymi zespotami zabudowy dopuszcza si¢ zabudowg o charakterze rozproszonym,
jesli jest integralnie zwigzana z rolnictwem lub lesnictwem. W istniejacych zabudowaniach
zagrodowych gospodarstw rolnych dopuszcza si¢ funkcje agroturystyczne.

Na obszarach objetych formami ochrony przyrody nalezy przestrzega¢ ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu, wynikajacych z przepiséw odrebnych, w szczegolnosci
wzdluz ciekow, rzek, jezior i zbiornikow wodnych. Lokalizacja nowej zabudowy na takich
obszarach musi by¢ kazdorazowo szczegélowo przeanalizowana pod katem dotychczasowego
stanu prawnego, a takze wymagan aktualnych przepiséw prawa miejscowego.

Na terenie jednostek osadniczych nalezy dazy¢é do odnowy, rewitalizacji i rehabilitacji
istniejacych struktur, uwzgledniajac tzw. plany odnowy solectw (w przypadku braku
wskazane jest ich opracowanie), wzbogacajac przestrzenie publiczne miejscowosci
o odpowiednio ksztaltowana zielen publiczna, malg architekture, wiejskie place zabaw
itereny sportowo-rekreacyjne, boiska, otoczenie s$wietlic wiejskich. Zaleca si¢ odnoweg
i rehabilitacj¢ parkéw wiejskich.

2.2.4. Mieszkalnictwo

W odniesieniu do wszystkich miejscowosci w gminie Miastko zaleca si¢ lokalizacjg nowego
zainwestowania przede wszystkim w obrebie istniejacych struktur osadniczych i w ich
bezposrednim sasiedztwie. Nowa zabudowa powinna by¢ realizowana glownie poprzez
uzupelnienie i intensyfikacj¢ zabudowy w zwartych istniejacych zespotach miejscowosci,
a dodatkowo w ramach nowych terenéw rozwojowych projektowanych w studium. Poza
skupiskami istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zabudowe zwiazang bezposrednio
z rolnictwem, lesnictwem i agroturystyka.

Dla nowej zabudowy mieszkaniowej nalezy stosowaé formy i gabaryty nawiazujace do
tradycyjnych form architektonicznych regionu, wykorzystywac lokalne wzorce formowania
bryly budynku, detalu, stosowanie materialdow nawigzujacych do rozwiazan historycznych
(np. cegla elewacyjna).

Nowe tereny dla funkcji mieszkaniowych wyznacza si¢ przede wszystkim w obrebie
rpiejscowos’ci: Pasieka, Wegorzynko, Wolcza Mala, Wolcza Wielka, Prz¢sin, Milocice,
Swieszyno, Trzcinno.
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W istniejacych oraz nowoprojektowanych zespotach mleszkamowych nalezy zwrdci¢ uwage
na ksztattowanie korzystnych, ekologicznych warunkéw zycia ludzi. Ekologiczne warunki
zycia ludzi w strukturach osadniczych zdeterminowane sg przez (Przewozniak, 2002):

— stan czystosci Srodowiska (warunki aerosanitarne i akustyczne, czysto$¢ wody,
promieniowanie elektromagnetyczne, drgania podloza, stan powierzchni ziemi);

— powierzchnig i jakos¢ terenéw aktywnych biologicznie, w tym terendw rekreacyjnych;

— warunki bioklimatyczne;

— jako$¢ wody pitnej i produktow spozywczych uzyskiwanych w jednostce osadniczej
i w jej otoczeniu (w strefie Zzywnosciowej miasta);

— przyrodnicze zjawiska katastroficzne, przede wszystkim powodzie;

— potencjat percepcyjny Srodowiska, a zwlaszcza jego walory krajobrazowe.

W ramach ksztaltowania ekologicznych warunkdéw zycia ludzi na terenie eminy Miastko
nalezy:

— uzyska¢ pozadany stan czystosci srodowiska w zakresie jego abiotycznych sktadowych,
zwlaszcza w zakresie jakosci wod powierzchniowych, powietrza atmosferycznego oraz
powierzchni litosfery (uregulowaé¢ system gospodarki wodno-§ciekowej poprzez
skanalizowanie wsi niewyposazonych w infrastrukture sanitarna, wtym realizacje
indywidualnych systeméw kanalizacyjnych dla rozproszonych jednostek osadniczych;
ograniczy¢ emisj¢ zanieczyszczen do atmosfery przez zmiany technologii lub instalacje
urzadzen redukcyjnych dla funkcjonujacych/planowanych na terenie gminy zakladow
produkcyjnych);

— ograniczy¢ oddzialywanie uciazliwo$ci akustycznej i aerosanitarnej komunikacji
samochodowej przez zastosowanie technicznych ekranéw akustycznych lub
wprowadzenie w miar¢ istnienia rezerw terenowych paséw wielowarstwowej zieleni
izolacyjnej;

— poprawi¢ jakos¢ wody pitnej oraz zabezpiecza¢ (m.in. poprzez uregulowanie gospodarki
wodno-$ciekowej) wody podziemne przed dostawa zanieczyszczen;

— wzmocni¢ istniejacy system osnowy ekologicznej, w tym zaadaptowaé tereny
rekreacyjne;

— stymulowac ksztattowanie korzystnych warunkéw bioklimatycznych;
— zabezpieczy¢ ludzi przed przyrodniczymi zjawiskami katastroficznymi;
— zwigkszy¢ potencjat percepcyjno-behawioralny srodowiska.

Dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej (miejskiej
1 wigjskiej) okreslono kierunki rewaloryzacii i ekologicznych warunkéw zycia ludnosci:

— restrukturyzacja funkcjonalna czesci zainwestowania;

— rekultywacja i rewaloryzacja terenow zdewastowanych mechanicznie (klepiska, dojazdy
do garazy, dzikie parkingi itp.) przez ich docelowe zagospodarowanie, w tym
wprowadzenie zieleni;

— uksztaltowanie zielonych polaczen z wewngtrznymi i zewngtrznymi przyrodniczymi
terenami rekreacyjnymi;

— wazrost bior6znorodnosci terenéw zieleni przez wprowadzenie biogrup wielowarstwowej
roslinnosci.

/
f
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Dla terendw przemystowych. w tym eksploatacji kruszyw i w ich bezposrednim otoczeniu:

— utworzenie buforowych paséw wielowarstwowej zieleni o funkcjach: aerosanitamne;j,
akustycznej 1 krajobrazowej;

— ograniczenie emisji zanieczyszczen do atmosfery przez zmiany technologii lub instalacje
urzadzen redukcyjnych;

— neutralizacjg¢ sciekéw komunalnych i produkcyjnych;
— podczyszczanie wod opadowych przed ich skierowaniem do odbiornikéw.

2.2.5. Ushugi

Gloéwne tereny przeznaczone dla rozwoju funkcji uslugowej oznaczone sa w studium
symbolem U i zlokalizowane sa w rejonie Pasieki, Dretynia, Stosinka. Wskazano ponadto
dwa tereny dla rozwoju ushug publicznych — w Dretyniu i Wegorzynku.

Funkcje ushugowe mozna sytuowaé takze na terenach przeznaczonych w studium do
przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych, w budynkach nieuzytkowanych i na obszarach
wskazanych do rewaloryzacji oraz na terenach rozwojowych oznaczonych w studium PU.

Z uwagi na zmieniajaca si¢ struktur¢ demograficzna i postgpujacy wzrost udzialu oséb
w wieku poprodukcyjnym coraz wigkszego znaczenia nabiera rozwdj ushug tzw. ,srebrnej
gospodarki”. W gminie Miastko jako obszary o duzym potencjale dla rozwoju tego typu ushug
wskazuje si¢ m.in. tereny do przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych, ktére zlokalizowane
sa w obrebie zwartych jednostek osadniczych, czgsto w otoczeniu terenow zieleni. Postuluje
si¢ wprowadzenie na tych obszarach m.in. ustug z zakresu pomocy i integracji spolecznej,
takich jak: srodowiskowy dom samopomocy, dom stalego pobytu dla oséb starszych, dom
pomocy spolecznej, $wietlica srodowiskowa, punkt konsultacyjny, centrum interwencji
kryzysowej. Ponadto na terenach wskazanych do rewaloryzacji i przeksztatcenn funkcjonalno-
przestrzennych sugeruje si¢ utworzenie lokalnych osrodkéw wsparcia ekonomii spoltecznej
i reintegracji spoleczno-zawodowej.

Na obszarze gminy nie wskazuje si¢ nowych terenéw dla ustlug handlu o powierzchniach
sprzedazy powyzej 2000 m’.

2.2.6. Przemysl i drobna przetworczosé

Tereny przeznaczone dla lokalizacji funkcji przemystowych, produkeyjno-ustugowych,
magazynéow i skladow wyznaczone w studium sa wynikiem kontynuacji polityki
przestrzennej gminy (dotychczas obowiazujacego studium oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego), atakze odpowiedzig na wnioski zlozone do studium.
Y.aczna powierzchnia terenéw wyznaczonych w studium jako nowe tereny rozwojowe o
Sunkcji PU wynosi ok. 183,67ha.

Funkcje gospodarcze i produkcyjne mozna sytuowac takze na terenach przeznaczonych
w studium do przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych.

Na nowoprojektowanych terenach produkcyjno-ustugowych dopuszcza sie lokalizacje ogniw
fotowoltaicznych.

Na wyznaczonym w studium terenie 28.3.PU (obr¢b Waldowo) rozwazana jest lokalizacja
elektrowni wodnej szczytowo-pompowej, jednakze lokalizacja tego typu inwestycji wymaga
przeprowadzenia dodatkowych analiz.
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2.2.7. Turystyka i rekreacja. Zabudowa letniskowa

Z uwagi na sprzyjajace uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, krajobrazu oraz walory
kulturowe gminy Miastko wskazuje si¢ rozwdj turystyki i rekreacji jako istotnej funkcji
uzupelniajacej, wspomagajacej funkcje podstawowa gminy.

Przy ustalaniu kierunkéw rozwoju dla funkcji turystyki i rekreacji uwzgledniono istniejace
zagospodarowanie oraz zdecydowane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego (gtéwnie rejon m. Bobigcino) rejony rekreacyjne oraz tereny wskazywane dla
funkcji ustug turystyki i zabudowy letniskowej indywidualne;.

Generalng zasadq przyjeta przy formulowaniu kierunkéw dla rozwoju turystyki i rekreacji jest
dostosowanie mnatezenia funkcji rekreacyjnych i rodzaju dzialalnosci oraz
zagospodarowanie terenéw w sposOb nie powodujacy nadmiernego obcigzenia
turystycznego srodowiska przyredniczego (przekroczenie progu chlonnosci rekreacyjnej
prowadzi do dewaloryzacji srodowiska i utraty jego wartosci, ktére byly podstawa rozwoju
funkcji turystycznej). Istotnym aspektem jest ponadto efektywna ochrona terenéw cennych
przyrodniczo, zwlaszcza objetych formami ochrony przyrody. Nalezy uwzgledni¢
ograniczenia wynikajace z wystepowania obszarow chronionych, w tym ograniczenie
penetracji rezerwatow przyrody wylacznie do celéw edukacji ekologicznej (z wyjatkiem
rezerwatu ,,Jezioro Smolowe”, ktory catkowicie wylacza si¢ z uzytkowania edukacyjnego,
turystycznego, sportowego i rekreacyjnego) oraz podporzadkowanie form rekreacji i turystyki
celom ochrony na obszarach Natura 2000.

Trwate ekologicznie i efektywne ekonomicznie uzytkowania przyrodniczych walorow
rekreacyjnych w gminie Miastko wymaga dziatan takich, jak:

— niedopuszczenie do nadmiernej eksploatacji terendéw, zwlaszcza w zespotach
nadjeziomych oraz w obrgbie i w poblizu terenéw poddanych szczegélnym formom
ochrony przyrody i krajobrazu;

— inwentaryzacja i ocena stanu technicznego oraz stopnia wykorzystania zagospodarowania
istniejacego — zwlaszcza w rejonie osrodkow wypoczynkowych nad jez. Gigbokim (obreb
Swieszyno);

— preferowanie form zainwestowania turystycznego o charakterze ogélnodostgpnym;

— ksztaltowanie ladu przestrzennego w zagospodarowaniu rekreacyjnym oraz podniesienie
estetyki zagospodarowania - neutralizacja fizjonomiczna zainwestowania;

— poprawa stanu istniejacych oraz budowa nowych obiektéw i urzadzen ochrony
srodowiska stuzacych obiektom rekreacyjnym w powiazaniu z realizacjg tych urzadzen
dla zainwestowania wiejskiego;

Konieczne jest kontrolowanie procesu zainwestowania rekreacyjnego na terenie gminy
Miastko. poprzez uwzglednienie, w szczegolnoscl. nastepujacych zasad zagospodarowania:

— lokalizowanie zainwestowania kubaturowego na terenach o umiarkowanych spadkach
(wartos¢ progowa stanowi 10 ), w rejonie jezior o dobrej dostepnosci (nie blizej niz 100m
od brzegu);

— tereny nowego zainwestowania powinny speilnia¢ normy w zakresie infrastruktury
technicznej ochrony srodowiska (gospodarka wodno-$ciekowa, proekologiczne Zrodia
ogrzewania itp.);

— lokalizowanie obiektow letniskowych, wypoczynkowych, rekreacyjnych na terenach
zwartej zabudowy;

Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Miastko 1; 23
Czes¢ B KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Ir



Przedsigbiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z 0. 0. w Starogardzie Gdariskim

— stosowanie wysokich standardow zabudowy i odpowiednich dla regionu rozwiazan
architektonicznych;

— estetyzacja zielenia, w tym wysoka, nowo lokalizowanych obiektéw;

— adaptowanie istniejacych obiektéw kubaturowych na cele rekreacyjne (zalecane), w tym
na gospodarstwa agroturystyczne;

— preferencje w zagospodarowaniu turystycznym dla obiektow ogoélnodostgpnych.

W rejonach intensywnego zagospodarowania rekreacyjnego moze wystapi¢ dewaloryzacja
zasobow przyrodniczych, ktére byly podstawg rozwoju funkcji rekreacyjnej — dalsza
intensyfikacja zainwestowania spotegowalaby to zagrozenie 1 doprowadzita do
nieodwracalnych skutkéw przyrodniczych. Jak wynika z do§wiadczen, procesy inwestycyjne
moga zachodzi¢ bardzo szybko i wymagaja ograniczenia, zanim zdegradowane zostanie
Srodowisko przyrodnicze i zniszczeniu ulegna walory rekreacyjne. W gminie Miastko
ewentualne ograniczenia dotyczace ilosci uzytkownikow mogg dotyczyé rejondéw
miejscowosci Bobiecino (Jez. Bobigciriskie Mate) i Swieszyno (Jez. Glebokie). Wskazane jest
sporzadzenie szczegélowych analiz chlonnosci rekreacyjnej na etapie planéw miejscowych
sporzadzanych dla nowowyznaczanych terendw rekreacyjnych.

Gléwne kierunki rozwoju zagospodarowania turystycznego. rekreacyijnego i sportowego

Potencjal rekreacyjny oraz istniejqce szlaki piesze, rowerowe i edukacyjne omdwiono
w czesci Uwarunkowan w rozdz. 3.7.2 Potencjal rekreacyjny

W gminie Miastko wytypowano cztery rejony predysponowane do rozwoju funkcji ustug
turystyki i rekreacji pobytowej w oparciu o wystgpujace tam walory przyrodnicze (lasy,
jeziora) oraz istniejace juz zagospodarowanie o funkcjach turystyki i rekreacji. Na obszarach
wytypowanych komplekséw turystyczno-rekreacyjnych promuje si¢ rozwdj nastepujacych
form turystyki i rekreacji: zeglarstwa, kajakarstwa, wedkarstwa, turystyki pieszej i rowerowe;.
Ponadto na obszarze calej gminy postuluje si¢ wykorzystanie dziedzictwa kulturowego
W rozwoju turystyki

Glowne kierunki rozwoju dla poszczegdlnych rejondw:

I. rejon T1 — poludniowo-zachodnia cze$¢ gminy, rejon miejscowosci Bobiecino, Wolcza
Wielka, Wolcza Mata, Kamnica; strefy wokét jezior: Bobigcinskiego Malego, Bobigcino,
Wolczyca, Koscielnego:

— tereny dla rozwoju turystyki i rekreacji projektowane w Studium:

o w miejscowosci Bobigcino na podstawie obowiazujacego mpzp — tereny dla ushug
turystyki oraz indywidualnej zabudowy letniskowej; zmiana dotychczasowego
przeznaczenia w mpzp dla dziatkki nr 1/2 na funkcje ushug turystyki wraz
z ogolnodostgpnym terenem zieleni (wymagana zmiana mpzp);

o w Wolczy Wielkiej — teren ustug turystyki 32.7.UT (bez dopuszczenia rozwoju
indywidualnej zabudowy letniskowej) w sasiedztwie parku, pomiedzy jeziorami
Wolczyca i Koscielnym.

— rekreacyjne wykorzystanie laséw dla turystyki pieszej i rowerowe;.
II. rejon T2 — rejon wokot Jez. Studzieniczno, Jez. Stosineckiego Malego, Jez. Stosineckiego
Wielkiego:

— turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie rejonéw wokot Jez. Studzieniczno — Kraina
Rummela - 21.1.US/ZP, 21.2.US/ZP - zagospodarowanie terenéw nad jeziorem;
przystanek na szlaku rowerowym;
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rekreacyjne wykorzystanie laséw dla turystyki pieszej i rowerowe;.

III. rejon T3 — rejon miejscowosci Swieszyno, Swieszynko; strefy wokot jezior: Glebokiego,

Siadlo:

tereny projektowanych zespoléw zabudowy rekreacyjnej indywidualnej — 24.2.ML
i24.3.ML w rejonie miejscowosci Swieszyno, nad Jez. Glebokim;

uporzadkowanie, zagospodarowanie i doposazenie terenéw istniejacych osrodkow
wypoczynkowych;
zagospodarowanie szlaku kajakowego zgodnie 2z projektem Przedsigwzigcia

Strategicznego ,,Pomorskie Szlaki Kajakowe” — poszczegdlne projektowane elementy
pokazano na zal. graf. nr 3a;

dla rejonu miejscowosci Swieszyno wraz z istniejacymi i planowanymi terenami ushug
turystyki i rekreacji postuluje si¢ opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

IV. rejon T4 — rejon miejscowosci Glodowo, Waldowo; strefy wokol jezior: Blyj,

Waldowskiego Wielkiego:

teren projektowany w Studium — 7.1.UT - teren wskazany dla rozwoju turystyki
pobytowej, mozliwe wykorzystanie czesci terenu dla lokalizacji indywidualnej zabudowy
rekreacyjnej — koniecznos$¢ uporzadkowania kwestii gospodarki wodno-$ciekowej;

wykorzystanie rekreacyjne Jez. Waldowskiego Wielkiego;

Na pozostatym obszarze gminy Miastko dla rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych
wskazuje si¢ nastgpujace tereny:

w obrebie Wolcza Wielka — teren 32.1.UT z preferencja dla rozwoju specyficznych ustug
turystyki, np. sportéw motorowych;

w obrebie Pasieka — teren 15.6.UT — teren Grodu Rummela na Gérze Klaryszewskiej
z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy ustug turystyki;

teren sportowo-rekreacyjny na Szlaku Zwinigtych Toréw — teren 5.1.US;

zagospodarowanie terenow nad jeziorami dla funkcji sportowo-rekreacyjne;
w miejscowosciach: Trzcinno, Wolcza Mala.

Ponadto na cele rekreacyjno-wypoczynkowe mozliwe jest wykorzystanie historycznych
terendéw zieleni — parkow wiejskich.

Rozwéj funkciji ustug turystvki i rekreacji w graniach miasta przewiduje si¢ w jednostce
urbanistvcznej F. gdzie projektuje sie:

nowe tereny rozwojowe: dla rozwoju ushug turystyki 22.UT (z preferencja dla rozwoju
ustug typu kempingi, bez mozliwosci lokalizacji indywidualnej zabudowy letniskowe;),
24.UT (obickt hotelowy, pensjonat); tereny ustug sportu i rekreacji — 21.US
(zagospodarowanie rekreacyjne wokoét Jez. Lednik); tereny zieleni urzadzonej z uslugami
sportu i rekreacji na terenie 23.ZP/US;

rozwoéj ciagdw pieszo-rowerowych, w tym urzadzenie sciezki wokot Jez. Lednik;

zagospodarowanie szlaku kajakowego rzeka Studnica zgodnie 2z projektem
Przedsiewzigcia Strategicznego ,Pomorskie Szlaki Kajakowe” — poszczegélne
projektowane elementy pokazano na zal. graf. nr 3b;
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— odtworzenie dla cel6w edukacyjnych i turystycznych starego mityna na rzece Studnicy (ze
wzgledu na lokalizacj¢ w obszarze Natura 2000 Dolina Wieprzy i Studnicy inwestycje
nalezy traktowa¢ jako potencjalnie mozliwa — wymagane przeprowadzenie pelnej
procedury oceny planowanego przedsigwziecia na obszar Natura 2000) — pokazano na zal.
graf. 3b.

Przez teren gminy Miastko przebiegaja szlaki kajakowe: rzeka Studnica, rozpoczynajacy sie
w Miastku oraz fragment szlaku kajakowego rzeki Brdy (na Jez. Glebokim). Na terenie gminy
przewidziana jest realizacja Przedsigwzigcia Strategicznego ,,Pomorskie Szlaki Kajakowe”,
projektu przygotowywanego przez Samorzad Wojewodztwa Pomorskiego w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewddztwa Pomorskiego 2014-2020. Celem
projektu jest powstanie infrastruktury turystyki kajakowej (przystani i stanic kajakowych,
przenosek, miejsc wodowania i wyjmowania kajakow), a takze dzialania promocyjne,
monitoring ruchu kajakowego oraz oznakowanie szlaké6w wodnych.

Na zatacznikach graficznych cz¢sci Kierunkéw (nr 3a i 3b) wskazano lokalizacje inwestycji
planowanych w ramach projektu ,,Pomorskie Szlaki Kajakowe™:

—  na obszarze miasta;

1. na dz. nr 61 — lokalizacja przystani z pomostem, urzadzenie ciaggéw komunikacyjnych
oraz zatoki postojowej z parkingiem, lokalizacja elementéw malej architektury;

2. dzialki nr 29, 33/3, 51 — miejsce przenoski kajakéw -zagospodarowanie brzegéw
powyzej i ponizej przeszkody, urzadzenie ciagdw pieszych, lokalizacja elementéw
malej architektury, tablic oznakowania.

— naobszarze wiejskim:

1. Swieszyno, nad, jez. Glebokim — dz. nr 200, 201 i 187 — realizacja przystani kajakowej
oraz pola biwakowego; w ramach inwestycji planuje si¢: modernizacje pomostéw do
cumowania kajakow i todzi, wykonanie utwardzonych miejsc parkingowych, dodatkowe
zagospodarowanie plazy (Yfawki, lawostoly, stoly, kosze na $mieci), remont zaplecza
hangaru dla ratownikéw i sprzgtu plywajacego, nawiezienie piasku w celu
zagospodarowania miejsca wyjmowania kajakow;

2., 3., 4., Kawczyn — miejsce przenoski kajakow , pole biwakowe — zagospodarowanie
brzegéw, przystan z pomostem, lokalizacja elementéw matej architektury, urzadzenie
ciagéw pieszych 1 schodéw;

5. — Mlyn Kawczyn — miejsce przenoski kajakéw — zagospodarowanie brzegéw, lokalizacja
elementéw malej architektury, urzadzenie ciagdw pieszych.

W  Studium wskazano ponadto projektowane trasy rowerowe zgodnie z Planem
zagospodarowania wojewddztwa pomorskiego (2009).

Fa)
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3. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ

3.1. Kierunki zmian w strukturze priestrzennej oraz w prieznaczeniu
terenow — obszar wiejski gminy
3.1.1. Gléwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej obszaru wiejskiego gminy

W zakresie gtdéwnych zmian w strukturze przestrzennej gminy wyznacza si¢ w studium trzy
generalne typy obszaréw:

A. Obszar mozliwego docelowego zainwestowania;

B. Obszar przestrzeni chronione;;

C. Obszary rozmieszczenia urzadzen produkujacych energie ze zrodel odnawialnych
o mocy przekraczajacej 100kW

A. Obszar mozliwego docelowego zainwestowania

Stanowi obszar zabudowany lub przeznaczony do zabudowy, w ramach ktoérego zostana
zaspokojone potrzeby rozwoju przestrzennego wynikajace z przyjetych kierunkéw rozwoju
gminy, prognoz demograficznych, mozliwosci rozwoju komunikacji i infrastruktury
przestrzennej oraz wnioskOw o zmiang przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze.

Na obszar mozliwego docelowego zainwestowania skladaia sie:

1. Obszary urbanizacji — obszary docelowego zainwestowania wyznaczone dla zwartych
jednostek osadniczych oraz wigkszych zespotéw zabudowy. Granice obszaru urbanizacji
obejmuja:

— obszary obecnie zabudowane i zainwestowane, dla ktérych dopuszcza si¢
przeksztalcenia funkcjonalno-przestrzenne w ramach zabudowy dla potrzeb

istniejacych 1 przysztych wlascicieli nieruchomosci;

— obszary uzupelnienia zabudowy - obszary najblizszego sasiedztwa terendow
zainwestowanych, na ktérych lokalizacja nowej zabudowy nie powoduje koniecznosci
budowy nowych drég publicznych stanowiacych powigzania mi¢dzy wsiami oraz
magistralnych sieci infrastruktury technicznej, lecz odbywa si¢ w oparciu
o rozbudowg istniejacych systemow infrastruktury transportowe;j i technicznej;

— obszary kontynuacji zabudowy - mozliwego docelowego zainwestowania — pozostale
tereny w granicach obszaru urbanizacji, na ktoérych mozliwe jest prowadzenie
proceséw inwestycyjnych w ramach zwartych jednostek osadniczych i wigkszych
zespotow zabudowy. Dopuszcza si¢ kontynuacj¢ i uzupelnienia istniejacej zabudowy
z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych
(ograniczenia lub wylaczenia spod zabudowy). Szczegélowe przesadzenia co do
funkciji terendw do ustalenia w planach miejscowych.

2. Obszary zdecydowanego przeznaczenia terenéw wg obowiazujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego - o sprecyzowanych sposobach zaopatrzenia
terenu w sieci infrastruktury technicznej oraz obstuge komunikacyjng, atakze
o ustalonych lokalnie parametrach dotyczacych zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy. Na terenach obj¢tych planami miejscowymi, zdecydowane, dominujace
przeznaczenie pokazano w czg¢sci graficznej studium na zal. graf. nr 3a Kierunki
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zagospodarowania przestrzennego — obszar wiejski gminy. Wyrézniono obszary
o zdecydowanym przeznaczeniu nierolniczym, w tym:

— tereny zabudowy mieszkaniowej,

— tereny zabudowy zagrodowe;j z agroturystyka,

— tereny zabudowy letniskowej — rekreacji indywidualne;,
— tereny ushug,

— tereny przemyslowe,

— tereny uslug turystyki oraz ustug sportu i rekreacji,
— tereny zieleni parkowej,

— tereny zieleni cmentarne;j,

— tereny zieleni lesne;j,

— tereny parkingéw,

— tereny infrastruktury techniczne;j.

Uwaga:  Obszary zdecydowanego przeznaczenia terendw wg miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego mogq zawierac si¢ w granicach obszaréw urbanizacyi.

Nowe tereny rozwojowe projektowane w studium - na ktérych przewiduje si¢
lokalizacj¢ zabudowy o podstawowej, wiodacej funkcji okreslonej w studium, i dla
ktérych gmina zamierza opracowaé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
rozstrzygajacy miedzy innymi o sposobach zaopatrzenia terenu w sieci infrastruktury
technicznej oraz obstuge komunikacyjna, a takze ustalajacy lokalne parametry dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy. Dla nowych terenéw rozwojowych
oznaczenia teren6w okreslaja nastgpujaca podstawowa/dominujaca funkcje terenu:

— MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

— MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

— U —tereny zabudowy ustugowe;j,

— Up — tereny ustug publicznych,

— PU - tereny zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, magazynéw i sktadow,
— ML — tereny zabudowy letniskowe;j,

— UT —tereny ustug turystyki,

— US — tereny ustug sportu i rekreacji,

— ZK —tereny zieleni krajobrazowej,

— ZP —tereny zieleni urzadzone;j,

— PG —tereny mozliwej eksploatacji z16z,

— teren przeznaczony pod zalesienie (w obrebie Dretyn, 0,38ha).

Uwaga: Nowe tereny rozwojowe projektowane w studium mogaq zawieraé sie w granicach
obszarow urbanizacji

W studium wyznaczono ponadto tereny planowanej zmiany funkcji w stosunku do
obowiazujacej, w tym z przeznaczeniem na:

I — tereny ustug turystyki — we wsi Bobigcino, powierzchnia: 1,4ha; teren niezabudowany,
objety obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego —

konieczno$¢ zmiany obowiazujacego mpzp;
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II — tereny produkcyjno-ustugowe, magazynéw i skladow — w obrgbie Mitocice,
powierzchnia: 2,3ha, teren istniejacego zainwestowania;

III — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — we wsi Swieszyno, powierzchnia:
0,38ha, teren istniejacego zainwestowania;

IV — teren ustug turystyki/zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w m. Bobigcino,
teren objety obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

V — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — w m. Bobigcino, teren objety
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

4. Tereny przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych — terenéw nieuzytkowanych lub

uzytkowanych ekstensywnie, w wigkszosci stanowiacych dawne folwarki, tereny baz
rolniczych, magazynow i sktadow. Na czesci terenow obecnie brak zabudowy.
Uwaga: Tereny przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych wyznaczone w studium mogq zawierac
si¢ w gramicach obszaréw urbanizacji. Wykaz terenéw wskazanych do przeksztalcen funkcjonalno-
przestrzennych - patrz rozdzial 2.14 - Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub
rekultywacyi

B. Obszar przestrzeni chronionej

Stanowi go obszar dotychczasowego uzytkowania rolniczego i lesnego, niezabudowany oraz
nieprzeznaczony do zabudowy (za wyjatkiem zabudowy zwiazanej z gospodarka rolng
i le$na, infrastruktura techniczna i komunikacyjna, a takze obszarow mozliwych lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodel odnawialnych o mocy przekraczajacej 100kW),
na ktérym priorytetowym zadaniem jest ochrona waloréw $rodowiska przyrodniczego
i krajobrazu oraz utrzymanie produkcyjnej funkcji lasoéw i gruntéw rolnych.

C. Obszary rozmieszczenia urzadzen produkujacych energie ze Zrédel odnawialnvch
o mocy przekraczajacej 100kW

W studium dla lokalizacji urzadzen produkujacych energi¢ ze zrédet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100kW wyznaczono:

— obszary, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych wraz ze strefami
ochronnymi — oznaczone symbolem EW — lacznie 10 obszarow;

— obszary, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje ogniw fotowoltaicznych - oznaczone
symbolem ES — lgcznie 11 obszaréw;

— tereny zdecydowanych inwestycji z zakresu OZE, w tym lokalizacji biogazowi
rolniczych, elektrowni wiatrowych i ogniw fotowoltaicznych.

Na planszy Studium wskazano ponadto lokalizacj¢ istniejacych urzadzen z zakresu OZE —
gorzelni zintegrowanej z biogazownia w Piaszczynie, zespolu elektrowni wiatrowych
w Watdowie, matych elektrowni wodnych na rzece Studnicy (m. Kawczyn).

Dla wskazanych obszar6w dopuszczonej lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefa
ochronng i ogniw fotowoltaicznych nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Zasi¢gi przestrzenne poszczegélnych planéw do ustalenia w analizach
zasadnosci przystapienia do opracowania mpzp.

Zasady lokalizacji wrzqdzehi produkujgcych energie ze Zrodel odnawialnych oraz
ograniczenia w zagospodarowaniu omowiono szerzej w rozdziale 7.4.2.

:
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3.1.2. Tereny zwartej zabudowy wsi

Na obszarze gminy wskazano miejscowosci, dla ktérych w granicach obszaru urbanizacji
wskazuje si¢ tereny tzw. zwartej zabudowy wsi w rozumieniu przepiséw odrebnych —
Uchwaly nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016r. (Dz.U
2016 poz.2942) w sprawie obszaré6w chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim.
Na obszarach zlokalizowanych w zasi¢gu zwartej zabudowy wsi mozliwe jest zastosowanie
wyjatku sytuowania zabudowy blizej niz 100m od linii brzegéw rzek, jezior iinnych
zbiornikéw wodnych.

Tereny takie wyznaczone sa w miejscowosciach: Chlebowo, Czarnica, Glodowo, Kwisno,
Obrowo, Piaszczyna, Przesin, Szydlice, Swieszynko, Swieszyno, Trzcinno, Waldowo.
Pominigto miejscowos¢ Bobiecino z uwagi na obowiqzujqcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory reguluje warunki sytuowania nowej zabudowy.

3.1.3. Zestawienie terenéw rozwojowych na obszarze wiejskim gminy

W celu zbilansowania wielkosci rezerw terenowych dla poszczegdlnych funkcji w gminie
oraz okreslenia wielkosci terenéw mogacych zmieni¢ przeznaczenie dotychczas rolnicze na
cele nierolnicze dokonano zestawienia terenéw:

— zdecydowanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dotychczas niezabudowanych i niezagospodarowanych — Tabl.1,

— nowych terenéw rozwojowych projektowanych w studium — w podziale na obreby
geodezyjne (Tabl. 2) oraz w podziale na podstawowe funkcje terenéw (Tabl.3).

Tabl. 1 Zestawienie terenow zdecydowanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w podziale na podstawowe funkcje

Tereny zdecydowane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
Podstawowa funkcja Calkowita powierzchnia
(ha)
MN - tereny zabudowy 59
mieszkaniowej ’
MRT - tereny zabudowy
zagrodowej z 2,33
agroturystyka
ML - tereny zabudowy
. . 2,9
letniskowej
U — tereny ushug 4,7
P —tereny przemyslowe 5,1
UT/US — tereny ustug
turystki, ushug sportu i 6,07
rekreacji
IT — tereny infrastruktury
. . 0,05
techniczne;
tereny przeznaczone pod
. 23,35
zabudowg¢ lacznie
KP — tereny parkingéw 2,25
ZP — tere‘ny zieleni 14,5
parkowej
ZC —tereny zieleni 15,4
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cmentarnej
ZL — tereny zieleni lesne;j 6,7
pozostale tereny 38.85
Razem: 62,20

Tabl. 2 Zestawienie nowych terenow rozwojowych projektowanych w studium, w podziale na obreby
geodezyjne

Nazwa obrebu Oznaczenie Funkcja Powierzchnia Uwagi
terenu (ha)
01.Biata nie wyznaczono nowych terenéw rozwojowych
Wies wraz z otoczeniem
02.Bobigcino nie wyznaczono nowych terenéw rozwojowych objgta miejscowym .
planem zagospodarowania
przestrzennego
03.Dolsko nie wyznaczono nowych terendw rozwojowych
4.1 U 2,91
4.2 MN 1,08
Teren planowane;j
4.3 Up 1,9 lokalizacji §wietlicy
wiejskiej
4.4 MN 1,43
. 4.5 MN 0,93
04.Dretyn 46 MN 0.8
4.7 U 0,85
Teren stanowi
kontynuacj
4.8 PU 7.9 dotyZ}I:czaif)wej polityki
gminy
Razem 17,8
5.1 US 1,6 Teren rekreacyjno-
sportowy dla obstugi
05.Dretynek ruchu turystycznego na
szlaku rowerowym
Razem 1,6
06.Gatka nie wyznaczono nowych terenéw rozwojowych
Dopuszcza sie
przeznaczenie do 50%
7.1 UuT 11,64 powierzchni netto terenu
dla funkcji zabudowy
07.Glodowo I"Fkl'eacjl 1ndy-w1dua1ne_1
eren stanowi
kontynuacjg
12 PU 0.9 dotychczasowej polityki
gminy
Ralzem 12,54
. 8.1 MU 0,66
08.Kamnica Razem 0.66
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9.1 ZpP 0,54
09.Kawcze 9.2 MN 1,8
Razem 2,34
Teren stanowi
kontynuacje
10.Kowalewice 10.1 PU 4,27 doty)c,}]:czaiowej polityki
gmmy
Ra|zem 4,27
. 11.1 MN 1,26
11.Kwisno Razem 1.26
12.Lubkowo nie wyznaczono nowych terenéw rozwojowych
Teren stanowi
kontynuacje
13.1 PU 4,55 dotyZlI:cza‘;owej polityki
13. Mitocice 33 === 5 S
13.3 PG 12,39
13.4 PU 46,54
Razem 65,35
14.0Okunino nie wyznaczono nowych terenéw rozwojowych
15.1 U 2,38
15.2 MN 12,39
15.3 MN 1,45
15.4 U 1,26
15.Pasieka 15.5 MN 4,1
15.6 uUT 7,39
15.7 MU 4,0
15.8 MU 6,14
Razem 39,11
Teren stanowi
kontynuacj
16.1 PU 3,03 dotyZﬁczaigwej polityki
16.Piaszczyna gminy
16.2 MN 0,48
16.3 MN 0,68
Razem 4,19
11178'};(;22::2? nie wyznaczono nowych terenow rozwojowych
19.1 U 1,23
19.Przesin 19.2 MN 2,98
Razem 4,21
20.Role-Zabno | nie wyznaczono nowych terenéw rozwojowych
21.Slosinko 21.1 US/ZP 1,7 Na terenie planowane sa
inwestycje o charakterze
ublicznym, do realizacji
212 us/zp 3,48 ;ako zada}llnnila wlasne :
gminy
21.3 MN 1,31
214 U 0,65
21.5 PU 0,79
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21.6 PG 43,56
21.7 ZP 1,3
21.8 ZP 4,4
Razem 57,19
22.Swierzenko | . , .
nie wyznaczono nowych terenow rozwojowych
23.Swierzno
24.1 MN 0,7
o 24.2 ML 6,18
24.Swieszyno 243 ML 3,637
Razem 10,51
25.1 US 0,9
25.Trzcinno 25.2 MN 4,03
Razem 4,93
2267?:'11:;:: nie wyznaczono nowych terenow rozwojowych
28.1 Zp 0,44
28.2 PU 20,59
28.Waldowo 733 U 12.81
Razem 33,84
Teren stanowi
kontynuacje
29.1 PU 17,79 dotyZII:czaiowej polityki
gminy
29.2 ZP 0,94
29.3 MN 5,33
29.Wegorzynko Teren przeznaczony dla
29.4 Up 3,64 lokalizacji ustug ochrony
zdrowia
29.5 MN 4,69
29.6 MN 2,99
Razem: 35,38
30.Wiatrotom nie wyznaczono nowych terenow rozwojowych
31,1 | MN 1,3
31.Wolcza Mata Razem: 13
Teren rozwazanej
32.Wolcza Wielka 32.1 uT 11,60 lokalizacji toru dla
sportow motorowych
32.2 PU 21,02
Planowane utworzenie
strefy ekonomicznej —
323 PU 43,48 podstrefy Stupskiej
Specjalnej Strefy
Ekonomicznej
Na terenie planowane
324 ZK 12,75 utworzenie zbiornika
retencyjnego
32.5 MN 3,36

2 Podana warto$¢ stanowi powierzchnig netto terenu po uwzglednieniu istniejacej zabudowy (powierzchnia

terenu ogélem wynosi 5,36ha).
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32.6 MN 14,29
32.7 UT 2,87
Razem 109,37
33.Zadry nie wyznaczono nowych terenow rozwojowych
Tereny rozwojowe w gminie Iacznie: | 405,85 ha

Tabl. 3 Powierzchnia nowych terendw rozwojowych projektowanych w studium w podziale na funkcje

Lp. | Funkcja | Powierzchnia (ha)
1. MN 69,25
2. MU 10,8
3. ML 9,81
4. 8) 9,28
5. Up 5,54
6. PU 183,67
7. UT 33,5
8. US 7,68
9. Zp 7,62

10. ZK 12,75

11. PG 55,95

Razem: 405,85

3.2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w prieznaczeniu
terenow — obszar miasta

3.2.1. Gléwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej obszaru miasta

Na docelowa strukture przestrzenng miasta skladajq si¢ nastgpujace typy obszarow:
— tereny istniejacego zainwestowania i zagospodarowania;

— obszary zdecydowanego przeznaczenia wg obowiazujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

— nowe tereny rozwojowe projektowane w studium;
— tereny przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych;

— obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ odnawialng o mocy
przekraczajacej 100kW;

— tereny niezabudowane, nieprzeznaczone w studium do zainwestowania.

Tereny istniejacego zainwestowania i zagospodarowania — o podstawowej, dominujace;j
funkcji wskazanej w studium, dla ktérych dopuszcza si¢ przeksztalcenia funkcjonalno-

przestrzenne w ramach zabudowy dla potrzeb istniejacych i przyszlych wlascicieli
nieruchomosci;

Obszary zdecvdowanego przeznaczenia wg obowiazujacvch planéw zagospodarowania
przestrzennego - o sprecyzowanych sposobach zaopatrzenia terenu w sieci infrastruktury

technicznej oraz obstuge komunikacyjna, atakze o ustalonych lokalnie parametrach
dotyczacych zagospodarowania terenu iksztaltowania zabudowy. Na terenach objgtych
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planami miejscowymi, zdecydowane, dominujace przeznaczenie pokazano w czgsci
graficznej studium na zal. graf. nr 3b Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru
miasta. W granicach administracyjnych miasta wyrézniono tereny o zdecydowanym
przeznaczeniu:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— tereny zabudowy mieszkaniowo-ushugowej,

— tereny infrastruktury technicznej,

— tereny ushug,

— tereny infrastruktury technicznej,

— tereny parkingéw,

— tereny zieleni urzadzonej, zieleni parkowej, zieleni publiczne;.
Nowe tereny rozwojowe projektowane w studium - na ktérych przewiduje si¢ lokalizacj¢
zabudowy o podstawowej, wiodacej funkcji okreslonej w studium, i dla ktérych gmina
zamierza opracowa¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, rozstrzygajacy
mi¢dzy innymi o sposobach zaopatrzenia terenu w sieci infrastruktury technicznej oraz
obstuge komunikacyjna, a takze ustalajacy lokalne parametry dotyczace zagospodarowania

terenu i ksztaltowania zabudowy. Na obszarze miasta wyr6zniono tereny o dominujacym
podstawowym przeznaczeniu:

— MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
— MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
— U - tereny zabudowy ustugowe;j,
— PU - tereny produkcyjno-ustugowe, magazynow i skladow,
— IT - tereny infrastruktury techniczne;j,
— UT - tereny ustug turystyki,
— US — tereny ushlug sportu i rekreacji,
— ZP —tereny zieleni urzadzonej, w tym zieleni parkowe;.
W studium wyznaczono ponadto tereny plamowanej zmiany funkcji w stosunku do
obowigzujacej, w tym z przeznaczeniem na:
MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
PU — tereny produkcyjno-ustugowe, magazynéw i sktadow.

Tereny przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych - terenéw poprzemystowych
nieuzytkowanych lub uzytkowanych ekstensywnie — planowane do zmiany w kierunku

mieszkaniowo-uslugowym.

Obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ odnawialng o mocy
przekraczajacej 100kW — w studium wskazano trzy rejony, na ktoérych dopuszcza sig¢

lokalizacj¢ ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW — tereny oznaczone
symbolami: 04.ES, 10.ES, 11.ES. Na terenach 10.ES i 11.ES dopuszcza si¢ takze lokalizacje¢
innych urzadzen zwiazanych z OZE, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych. Z uwagi na
lokalizacje proponowanych terenéw na obszarze miasta, w tym w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowe] oraz w obrgbie korytarza ekologicznego, realizacja poszczegdlnych
przedsigwzig¢ mozliwa bedzie po wykazaniu braku negatywnego wplywu na tereny
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istniejacego zainwestowania, srodowisko przyrodnicze i krajobraz. Dla wskazanych terenéw
nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Generalne zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajqcych energie z OZE omowiono rozdziale
7.4.2.

Tereny nieprzeznaczone w_studium do zainwestowania - tereny niezabudowane, laki,
nieuzytki, zielen ekologiczna, tereny lesne i zadrzewione, cieki i zbiorniki wodne — dla
ktérych wskazane jest utrzymanie dotychczasowej funkcji; tereny te stanowia w duzej mierze
strefy buforowe rozgraniczajace obszary o roznym przeznaczeniu i ucigzliwosci oraz pelnig
istotng role w ksztaltowaniu ekologicznych warunkéw zycia w miescie.

3.2.2. Kierunki rozwoju dla poszczegélnych jednostek urbanistycznych

Dla wyznaczonych w studium jednostek urbanistycznych okreslono giéwny kierunek rozwoju
oraz wskazano istotne elementy zagospodarowania do zmiany, rozwoju lub przeksztalcen.

Uwaga: Ze wzgledu na intensywne procesy rozwojowe w strefie wokol miasta, przy
Jormulowaniu kierunkéw rozwoju dla poszczegolnych jednostek uwzgledniono planowany
kierunek rozwoju terenow w bezposrednim sqsiedztwie miasta (tereny te oznaczono na zal.

graf. 3b).
Gléwne kierunki rozwoju dla jednostki A:

— utrzymanie funkcji mieszkaniowo - ustugowej i ustugowe;j jako dominujacej;

— lokalizacja nowej zabudowy na terenach objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego (przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendéw
zgodnie =z wustaleniami mpzp) oraz w obregbie nowych terenéw rozwojowych
projektowanych w studium;

— tereny poprzemystowe w poinocnej czesci jednostki do przeksztalcen funkcjonalno-
przestrzennych w kierunku mieszkaniowo-uslugowym (dopuszcza si¢ zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng) — dla nowej zabudowy obowigzuje wymog wlaczenia do
miejskiej sieci wodno-kanalizacyjnej;

— fragment péinocno-wschodniej czeséci jednostki wskazany do objecia kompleksowym
programem rewitalizacji (wg dokumentéw gminnych);

— utrzymanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych, w tym terendéw zieleni urzadzonej,
sportu i rekreacji. Dla istniejacych terendw zieleni zalecane co najmniej utrzymanie stanu
obecnego przestrzeni (Park Miejski), rehabilitacja skweru nad Studnica wraz
z zagospodarowaniem ciagu spacerowego nad rzeka, zagospodarowanie Kaczego Dolka
jako miejskiego kompleksu sportowo-rekreacyjnego (zgodnie z koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna);

— uporzadkowanie i zagospodarowanie terenéw przydworcowych wraz z lokalizacja
zintegrowanego wezla transportowego oraz adaptacja budynku dworca na cele gminne.
Gléwne kierunki rozwoju dla jednostki B1:

— funkcja dominujaca — funkcja mieszkaniowa wielorodzinna i mieszkaniowo-ustugowa,
w czesci péinocnej jednostki funkcja mieszkaniowa jednorodzinna;

— lokalizacja nowej zabudowy na terenach objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego (przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendéw
zgodnie z ustaleniami mpzp) oraz na terenach rozwojowych projektowanych w studium,;

— modernizacja ukladu komunikacyjnego w podlnocnej czesci jednostki w zwiazku
z projektowana droga gminna klasy Z oraz lokalizacja nowych skrzyzowan;
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zagospodarowanie i estetyzacja przestrzeni publicznych w obrgbie osiedli zabudowy
wielorodzinnej, w tym rehabilitacja i urzadzenie terendw zieleni;

odnowa oraz ochrona zachowane;j historycznej zieleni dawnego cmentarza;

utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia zachodniej cze$ci jednostki — strefa buforowa
pomigdzy terenami o funkcji produkcyjno-ustugowe;) a terenami mieszkalnictwa.

Gléwne kierunki rozwoju dla jednostki B2:

funkcja dominujaca — funkcja mieszkaniowa wielorodzinna;

lokalizacja nowej zabudowy w obrebie terenéw rozwojowych projektowanych w studium;
zachodnia cz¢$¢ jednostki wskazana do objecia kompleksowym programem rewitalizacji
(wg dokumentéw gminnych);

modernizacja ukladu komunikacyjnego w poéinocnej czesci jednostki z zachowaniem
rezerwy terenu dla projektowanej drogi gminnej klasy Z oraz lokalizacji nowych
skrzyzowan,

zagospodarowanie i estetyzacja przestrzeni publicznych w obrg¢bie osiedli zabudowy
wielorodzinne;;

odnowa oraz ochrona zachowanej historyczne;j zieleni dawnego cmentarza;

Glowne kierunki rozwoju dla jednostki C1:

funkcja dominujaca — funkcja produkcyjno-ustugowa;

lokalizacja nowej zabudowy na terenach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéow
zgodnie z ustaleniami mpzp) oraz w obrebie terendw rozwojowych projektowanych
w studium;

w czgsci pdélnocnej teren przeznaczony do zmiany funkcji z istniejacej (tereny ustug
sportu i rekreacji) na produkcyjno-ustugowa;

na istnigjacych terenach produkcyjno-ustugowych wskazana poprawa stanu
zagospodarowania, podniesienie standardu i jakosci przestrzeni oraz adaptacja zabudowy
aktualnie nieuzytkowanej dla celow dzialalnosci gospodarczej;

modernizacja ukladu komunikacyjnego w zwiazku z przebiegiem projektowanej drogi
gminnej klasy Z wraz z uwzglednieniem lokalizacji nowych skrzyzowan i koniecznoscia
przebudowy przejazdu kolejowego.

Glowne kierunki rozwoju dla jednostki C2:

funkcja dominujaca — tereny infrastruktury technicznej i funkcji gospodarczych;
lokalizacja nowych inwestycji w obrebie terenéw rozwojowych projektowanych
w studium,;

inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej na terenach po pdinocnej stronie
od istniejacego Zaktadu Energetyki Cieplnej planowane do realizacji jako zadania wlasne
gminy o charakterze publicznym,;

na terenach oznaczonych w studium 10.ES i 11.ES dopuszcza si¢ lokalizacje ogniw
fotowoltaicznych oraz innych urzadzen z zakresu OZE, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

wschodnia c¢zgs¢ jednostki przewidziana jako rezerwa dla realizacji przedsiewzieé
z zakresu infrastruktury technicznej lub rozwoju funkcji gospodarczych;
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modemizacja uktadu komunikacyjnego z zachowaniem rezerwy terenu dla projektowanej
drogi gminnej klasy Z oraz lokalizacji nowych skrzyzowan;

Glowne kierunki rozwoju dla jednostki D1:

priorytet dziatan ochronnych srodowiska przyrodniczego i krajobrazu — wskazany rozwoj
funkcji rekreacyjnych;

lokalizacja nowych inwestycji mozliwa w obrebie terendw rozwojowych projektowanych
w studium — wskazane ograniczenie lokalizacji obiektéw kubaturowych;

wskazane zachowanie w uktadzie pasmowym korytarza wolnego od zabudowy;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogniw fotowoltaicznych na terenie 04.ES po wykazaniu braku
negatywnego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze;

zachowanie rezerwy terenu dla projektowanej drogi gminnej klasy Z;
urzadzenie ciagdw pieszo-rowerowych;

zagospodarowanie szlaku kajakowego rzeka Studnica (zgodnie z programem
Przedsigwzigcie Strategiczne ,,Pomorskie szlaki kajakowe’) wraz z odtworzeniem starego
miyna dla celéw edukacyjnych i turystycznych.

Glowne kierunki rozwoju dla jednostki D2:

priorytet dzialan ochronnych srodowiska przyrodniczego i krajobrazu — wskazane
utrzymanie naturalnego charakteru krajobrazu;

nie wyznacza si¢ nowych terenéw inwestycyjnych - ewentualne nowe zagospodarowanie
mozliwe jako uzupelnienie w obrgbie istniejacych terenéw zainwestowanych;

dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornika retencyjnego;

w przypadku realizacji zbiornika retencyjnego mozliwe urzadzenie ciagu spacerowego
wokot.

Gléwne kierunki rozwoju dla jednostki E1:

funkcja dominujaca — funkcja mieszkaniowa jednorodzinna; w czesci polnocnej strefa
rozwojowa - rozw(j mieszkalnictwa w czesci zachodniej oraz funkcji gospodarczych —
ustugowych i produkcyjno-ustugowych w czgsci wschodniej;

lokalizacja nowej zabudowy w obrebie terenéw rozwojowych projektowanych w studium;

urzadzenie terenéw ustlug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej (tereny: 30.US,
32.ZP/US, 34.ZP) jako uzupelnienia terendw mieszkalnictwa;

zachowanie rezerwy terenu dla przebiegu planowanej obwodnicy Miastka;

modernizacja ukladu komunikacyjnego z zachowaniem rezerwy terenu dla
projektowanych droég gminnych klasy Z i L oraz lokalizacji nowych skrzyzowan;

wskazane utrzymanie dotychczasowego uzytkowania zachodniej czesci jednostki jako
bufora pomiedzy planowang obwodnica oraz terenami przewidzianymi w studium dla
rozwoju strefy ekonomicznej w Wolczy Wielkie;j.

Gléwne kierunki rozwoju dla jednostki E2:

funkcja dominujaca — funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,

lokalizacja nowej zabudowy na terenach objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami

mpzp);
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— duzy udziat teren6w zieleni — w tym tereny zieleni do urzadzenia: tereny 16.ZP, 18.ZP,
19.ZP, 31.ZP;

Gléwne kierunki rozwoju dla jednostki E3:

— funkcja dominujaca — funkcja mieszkaniowa jednorodzinna;

— lokalizacja nowej zabudowy na terenach objgtych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami
mpzp) oraz w obrebie terenéw rozwojowych projektowanych w studium;

— jednostka wymaga doposazenia w ustugi, w tym takze ustugi publiczne — mozliwos¢
wykorzystania na ten cel terenéw bezposrednio sasiadujacych z obszarem miasta -
obstuga mieszkaniowych terendow rozwojowych w tej cz¢sci gminy;

— zagospodarowanie terenéw zieleni — Lasek Shupski (teren 02.ZP);

— modemizacja ukladu komunikacyjnego — przebieg planowanej obwodnicy wzdluz
poinocnej granicy jednostki wraz z lokalizacja zjazdu na skrzyzowaniu z droga krajowa
nr 21; uwzglednienie planowanej drogi gminnej klasy Z dla obstugi terené6w rozwojowych
wraz z planowang lokalizacja nowych skrzyzowan;

— urzadzenie ciagdw pieszo-rowerowych;

Gléowne kierunki rozwoju dla jednostki F:

— funkcja dominujaca — tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji;
— lokalizacja nowej zabudowy w obrebie terenéw rozwojowych projektowanych w studium;

— wykorzystanie potencjalu istniejacych zbiornikéw wodnych dla celow rekreacji
i wypoczynku, zwlaszcza jez. Lednik;

— zachowanie rezerwy terenu dla przebiegu planowanej obwodnicy Miastka;

— urzadzenie ciagdw pieszo-rowerowych.

3.2.3. Zestawienie terenéw rozwojowych na obszarze miasta

W celu zbilansowania wielkosci rezerw terenowych dla poszczegolnych funkceji na obszarze
miasta, zwlaszcza dla rozwoju mieszkalnictwa dokonano zestawienia terenow:

— zdecydowanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dotychczas niezabudowanych i niezagospodarowanych — Tabl.4,

— nowych terendw rozwojowych projektowanych w studium — wykaz wszystkich
terenéw przedstawiono w Tabl.5, natomiast wykaz w podziale na podstawowe funkcje
terenéw w Tabl.6.

Tabl. 4 Zestawienie terendw zdecydowanych w miejscowych planach zagospodarowania
Wrzestrzennego na terenie miasta, w podziale na podstawowe funkcje

Tereny zdecydowane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Podstawowa funkcja Calkowita powierzchnia
(ha)
MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej 3,1
jednorodzinnej
MW — tereny zabudowy
mieszkaniowej 0,63
wielorodzinnej
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MU - tereny

. . 2,69
mieszkaniowo-ustugowe
U — tereny ushug 0,1
IT — tereny infrastruktury 0.77
technicznej ’
tereny przeznaczone pod 720

2

zabudowge lacznie

KP — tereny parkingow 0,42

ZP — tereny zieleni
urzadzone;j, zieleni

parkowej, zieleni 3,0
publicznej
pozostale tereny 3,42
Razem: 10,71

Tabl. 5 Wykaz nowych terendow rozwojowych projektowanych w studium na terenie miasta

Oznaczenie Funkcja Jednostka Powierzchnia
terenu urbanistyczna (ha)
01. MN E3 3,0
02. ZP E3 5,3
03. ZP/US D1 7,27
04. ES D1 3,6
05. MN B1 3,06
06. MW/MN* B1 1,44
07. MW B2 1,21
08. MW B2 0,17
09. IT C2 1,46
10. IT C2 1,01
11. ES C2 1,03
12. ES C2 1,45
13. IT/PU C2 7,83
14, MN B2 0,98
15. U A 0,18
16. 7P E2 1,20
17. PU El 1,66
18. ZpP E2 0,58
19. ZP E2 3,80
20. U El 1,74
21. UsS F 3,64
22. UT F 4,87
23. ZP/US F 7,52
24, UT F 1,97
25. PU C1 1,61
26. MN El 4,40
27. U El 2,25
28. PU El 1,89
29. PU El 1,18
30. US El 0,74
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31. ZP E2 0,52
32, ZP/US El 1,37
33. PU E1l 1,00
34. ZpP El 1,72

Razem 82,65

* Teren 06. MW/MN — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej

Tabl. 6 Zestawienie nowych terenéw rozwojowych na terenie miasta w podziale na funkcje

Lp. | Funkcja | Powierzchnia (ha)
1. MN 11,44
2. MW 2,82
3. U 4,17
4. PU 7,34
5. UT 6,84
6. | US, ZP/US 20,54
7. yAY 13,12
8. | IT,IT/PU 10,3
9. ES 6,08

Razem: 82,65

3.3. Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uZytkowania
terenow — obszar wiejski gminy

3.3.1. Obszary kontynuacji zabudowy

Na terenach zainwestowanych, w granicach obszaru urbanizacji, dla uzupetnienia istniejacej
zabudowy i wprowadzania nowych funkcji w jej najblizszym sasiedztwie, na obszarach
kontynuacji zabudowy kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania sg nastgpujace:

— w sytuacji braku planu miejscowego lokalizacja zabudowy jest mozliwa jesli
spelnione zostana warunki umozliwiajace ustalenie warunkéw zagospodarowania
terenu i warunkéw zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

— w przypadku opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar kontynuacji zabudowy wymagane jest zblizenie sig
z parametrami zagospodarowania terenu do okreslonych w studium jak dla nowych
terendéw rozwojowych, za wyjatkiem obszaréw, gdzie spetnienie tych parametréw nie
jest mozliwe ze wzglgdu na ochrone cennych waloréw przyrodniczych, kulturowych
lub ochrong interesu publicznego;

— dla rejonéw urbanizacji wok6t miejscowosci: Dretyfi, Swieszyno, Pasieka-
Nadlesnictwo, Glodowo, Trzcinno, dla ktérych obszar kontynuacji zabudowy
obejmuje wiekszy obszar (rejon zwartej jednostki osadniczej z najblizszym
otoczeniem) wyklucza si¢ lokalizowanie funkcji kolizyjnych z istniejaca struktura
(przeznaczenie terenéw do ustalenia w mpzp); dla rejonu miejscowosci Swieszyno
dopuszcza si¢ rozwdj funkcji zwigzanych z turystyka i rekreacja, w tym indywidualna.
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W przypadku objecia tych terenéw mpzp parametry zagospodarowania terenéw co do
zasady jak dla nowych terené6w rozwojowych okreslonych w studium;

— na obszarach zlokalizowanych w granicach Obszarow Chronionego Krajobrazu,
zgodnie z uchwata Sejmiku Wojewodztwa obowiazuje zakaz ,,lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegow rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych, z wyjqtkiem urzqdzenn wodnych oraz obiektow stuzqcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej”, dlatego dla
zwartych jednostek osadniczych wyznaczono tereny tzw. zwartej zabudowy wsi
pokazane wcze$ci graficznej studium. W granicach tych zgodnie z uchwalg
., ...dopuszcza sie uzupelnianie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem
wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegu wdd, okreslonej poprzez
polqczenie istniejqcych budynkow na przylegajacych dziatkach”.

3.3.2. Obszary obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Na obszarach tych obowiazuja zasady i ustalenia okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, m.in. rozstrzygniecia o sposobach zaopatrzenia terenu
w sieci infrastruktury technicznej oraz obstuge komunikacyjna, a takze o ustalonych lokalnie
parametrach dotyczacych zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy.

Wykaz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
w czesci A Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, W rozdziale 3.1.3
Uwarunkowania wynikajqce z dotychczasowego przeznaczenia terenow — miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

3.3.3. Obszary nowych terenéw rozwojowych
Dla poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia terenéw wyznaczonych w studium ustala si¢
podstawowe wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terendw dotyczace:
- ustalenia dominujacej funkcji terenéw oraz dopuszczalnych funkcji i sposobow
uzytkowania terenu, a takze ograniczen i wylaczen,
- okreslenia minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych,
- okredlenia dopuszczalnej powierzchni zabudowy i/lub okreslenia wymaganego
minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej,
- ustalenia zasad polityki parkingowe;.
Minimalne, zalecane wskazniki parkingowe dla poszczegolnych funkcji oméwiono w rozdziale
6.2

Podane wskazniki nalezy traktowaé jako zalecenie, ostateczna ich wielkos¢ powinna zostac
okre§lona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego po przeprowadzeniu
szczegblowej analizy uwarunkowan lokalnych dla konkretnego obszaru.

dla terenow oznaczonych symbolem MN

e podstawowe przeznaczenie terenéw to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -
dopuszcza si¢ uzupelniajace funkcje nie powodujace konfliktow z ustalonym
podstawowym przeznaczeniem terenu, w tym: ushugi nieucigzliwe oraz tereny zieleni
publicznej (skwery, zielence, boiska, place zabaw itp.) i komunikacj¢ wewngtrzng;

e minimalna powierzchnia dla nowych dziatek: 600m* dla terenéw zlokalizowanych
w strefie B1 i B2; 800m® na pozostalym obszarze gminy; dla terenu oznaczonego
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w studizum symbolem 25.2MN minimalna powierzchnia nowych dziatek wynosi
1000m=;

teren 25.2.MN - nalezy zachowa¢ wglady widokowe na jezioro;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% w strefie Bl 1 B2; 50% na
pozostalym obszarze gminy;

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do wielkosci dziatki: 60% w strefie
B1 i B2; 40% na pozostalym obszarze gminy.

dla terenow oznaczonych symbolem MU

podstawowe przeznaczenie terenu — nie ustala sie proporcji pomigdzy funkcjg
mieszkaniowa i uslugowa; tereny nalezy traktowaé jako wielofunkcyjne tereny
mieszkalnictwa; dopuszcza si¢ uzupehiajace funkcje nie powodujace konfliktéw
z ustalonym podstawowym przeznaczeniem terenu, w tym: tereny zieleni publicznej
(skwery, zielence, boiska, place zabaw itp.) i komunikacje wewnetrzna;

minimalna powierzchnia dla nowych dziatek: 900 m?;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%;

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do wielkosci dziatki: 50%

dla terenow oznaczonych symbolem U (z wyjqtkiem terenow: 4.7.U, 15.1.U):

podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ushugowa (rodzaj ustug po ustaleniu
programu funkcjonalnego dla konkretnego obszaru);

dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa jako towarzyszacg zabudowie podstawowej
(wylacznie mieszkanie dla whasciciela);

minimalna powierzchnia dla nowych dziatek: 300-1500m” — w zaleznosci od rodzaju
ushug;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do wielkosci dziatki: 60%.

dla terenow oznaczonych symbolem 4.7.U i 15.1.U:

podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z duzym udzialem zieleni
(rodzaj ustug po ustaleniu programu funkcjonalnego dla konkretnego obszaru);

dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa jako towarzyszaca zabudowie podstawowej
(wylacznie mieszkanie dla wlasciciela);

minimalna powierzchnia dla nowych dzialek: 1500m?;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do wielkosci dziatki: 30%.

dla terenow oznaczonych symbolem Up:

podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa uslugowa, w tym uslug publicznych
(rodzaj ustug po ustaleniu programu funkcjonalnego dla konkretnego obszaru);

dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa jako towarzyszacaq zabudowie podstawowej
(wylacznie mieszkanie dla wlasciciela);

minimalna powierzchnia dla nowych dziatek: nie ustala sig;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%;
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do wielkosci dziatki: 30%.
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dla terenow oznaczonych symbolem PU:

e podstawowe przeznaczenie terenu — funkcja produkcyjno-ustugowa, magazynow
i skladéw, ushugi rzemiosta; dopuszcza si¢ uzupelniajace funkcje nie powodujace
konfliktéw z ustalonym podstawowym przeznaczeniem terenu;

e minimalna powierzchnia dla nowych dzialek — indywidualnie, w zaleznosci od rodzaju
dziatalnosci i potrzeb technologicznych;

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;
e maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do wielkosci dzialki: nie ustala sie.
dla terenow oznaczonych symbolem UT:

e podstawowe przeznaczenie terenu — tereny ustug turystyki (dopuszcza si¢
uzupelniajace funkcje nie powodujace konfliktéw z ustalonym podstawowym
przeznaczeniem terenu);

e nie dopuszcza si¢ lokalizacji indywidualnej zabudowy letniskowej, z wyjatkiem
terenu: 7.1.UT, na ktérym dopuszcza si¢ indywidualng zabudowe letniskowa
(wskazniki zagospodarowania jak dla terenéw ML) w proporcjach do 50%
powierzchni netto terenu;

e na terenie 15.6.UT nie dopuszcza si¢ funkcji ustlug turystyki z miejscami
noclegowymi;
e pozostale wskazniki do ustalenia indywidualnie w zaleznosci od kategorii i rodzaju
ustug turystycznych.
dla terenow oznaczonych symbolem ML:

e podstawowe przeznaczenie terenu — tereny indywidualnej zabudowy letniskowe;j
(dopuszcza si¢ uzupelniajace funkcje nie powodujace konfliktow z ustalonym
podstawowym przeznaczeniem terenu, np. handel, gastronomig);

e minimalna powierzchnia dla nowych dziatek: 800m?;

® minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%;

e maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do wielkosci dziatki: 30%.
dla terenow oznaczonych symbolem ZP, ZK:

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%;

¢ naterenie ZK dopuszcza si¢ lokalizacjg zbiornika retencyjnego.
dla terenow przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych:

e 7z uwagi na duze zréZznicowanie terenéw wskaznikéw nie ustala si¢, nalezy dobrac¢ je
indywidualnie na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

e w przypadku lokalizacji terenu w granicach ustanowionych stref konserwatorskich
nalezy wzia¢ pod uwagg zapisy ustanowione dla kazde;j ze stref.
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3.4. Kierunki i wskaZniki dotyczqce zagospodarowania oraz uZytkowania
terenow — obszar miasta

Podane wskazniki nalezy traktowa¢ jako zalecenie, ostateczna ich wielko$¢ powinna zostaé
okreslona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego po przeprowadzeniu
szczegbdtowej analizy uwarunkowan lokalnych dla konkretnego obszaru.

Maksymalna |
Minimalna Minimalna | powierzchnia
. - powierzchnia | powierzchnia | zabudowana .
Frookeia Symbol Rodzaj nowej dzialki | biologicznie w stosunku oy
[m?] czynna [%] | do wielkosci |
dziatki [%]
* _
zabudoyva £400-+*600 dla_ strefy A
wolnostojaca wigksza
Mieszkaniowa LG (%40 C(#EO intensywnos$¢
jednorodzinna MN inna: szeregowa, 30%-50%*% 40*-60%*% zabudowy
blizniacza 350 ** _ dla strefy B, ’
E .
$rédmiejska typu o o mozliwa
kamienice 600 15% 70% weryfikacja w I
przypadku  ©
Mieszkaniowa MW szczeg6lnych
wielorodzinna wielorodzinna. uwarunkowan na
blokowa ’ 2000 20% 60% etapie
sporzadzania
mpzp |
Mieszkaniowo- MU do ustalenia indywidualnie — proporcje migdzy funkcjami do ustalenia w miejscowym planie '
uslugowa zagospodarowania przestrzennego
Uslugowa u 300-1500 10% 60% podane |
. wskazniki sg
drobne rzemiosto 800-1000 orientacyjne- na
etapie
sporzadzania
mpzp mozliwe
indywidualne
Produkceyjno- . 109 0 ustalenia w
ustugowa FU | zabudowa produkcyima, | 2500-3000 >10% 70% slesmoseiod |
magazyny 1 skiady rodzaju i potrzeb
technologicznych
dziatalnosci
gospodarczej lub
ushugowej
Infrastruktura IT do ustalenia indywidualnie — w zaleznosci od rodzaju i wymogéw technologicznych |
techniczna
Us ustugi sportu i rekreacji 30% nie okresla sig |
Us'r“egk'rig‘zfit“ i ustugi sportu i rekreacji | nic okresla sic o |
] US/ZP z duzym udziatem 50% nie okresla sig
zieleni |
Ustu hotel, pensjonat, do ustalenia indywidualnie po okresleniu kategorii i rodzaju ustug |
tur;s t$k1 uT osrodek turystycznych; nie dopuszcza sie podziatu terenéw dla zabudowy

wypoczynkowy, pole

letniskowej indywidualnej
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biwakowe/kampingowe

Zieleni

urzadzonej, 7P
zieleni

parkowej

nie okresla si¢ 70% nie okresla si¢

3.5. Tereny z ograniczeniami w zabudowie oraz tereny wylqczone spod
zabudowy

Na obszarze wiejskim gminy Miastko przyjeto, iz terenem o ograniczeniach i wylaczeniach
spod zabudowy co do zasady powinien by¢ wskazany w studium obszar przestrzeni
chronione;.

Obszar przestrzeni chronionej — obszar wiejski gminy

Obszar przestrzeni chronionej stanowig wszystkie tereny polozone poza wskazanym na
planszach graficznych studium obszarem urbanizacji (kontynuacji i uzupelnien istniejacej
zabudowy), nowymi terenami rozwojowymi, obszarami wskazanymi dla lokalizacji urzadzen
produkujacych energi¢ ze Zrédel odnawialnych oraz obszarami obowiazujacych mpzp.
Stanowig go tereny rolne i lesne, tereny wod otwartych oraz tereny stanowiace osnoweg
ekologiczng gminy.,

W _obrebie przestrzeni chronionej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania
i lokalizacji zabudowy:

— ustala si¢ kontynuacj¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw;

— dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe zwigqzang z prowadzona gospodarka rolng lub lesna
(zabudowa zagrodowa), nie powodujacq koniecznosci zmiany przeznaczenia gruntu
rolnego i lesnego na cele nierolnicze i nielesne (za wyjatkiem komunikacji i infrastruktury
technicznej);

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drdg, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - planowane
obickty nie moga powodowac negatywnego oddzialywania na istniejaca zabudowe;

— dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga ruchu
turystycznego i rekreacji (np. wiaty wypoczynkowe, altany, wyznaczone miejsca
biwakowania, niewielkie parkingi, urzadzenia i zagospodarowanie szlakéw turystycznych,
w tym zagospodarowanie turystyczne zgodne z przepisami ustawy o lasach - tj. nie
wymagajace wylaczenia z produkcji lesnej i nie wymagajace uzyskania zgod na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne) oraz innych niezbednych dla realizacji
podstawowej funkcji terenu; lokalizacj¢ zagospodarowania i zabudowy musi poprzedzi¢
opracowanie calosciowej koncepcji funkcjonalno - przestrzennej poszczegdlnych
obszar6w objetych ochrona;

— dopuszcza si¢ na wyznaczonych w studium miejscach lokalizacj¢ urzadzen produkujacych
energie ze zrodel odnawialnych o mocy przekraczajacej 100kW (elektrowni wiatrowych,
ogniw fotowoltaicznych, biogazowi rolniczych) — zasady zagospodarowania na tych
terenach omowiono w rozdziale 3.9;

— c¢zg$¢ obszaru gminy objgta jest prawnymi formami ochrony przyrody, na ktoérych
obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustawy o ochronie przyrody oraz innych aktéw
prawnych i rozporzadzen regulujacych kwestie lokalizacji zabudowy i zagospodarowania
terenéw; np. w granicach OChK, obszaréw Natura 2000, rezerwatéw przyrody, lasow
ochronnych.
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Obszar miasta

Na terenie miasta Miastko obszarem wskazanym do ograniczenia zabudowy jest wyznaczona
w studium jednostka urbanistyczna D, w granicach ktorej jako priorytetowe uznaje si¢
dziatania ochronne srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

Na pozostalym obszarze miasta zabudowa mozliwa jest jako uzupelnienie istniejacych
terendow zainwestowanych, w granicach nowych terendw rozwojowych projektowanych
w studium oraz na obszarach obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na calym obszarze miasta dopuszcza si¢ lokalizacje¢ drog, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przy czym planowane obiekty nie moga powodowaé negatywnego oddzialywania
na istniejaca zabudowe.

Zasady zagospodarowania i lokalizacii zabudowy w jednostce urbanistycznej D:

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drdg, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — przy
zachowaniu zasady minimalizacji negatywnego wplywu na srodowisko przyrodnicze
1 krajobraz,

— dopuszcza si¢ urzadzenie ciagéw pieszo-rowerowych;

— dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z urzadzeniem szlaku kajakowego rzeka
Studnica (w tym zwiazanych z realizacja programu ,,Pomorskie Szlaki Kajakowe™) -
miejsc biwakowania, przenosek, odtworzenia i udostepnienia terenu dawnego mtyna;

Inne obszary ograniczen i tereny wylaczone spod zabudowy w gminie Miastko to:

~ tereny polozone w granicach obszarow objetych formami ochrony przyrody — obowiazuja
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisoéw ustaw, rozporzadzen - szczegélnie istotne
jest ograniczenie dotyczace lokalizacji zabudowy w pasie 100m od linii brzegowej rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych w graniach OChK;

— tereny polozone w zasiggu korytarzy ekologicznych - zainwestowanie ograniczone
jedynie do wyznaczonych terendw lub wyjatkowo dla potrzeb prowadzonych gospodarstw
rolnych czy lesnych;

— tereny stanowigce lokalne podmoklosci, mokradla, laki i pastwiska okresowo zalewane;

— grunty rolne klas I-III oraz tereny lesne — zmiana przeznaczenia zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

~— tereny wokot istniejacych cmentarzy — zgodnie z Rozp. Min. Gospodarki Komunalnej
z dnia 25.08.1959 r. (Dz. U. Nr 52, poz. 315);

— tereny polozone w strefach ochrony bezposredniej uje¢ wody (tereny z zakazem
zabudowy, uzytkowanie i zagospodarowanie zgodnie z decyzjami pozwolen wodno-
prawnych i przepisami prawa wodnego);

— tereny polozone w zasiegu GZWP — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
— obszar szczegbélnego zagrozenia powodzig od rzeki Brdy;

— tereny zagrozone powodzig lub podtopieniami wg opracowan studialnych RZGW
w Szczecinie;

— tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i o wysokich spadach terenu;
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— tereny narazone na hatas, drgania i zanieczyszczenia komunikacyjne — wzdluz gtéwnych
drég (drog krajowych nr 20 i 21, drogi wojewddzkiej nr 206) i czynnej linii kolejowej -
inwestowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi drog, terenéw kolejowych
oraz rozporzadzenia dotyczacego dopuszczalnego poziomu hatasu;

— tereny narazone na promieniowanie elektromagnetyczne — w sasiedztwie GPZ
110 kV/15 kV oraz wzdhuz istniejacych linii elektroenergetycznych WN 110kV i NN
220kV oraz projektowanej linii NN 2x400kV — pasy ograniczen wzdluz linii pokazano na
zalacznikach graficznych studium;

— tereny polozone w strefach ochrony archeologicznej, w szczegdlnosci w strefie W.1 —
pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej;

— tereny polozone otoczeniu wartosciowych ukladéw ruralistycznych i zespotléw dworsko-
parkowych, zwlaszcza w zasiggu wskazanych do zachowania otwar¢ widokowych —
generalne zasady ksztaltowania zabudowy na tych obszarach oméwiono w rozdziale 5.2;

3.6. Obszary do przeksztalcen, rehabilitacji i rekultywacji

W studium wskazano obszary wymagajace przeksztalcen oraz przeprowadzenia dzialan
naprawczych, w celu przywrécenia lub nadania przestrzeniom i obiektom waloréw
uzytkowych, jakosciowych, funkcjonalnych, poprawy estetyki, a takze warunkoéw
zamieszkiwania.

Przyimuje si¢ nastepujace definicie dla poszczegdlnych rodzajow dziatan:

Rewitalizacja — caloksztalt dziatan, proces majacy na celu przeciwdzialanie degradacji
przestrzeni zurbanizowanej, zjawiskom Kkryzysowym, pobudzanie do rozwoju i zmian
jakosciowych przez wzrost aktywnosci spolecznej i gospodarczej, poprawg srodowiska
zamieszkania i ochrone dziedzictwa kulturowego przy zachowaniu zasad zréwnowazonego
roZWoju.

Przeksztalcenia funkcjonalno-przestrzenne - terenéw nieuzytkowanych lub uzytkowanych
ekstensywnie, w wigkszosci dawnych folwarkéw, baz rolniczych, terenéw poprzemystowych,
magazynow i skladéw. Dziatania maja na celu przywrocenie przestrzeniom naleznej im roli
w strukturze jednostek osadniczych, odtworzenie lub nadanie im nowych funkcji,
z mozliwoscia wykorzystania istniejacej zabudowy.

Rehabilitacja — caloksztalt dzialanh na obszarach postgpujacej dekapitalizacji zabudowy,
przestrzeni urbanistycznej i infrastruktury technicznej, réwniez tam gdzie wystepuja
problemy spoteczne; polega ona na likwidacji zidentyfikowanych probleméw zaréwno
w sensie technicznym, jak i gospodarczym, przestrzennym oraz spolecznym; na obszarach
poddawanych rehabilitacji powinna by¢ zachowana dotychczasowa funkcja, a dzialania
naprawcze majg prowadzi¢ do trwalej odnowy obszaru poprzez poprawe jakosci zycia
mieszkancoéw, poprawe stanu srodowiska i zabudowy.

Rewaloryzacja — dziatania majace na celu przywrdcenie wartosci uzytkowych i ekspozycje
dziedzictwa kulturowego zaréwno zabytkéw architektury, jak i historycznych zespolow
izalozen. W odniesieniu do obiektéw architektury stanowi polaczenie dziatan
konserwatorskich z zabiegami adaptacyjnymi. Rezultatem jest dostosowanie istniejacych lub
zdegradowanych zalozen, z mozliwie maksymalnym zachowaniem waloréw historycznych,
do wymogoéw wspolczesnych uzytkownikéw, dostosowanie funkcjonalne oraz integracje
z kontekstem urbanistycznym.
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Adaptacja — przebudowa obiektow w celu spelniania innych niz dotychczas funkcji
uzytkowych lub przystosowanie istniejacego obiektu do nowych wymagan, bez zmiany jego
funkcji. Adaptacja zachowuje wszystkie walory stylowe istniejacej budowli.

Humanizacja — dysharmonijnych struktur mieszkaniowych, gléwnie zespoltéw zabudowy
wielorodzinnej polegajaca na przystosowaniu przestrzeni do szeroko pojetych potrzeb
czlowieka, w celu tworzenia przyjaznej, bezpiecznej i wartosciowej struktury, co zapewni
mieszkancom optymalne warunki zamieszkiwania, wypoczynku, pracy oraz przyczyni si¢ do
ochrony wartosci spoteczno-kulturowych.

Rekultywacja - dzialanie majace na celu przywracanie wartosci uzytkowych i1 przyrodniczych
terenom (przede wszystkim lesnym i rolniczym) zdewastowanym i zdegradowanym przez
dziatalnos¢ czlowieka.

Obszary wskazane do rewitalizacji

Na terenie miasta wskazuje si¢ obszar zdegradowamy proponowany do objecia
kompleksowym programem rewitalizacji z uwagi na nagromadzenie probleméw
spotecznych, przestrzennych i gospodarczych. Obszar ten zostal wskazany w opracowaniu
Raport dotyczacy delimitacji obszaréw zdegradowanych miasta Miastko z kwietnia 20151,
ktory stanowi I etap tworzenia Gminnego Programu Rewitalizacji. Wskazany obszar
obejmuje rejony ulic: Gen. Wybickiego, Marszatka Pilsudskiego, Stolarska, Szewska,
Tuwima.

Tereny wskazane do przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych

Na obszarze wiejskim gminy do przeksztalcenn funkcjonalno-przestrzennych wskazano
obszary dawnych folwarkow, baz rolniczych, magazynow i skladow, ktére w wigkszosci
przypadkow obecnie sg niezabudowane lub znajduja si¢ tam obiekty nieuzytkowane, w ztym
stanie technicznym. Wedlug ewidencji gruntéw sa to najczesciej grunty rolne zabudowane.
Generalnie obszary te wskazuje sie jako tereny mozliwej kontynuacji pierwotnej funkcji
terenu, lecz dopuszcza si¢ na tych terenach takze rozwdj funkcji pozarolniczych — funkcja
i program uzytkowy do ustalenia w mpzp. W tabeli nr 7 zaproponowano potencjalne
przeznaczenia terendw.

Dla czesci terenow jako proponowany kierunek przeksztalcenn wskazuje si¢ wielofunkcyjny
rozwdj obszaréw, w celu wykreowania przestrzeni o funkcjach mieszkaniowych, ustugowych
i rekreacyjnych, w tym funkcji o charakterze publicznym. W mniejszych jednostkach
osadniczych tereny te moglyby stanowi¢ gléwne centra miejscowosci.

Obszary wskazane do wykreowania wielofunkcyinych centréw miejscowosci: Domanice,
Chlebowo, Malgcino, Tursko, Weglewo.

Tabl. 7 Wykaz terenow wskazanych do przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych na obszarze
wiejskim gminy

Oznaczenie | Miejscowos¢ | Powierzchnia (ha) Uwagi
Proponowane funkcje: U, US (ustugi z
I Biala 0.8 zakresu obstugi turystyki, ustugi

pomocy i integracji spolecznej)

Przy  zagospodarowaniu  nalezy
zachowaé¢ wglady widokowe na park
wpisany do rejestru zabytkéw woj.

II Tursko 1,91 . .
’ pomorskiego; proponowane funkcje:
U (preferencja — opieka spoleczna,
ustugi pomocy i integracji spolecznej,
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rehabilitacja, ushugi turystyki)

1 Malecino

0,83

Teren  dawnego  folwarku -
proponowane funkcje: U (preferencje:
obstuga turystyki, ustugi spoleczne)

v Weglewo

1,04

Proponowane funkcje: UP, U

Vv Domanice

2,34

Teren dawnego PGR-u,
niezabudowany, Teren czg¢Sciowo
wykorzystywany dla funkeji
sportowo-rekreacyjnej: U, US, UP

VI Przeradz

1,22

Teren dawnego folwarku,
niezabudowany; proponowane funkcje
U, UP

VII Chlebowo

0,77

Teren w centralnej czesci
miejscowosci, fragment dawnego
folwarku, objety strefg ochrony
konserwatorskiej zespolu dworsko-
parkowego — proponowane funkcje:
U, ZP, US (preferencja — opieka
spoteczna, ustugi pomocy i integracji
spolecznej,  rehabilitacja,  ustugi
turystyki)

VIII Waldowo

0,4

Teren potozony w strefie ochrony
konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi — proponowane
funkcje UP, U — drobne rzemiosto,

ustugi

Czarnica

=

1,32

Czarnica

"

1,29

Tereny  czgsciowo  zabudowane,
mozliwa adaptacja obiektow dla
funkcji PU, U

X1 Trzcinno

0,6

Teren zlokalizowany w  strefie
ochrony konserwatorskiej zespolu
dworsko — parkowego z folwarkiem;
funkcje U (preferencja — opieka
spoleczna, ustugi pomocy i integracji
spolecznej,  rehabilitacja,  uslugi

turystyki)

Razem

12,52 ha

Na obszarze miasta Miastko do przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych wskazuje sig:

— teren poprzemystowy przy ul. Stolarskiej — dz. nr 302, 295, 291/3, 290/1 obr. 83/2 —
kierunek zmian - funkcja mieszkaniowo-ustugowa z dopuszczeniem zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinne;;

— teren poprzemystowy przy ul. Chrobrego — cz. dz. nr 359 — kierunek zmian funkcja
mieszkaniowo-ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Dla terenéw przeznaczonych do przeksztalcen funkcjonalno przestrzennych zaleca sig
sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Obszary do rehabilitacii

Na obszarze wiejskim do rehabilitacji wskazuje si¢ tereny zieleni: historycznych parkéw
i parkow w zatozeniach dworsko-parkowych oraz historycznych cmentarzy.

W miescie do rehabilitacji wskazuje si¢ tereny zieleni w rejonie osiedla Niepodleglosci oraz
skwer z samolotem wraz z terenami wzdhuz rzeki Studnicy.

Obiekty i obszary do rewaloryzacji

Do rewaloryzacji wskazuje si¢: zabudowe w granicach dawnego folwarku w Swierzenku,
zabudowe dawnego folwarku w Tursku, budynek dawnej mleczarni w Glodowie, zabudowe
dawnego folwarku - gorzelnia oraz budynki gospodarcze w Piaszczynie, budynek mieszkalny
w Obrowie. Ponadto do rewaloryzacji wskazuje si¢ zalozenie folwarczne w Kamnicy
i Trzebieszynie (z ewentualna wymiana zabudowy).

Obiekty do adaptacji

Do adaptacji na cele gminne przeznacza si¢ budynki:

— budynek dworca w m. Kawcze — przeznaczenie na funkcje kultury i kultury fizycznej —
lokalizacja swietlicy wiejskiej z zachowaniem funkcji transportu kolejowego;

— budynek dworca w m. Slosinko — adaptacja budynku na cele gminne, przeniesienie
funkcji dworca kolejowego w rejony podinocnej czesci miejscowosci (orientacyjna
lokalizacja na zal. graf. 3a);

— budynek dworca w Miastku — adaptacja budynku na cele publiczne (funkcja kultury
i kultury fizycznej), tzw. ,lzby Muzealnej”, z zachowaniem funkcji transportu
kolejowego.

Tereny do humanizacji

Do humanizacji wskazuje si¢ tereny dysharmonijnych struktur mieszkaniowych
wielorodzinnych na terenie miasta oraz na obszarze wiejskim. Zakres dzialan nalezy
dostosowa¢ do skali zabudowy. Humanizacja zmierza¢ powinna do: uporzadkowania
i uzupelnienia zieleni osiedlowej i terenéw rekreacyjnych, poprawy estetyki budynkéw
i przestrzeni wspdlnych, wprowadzenia zabudowy uzupelniajacej, uzupelnienia programu
obshugi, uzyskania ladu przestrzennego. Zaleca si¢ objecie takimi dzialaniami zabudowg
wielorodzinng w miejscowosciach: Dretyn, Pasieka, Piaszczyna, Stosinko, Swierzenko,
Turowo oraz w Miastku - zwlaszcza na terenach zabudowy wielorodzinnej w ramach
wyznaczonego obszaru zdegradowanego wskazanego do rewitalizacji, a takze w obrgbie
osiedla Konopnickiej i ul. Piastowskiej.

Tereny do rekultvwaciji

Tereny dawnych skladowisk odpadéw:

— dz. nr 1/4 obrgb Gatka — przeznaczenie dla lokalizacji ogniw fotowoltaicznych;

— dz. nr 21-26, 29/5 i 29/8 obrgb Wegorzynko - przeznaczenie dla lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych;

Dziatan rekultywacyjnych mogg wymaga¢ lokalne niewielkie wyrobiska, a takze, w dalszej
perspektywie czasowej, tereny po zakonczeniu eksploatacji elektrowni wiatrowych oraz
fotowoltaicznych.
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3.7. Obszary eksploatacji kruszyw naturalnych

Aktualnie na obszarze gminy Miastko zlokalizowane sg nastepujace udokumentowane zioza
surowcéw mineralnych — Milocice, Stosinko, Stosinko 2, Glodowo oraz na skraju gminy
i w bezposrednim sasiedztwie ztoza Witanowo i Witanowo II. Koncesje na wydobycie
posiadajg ztoza: Stosinko, Stosinko 2, Glodowo i Witanowo II (w sasiedztwie gminy).

Dla eksploatowanych zi6z ,,Stosinko” i ,,Stosinko 2” zostal wyznaczony obszar gérniczy
i teren gérniczy, natomiast dla zloza ,,Glodowo” wyznaczono obszar gérniczy.

Na obszarze gminy w studium wskazuje si¢ dwa nowe obszary mozliwej eksploatacji

kruszyw naturalnych:

— teren 13.3.PG - obr¢b Milocice — obejmujacy dz. nr 41/1 i 41/2 — teren
udokumentowanego ztoza piasku o powierzchni ok.12,4ha i zasobach bilansowych 3 515
[tys. t];

— teren 21.6.PG — obreb Slosinko — obejmujacy dz. nr 432/2 i 53/1 o powierzchni
ok. 43,56 a, dla ktérego zatwierdzono i wykonano roboty geologiczne na poszukiwanie
i rozpoznanie zloza kruszywa naturalnego Stosinko III.

Na wskazanych w studium terenach dopuszcza si¢ eksploatacj¢ zl6z po udokumentowaniu
zasobow zloza (w przypadku terenu 21.6.PG), a nast¢pnie uzyskaniu niezbg¢dnych koncesji na
wydobycie. Dla obszaréw tych nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Tereny obecnej eksploatacji zt6z oraz tereny przewidziane do eksploatacji, po zakonczeniu
prac wydobywczych nalezy zrekultywowa¢ w kierunku rolnym, lesnym lub wodnym.

3.8. Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Miastko tereny zamkni¢gte w rozumieniu obowiazujacych przepisow
prawa stanowia tereny kolejowe zwigzane z przebiegiem linii kolejowej nr 405. Dla terenow
tych nie ustanowiono stref ochronnych. Zasady gospodarowania wzdtuz linii kolejowych,
wtym ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy, reguluja przepisy odrebne dotyczace
transportu kolejowego.

Dla terenéw zamknietych po zmianach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mozliwe jest sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

3.9. Obszary zagroione powodziq i osuwaniem si¢ mas ziemnych

3.9.1. Obszary zagroione powodzia

W ujeciu prawnym, zgodnie z ustawa Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2015 roku, poz.

469.), obszarami szczego6lnego zagrozenia powodzig sa:

a) obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystqpienia powodzi jest srednie i wynosi raz
na 100 lat;

b) obszary, na ktérych prawdopodobienistwo wystqpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat;

¢) obszary, miedzy liniq brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano trase walu przeciwpowodziowego, a takze wyspy
i przymuliska, stanowiqce dziatki ewidencyjne;

d) pas techniczny w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej.
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Na obszarze gminy Miastko w rozumieniu ustawy Prawo wodne wystgpuja obszary
szczegllnego zagrozenia powodzia od rzeki Brdy wg opracowania ,,Wyznaczenie granic
bezposredniego zagrozenia powodzia w celu uzasadnionego odtworzenia terendéw
zalewowych”. Dla gminy Miastko nie opracowano dotychczas map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego - mapy opracowane w pierwszym cyklu
planistycznym zostaly opublikowanych w dniu 15 kwietnia 2015 r. na Hydroportalu
(http://mapy.isok.gov.pl/). Mapy zagrozenia powodziowego dla odcinka rzeki Brdy od km
134 do km 245 zostang sporzadzone w II cyklu planistycznym do 2019r.

Wedlug opracowania ,,Wstgpna ocena ryzyka powodziowego” (2011) na obszarze gminy
Miastko zlokalizowane sa obszary, na ktérych wystapienie powodzi jest prawdopodobne.

Zgodnie z opracowaniem studialnym wykonanym przez RZGW w Szczecinie w granicach
gminy Miastko zlokalizowane s3 obszary zagrozome wystapieniem powodzi
i podtopieniami (zasi¢g przestrzenny pokazano na zatacznikach graficznych studium). Na
terenach tych nie obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych,
jednakze inwestycje na tych obszarach nalezy projektowaé i realizowaé z uwzglgdnieniem
mozliwosci wystapienia podtopien i powodzi.

Przez obszar gminy Miastko przeptywaja cieki: Czernica, Doplyw z Weglewa i Chechto
(Region Wodny Warty podlegajacy RZGW w Poznaniu). W chwili obecnej (luty 2016r.) brak
jest opracowan wskazujacych obszary zagrozone wystapieniem powodzi lub podtopien dla
tych ciekéw, np. Studium ochrony przeciwpowodziowej. W zwiazku z powyzszym w studium
nie wskazuje si¢ tych obszaréw. Zaleca si¢ sporzadzenie szczegélowych analiz 1 opracowan
dla ww. ciekow, w ktorych okreslone zostang rejony zagrozone powodzig lub podtopieniami.

3.9.2. Obszary osuwania si¢ mas ziemnych
Na obszarze gminy Miastko nie wystgpuja zarejestrowane osuwiska.

Wedlug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenie gminy Miastko znajduja
si¢ obszary predysponowane do wystgpowania ruchéw masowych (pokazano
w opracowaniu ekofizjograficznym, Proeko 2015). Informacje na temat tych obszaréw maja
jednak charakter pogladowy i wedlug zalecen PIG nie nalezy ich wykorzystywaé przy
sporzadzaniu planéw zagospodarowania przestrzennego.

Potencjalne zagrozenie morfodynamiczne na obszarze gminy Miastko wystepuje takze
pozostatych obszarach o spadkach powyzej 10°. Duze wysokosci wzgledne i nachylenia
zboczy dolin stwarzaja zagrozenie morfodynamiczne zwlaszcza przy wystepowaniu
naprzemian warstw utwordw piaszczystych i gliniastych. Potencjalne zagrozenie potegowac
moga niewlasciwe lokalizacje obiektow, brak ro$linnosci na stokach i wystgpowanie
sztucznych podcig¢ zboczy (skarp).

Na wyzej wymienionych obszarach inwestowanie, w szczeg6lnosci lokalizacja obiektow
budowlanych, wymaga rozpoznania warunkéw geotechnicznych.

3.10. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ziozu kopaliny filar
ochronny

Wedtug Prawa geologicznego i gdrniczego obszarem goérniczym jest przestrzen, w granicach
ktorej przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny objetej koncesjq, za$
terenem goérniczym jest przestrzeni objeta przewidywanymi szkodliwymi wplhywami robot
gorniczych zakladu gorniczego.
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Dla eksploatowanych z16z ,,Stosinko” i ,,Slosinko II” zostal wyznaczony obszar gérniczy
i teren gérniczy, natomiast dla ztoza ,,Glodowo” wyznaczono obszar gériczy.

Wydobycie piaskow ze zwirami ze zl6éz kruszyw naturalnych na terenie gminy Miastko
odbywa si¢ na podstawie koncesji:

— dla zloza ,,Stosinko” — decyzji z dnia 13.06.2008r. wydana przez Starost¢ Bytowskiego
(decyzja nr: OS.RG.7530-2/3-10/2008);

— dla zloza ,,Glodowo” — decyzji z dnia 07.11.2012r. wydana przez Starost¢ Bytowskiego
(decyzja nr: OS.G.7530-6/14-25/2009/11);

— dla zloza ,Slosinko II” — koncesji z dnia 26.06.2012r. wydana przez Marszalka
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 26.06.2012r. (nr 11/2012 znak: DROS-
G.7422.2.13.2012).

Przy sporzadzaniu planéw miejscowych nalezy wyznaczy¢ filary ochronne zl6z surowcow
mineralnych adekwatnie do przepiséw i norm projektowych oraz lokalnych uwarunkowan
srodowiskowych.

3.11. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujgce
w nich ograniczenia

Nie wystgpuja na terenie gminy Miastko.

3.12. Zagadnienia wymagajqce szczegolnych rozwiqzan przestrzennych

W gminie Miastko zagadnieniem wymagajacym szczegblnych rozwigzan przestrzennych jest
ustalenie przebiegu planowanej obwodnicy Miastka, z uwagi na potencjalny konflikt
z istniejacym 1 projektowanym zagospodarowaniem.

Wskazany w studium przebieg wraz z lokalizacja zjazdéw wyznaczono na podstawie
archiwalnych materialéw (koncepcja z 2001r.), ktére z uwagi na uplyw czasu wymagaja
aktualizacji 1 ponownych analiz oraz vzgodnien z GDDKIiA. Traktowaé go nalezy zatem jako
ide¢. O ostatecznym przebiegu zadecydowa¢ powinny dodatkowe studia komunikacyjne,
uwzgledniajace m.in. zmiany w przepisach prawa, zmiany generalnej strategii dotyczacej
budowy tego rodzaju przedsiewzie¢ drogowych, analizy natgzenia ruchu, aktualny stany
zagospodarowania oraz zamierzenia inwestycyjne gminy.
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4. OBSZARY I ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO I UZDROWISK

Gmina Miastko nie jest i nie planuje by¢ uzdrowiskiem, zatem zasad ochrony w tym zakresie nie ustala
sig.

4.1. Ogdlne kierunki i zasady ochrony Srodowiska naturalnego

Podstawa do okreslania kierunkéw ochrony s$rodowiska przyrodniczego jest zasada
zrownowazonego 1 trwalego rozwoju wskazujaca na konieczno$¢ okreslania kierunkéw
zagospodarowania pozwalajacych na zachowanie zasobow srodowiska przyrodniczego, przy
jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego walorow.

Nadrz¢dnym celem srodowiskowym polityki przestrzennej gminy Miastko jest zachowanie
i poprawa stanu srodowiska przyrodniczego poprzez:

— utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,
— zabezpieczenie terenéw o duzych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych,

—~ zachowanie i ochrona waloré6w srodowiska, zwlaszcza terendéw lesnych i rolnych
warunkujacych rozwoéj gléwnych funkcji gminy,

— zachowanie réznorodnosci biologicznej oraz ciaglosci systemu przyrodniczego,

— ochron¢ waloréw krajobrazowych, w tym takze zieleni we wsiach (parkow,
cmentarzy) oraz cennych zadrzewien,

— utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych, a takze pozostatych zasobow, twordw i sktadnikow przyrody,

~ ksztaltowanie korzystnych warunkéw aerosanitarnych,

— rekultywacje terenéw zdegradowanych,

— utrzymanie i poprawg jakosci powietrza, poprawe klimatu akustycznego, wod

powierzchniowych.

Kierunki dotyczace ochrony srodowiska we wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej, oprocz
zapisOw ustalen studium w zakresie kierunkéw zmian w przeznaczeniach terenow, dotycza
réwniez zagadnieni technicznych, technologicznych i organizacyjnych w gminie, a wynikaja
z przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.
Generalne zalozenia sa nastg¢pujace:

— gromadzenie 1 wusuwanie odpadow stalych powinno odbywaé si¢ zgodnie
z obowiazujacymi wymaganiami przepiséw prawnych, z uwzglgdnieniem selektywnej
zbidrki odpadow, z zaleceniem podziatu na frakcj¢ sucha i mokra;

— dzialania w zakresie gospodarki $ciekowej nalezy prowadzi¢ przede wszystkim
w kierunku intensywnej rozbudowy kanalizacji sanitarnej; indywidualne rozwigzania
dopuszcza si¢ jako rozwigzania tymczasowe (np. zbiorniki bezodptywowe dla
nowoprojektowanego zainwestowania; ktére po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy bezwzglednie zlikwidowac) lub w miejscach gdzie realizacja kanalizacji
zbiorczej jest niemozliwa badz ekonomicznie nieoplacalna;

— zaleca si¢ korzystanie z odnawialnych i niekonwencjonalnych zrodet energii, w tym jako
tzw. rozwiazan prosumenckich;
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— nalezy chroni¢ i dazy¢ do zachowania wszystkich elementéw sieci hydrograficznej —
zbiornikéw wodnych statych i okresowych, ciekow, rowdw, torfowisk;

— nalezy chroni¢ wystgpujace na obszarze gminy jeziora lobeliowe oraz ogranicza¢ presj¢
na brzegi tych jezior, w szczegélnosci nalezy chroni¢ cenne siedlisko przyrodnicze 3110 —
Jeziora Koscielne i Wolczyca;

— zaleca si¢ przestrzeganic w gospodarce rolniczej zasad biotechniki zapewniajac
wydolno$é srodowiska naturalnego, odnawialnos¢ zasobéw przyrodniczych, trwalose
$wiata roslinnego i zwierzecego oraz roznorodno$¢ i indywidualnos¢ przyrody
i krajobrazu;

— zagospodarowanie terenéw powinno odbywaé si¢ zgodnie z zasada racjonalnego
wykorzystania terenu, oznaczajacg w szczegélnosci zachowanie odpowiednich proporcji
pomie¢dzy powierzchniami: zabudowy i biologicznie czynna,

— na obszarach korytarzy ekologicznych nie nalezy lokalizowaé obiektow
uniemozliwiajacych przemieszczanie si¢ zwierzat, roslin i grzybéw oraz w jakikolwiek
sposob wplywajacych na ciaglos¢ i funkcjonowanie korytarzy;,

— nalezy przestrzegaé wszelkich zakazéw i nakaz6éw dla terenéw prawnie chronionych;

~ w granicach obszaréw o funkcjach chronionych, np. terenéw zabudowy mieszkaniowej
musza byé spelnione wszystkie okreslone przepisami normy, co jest szczeg6lnie istotne
przy projektowaniu nowych terenow ustlugowych, przemystowych, zwigzanych
z energetyka odnawialna;

— przy realizacji ustalen studium nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony
gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona i dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona;

— nalezy dazy¢ do zapewnienia fadu przestrzennego i estetyzacji krajobrazu migdzy innymi
przez dbalos¢ o forme nowej architektury, jej odpowiednie gabaryty i detal
architektoniczny, zwlaszcza w granicach stref ochrony konserwatorskiej cennych uktadéw
ruralistycznych, a takze w ich otoczeniu oraz zachowaé cenne krajobrazowo ciagi
i otwarcia widokowe;

— w zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzglednia¢ istniejace uwarunkowania
srodowiskowe i dostosowaé planowane zagospodarowanie, uzytkowanie do warunkéw
srodowiskowych, uwzgledniajac: formy istniejace i planowane ochrony przyrody, osnowg
ekologiczna gminy, progi ekofizjograficzne rozwoju przestrzennego poszczegoélnych
miejscowosci, ochrong najcenniejszych gruntéw rolnych i lesnych.

4.2. Ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego osnowy ekologicznej

Elementy tworzace osnowe ekologicznq gminy Miastko oméwiono w czesci Uwarunkowan,
w rozdziale 3.3.2 Powiqzania przyrodnicze gminy z otoczeniem.

Poszczegblne elementy osnowy ekologicznej na obszarze gminy Miastko, wymagaja
ochrony w sensie terytorialnym i jako§ciowym. W ich obrebie pozadane sa dziatania:

— pielegnacyjne, polegajace na podtrzymaniu aktualnego stanu,
— restytucyjne, obejmujace przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych,

— rewaloryzacyjne, polegajace na dazeniu do wzrostu bioréznorodnosci, poprzez
wzbogacenie ekologiczne lub zmiang charakteru struktur przyrodniczych.

W celu wzmocnienia ciaglosci przestrzennej i wzbogacenia réznorodnosci osnowy
ekologicznej obszaru gminy Miastko wskazane sg:
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— wzmocnienie struktury platow i korytarzy ekologicznych przez dolesienia,
zadrzewienia i zakrzaczenia itp., gléwnie zboczy form dolinnych i najstabszych
terenéw rolniczych;

— wzmocnienie i wprowadzenie obudowy biologicznej ciekéw przez zadrzewienia
i zakrzaczenia, co ma na celu ksztaltowanie korzystnych warunkéw do wypelniania
funkcji hydrosanitarnej, ekologicznej i krajobrazowej;

— ograniczenie barier antropogenicznych w systemie osnowy ekologicznej - stanowig je
przede wszystkim obiekty osadnicze i infrastrukturowe ,,przegradzajace” korytarze
ekologiczne i zaburzajace przez to ciaglo$¢ przestrzenng systemu (mozliwe jest
np. skonstruowanie przepustéw pod ciagami komunikacyjnymi i byé moze likwidacja
niektérych obiektéw kubaturowych); jako podstawowa zasade nalezy przyjac¢ nie
tworzenie nowych barier i nieintensyfikowanie istniejacych;

— rekultywacja w kierunku lesnym lub fitomelioracyjnym terenéw zdewastowanych
(wyrobiska i wysypiska odpadow).

Przedstawione na zal. graficznych studium obszary tworzace osnowe ekologiczng gminy
Miastko wyznaczone sa na podstawie opracowania Studium korytarzy ekologicznych
w wojewddztwie pomorskim - dla potrzeb planowania przestrzennego (2014). Dokument ten
uzupetniony o zasady zagospodarowania w ramach wyznaczonych korytarzy ekologicznych,
stanowi¢ bedzie jeden z elementéw aktualizowanego obecnie planu zagospodarowania
przestrzennego woj. pomorskiego.

4.3. Kierunki i zasady ochrony na obszarach prawnie chronionych — formy
ochrony przyrody

Ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych jest realizowana poprzez objgcie
okreslonych obszaréw i obiektéw ochrong prawna na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz.627, z pdzn. zm.).

Na terenie gminy wyst¢puja nastg¢pujace obszary podlegajace ochronie na mocy tej ustawy:
rezerwaty przyrody, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, uzytki
ekologiczne, pomniki przyrody.

4.3.1. Rezerwaty przyrody

Na terenie gminy Miastko zlokalizowane sa rezerwaty przyrody:
,Jezioro Kamien™;
,Jezioro Orle”;
,Jezioro Smotowe”.

Rezerwat ..Jezioro Kamien”

Szczegoélowe zasady ochrony przyrody rezerwatu zawiera Zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku z dnia 17 lutego 2016 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,,Jezioro Kamier” (Dz. Urz. Woj. Pom. 2016, poz.
1085) oraz art. 28 ust. 10 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (t. j. Dz.
U. 2015, poz. 1651 ze zm.).

Zgodnie z ww. Zarzadzeniem, celem ochrony przyrody w rezerwacie ,,JJezioro Kamien” jest
zachowanie jeziora lobeliowego wraz z jego charakterystycznq roslinnosciq oraz populacjami
cennych gatunkow roslin i zwierzat.
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Zidentyfikowano gléwne istniejace i potencjalne zagrozenia wewngtrzne i zewngtrzne, sg to:

— niszczenie strefy brzegowej, w tym réwniez gatunkéw chronionych, na skutek
nielegalnego rekreacyjnego uzytkowania jeziora, ptoszenie fauny ladowe;j;

— klusownictwo wedkarskie i rybackie;

— funkcjonujace doptywy o charakterze antropogenicznym doprowadzajace do jeziora wody
bogate w materi¢ organiczna;

— nasadzenia $wierka w otulinie przyczyniajace si¢ do zakwaszania wod w jeziorze;

— potencjalnie — gospodarka lesna w otulinie rezerwatu oraz wznowienie rolniczego
wykorzystania terendw polozonych w bezposrednim sasiedztwie jeziora;

— potencjalnie — wykorzystanie pod zabudowg gruntéw w otulinie jeziora, mozliwa
eutrofizacja jeziora;

Ww. Zarzadzenie zawiera ustalenia do ,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego” oraz do miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego szczegbélowe ustalenia dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozefi
wewnetrznych lub zewnetrznych sa nastepujace:

1) w otulinie rezerwatu nie lokalizowaé inwestycji mogqcych negatywnie wplynqé na
przedmiot ochrony rezerwatu i obszaru Natura 2000, w tym stosunki wodne w rezerwacie
lub pogorszyé stan i jakos¢ wod jeziora,

2) nie zmienial stosunkéw wodnych i hydrochemicznych w obrebie otuliny rezerwatu, za
wyjqtkiem budowy stuzqcych ochronie przyrody urzqdzen pietrzqcych na rowach w celu
ograniczenia doplywu substancji organicznych do rezerwatu;

3) nie wprowadzaé zanieczyszczen na teren otuliny rezerwatu;

4) nie lokalizowac w pasie 30m wokol jeziora wszelkich obiektéw budowlanych;

5) nie lokalizowac w otulinie rezerwatu (nie dotyczy pasa 30m wokdt jeziora wykluczonego
z jakiejkolwiek zabudowy) wszelkich obiektéw budowlanych, w_tym tymczasowvch,

rowniez nie zwigzanveh trwale z gruntem, za wvjgtkiem obiekiow malej architektury

drewnianej oraz przepustow i drdg stuzacych prowadzeniu gospodarki lesnej (dotyczy
dzialek Nr: 42, 46/2, 47/1, 51/1, 52/3, 53/1, , 95, 354, 438/1, 438/2 (obreb Przesin 0019),
94/1, 94/2, 94/3, 119/1, 119/2, 164 (obreb Lubkowo 0012) z zachowaniem koniecznosci
stosowania kruszyw i materiatéw naturalnych, wkomponowanych w otoczenie;

6) utrzymac 100m pas trwalej zieleni wokot jeziora, od jego linii brzegowej, dotyczy dzialek
Nr: 42, 46/2, 47/1, 51/2, 53/1, 438/1, 438/2 (obreb Przesin 0019), 94/1 (obreb Lubkowo
0012);

7) nie zagospodarowywaé do celow rekreacyjnych dzikiej plazy polozonej przy pétnocnym

brzegu jeziora (cze$¢ dziatki Nr 94/1 i wydzielenie 42 j);

8) wskazane jest przekwalifikowanie dzialki Nr 94/1 obreb Lubkowo (0012) z gruntéw
ornych na lesne;

9) nakaz prowadzenia (w pasie o szerokosci 100m wokét jeziora) gospodarki Sciekowej
opartej o sie¢ kanalizacyjnq lub zbiorniki bezodplywowe;

W celu ochrony rezerwatu wprowadza si¢ ograniczenie dla ruchu rekreacyjnego
i klusownictwa.
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Dla celéw edukacyjnych i turystycznych udostepnia si¢ punkt o charakterze ogélnodostgpnym
(z wylaczeniem mozliwosci kapieli w jeziorze) przy wschodnim brzegu jeziora (na koncu
drogi lesnej, oddziat 52f).

Rezerwat .. Jezioro Orle”

Szczegbtowe zasady ochrony przyrody rezerwatu przyrody zawiera Zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia 11 marca 2016 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Jezioro Orle” (Dz. Urz. Woj. Pom.
2016, poz. 1353) oraz art. 28 ust. 10 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie
przyrody (t. j. Dz. U. 2015, poz. 1651 ze zm.).

Zgodnie z ww. Zarzadzeniem, celem ochrony przyrody w rezerwacie ,Jezioro Orle” jest
zachowanie jeziora lobeliowego wraz z jego charakterystycznq roslinnosciq oraz populacjami
cennych gatunkow roslin i zwierzqt.

Zidentyfikowano glowne istniejace i potencjalne zagrozenia wewngtrzne 1 zewngtrzne, sg to:

— funkcjonujace doptywy o charakterze antropogenicznym doprowadzajace do jeziora wody

bogate w materi¢ organiczna;

— parkowanie pojazdéw w pélnocnej czesci obrzezy jeziora;

— Kklusownictwo wedkarskie i rybackie;

— nasadzenia $wierka w otulinie przyczyniajace si¢ do zakwaszania wod w jeziorze;

— potencjalnie — gospodarka lesna w otulinie oraz gospodarka rybacka;

— potencjalnie — intensyfikacja ruchu rekreacyjnego;

— potencjalnie — rozbudowa punktu czerpania wody w pdétnocnej czesci jeziora.

Ww. Zarzadzenie zawiera ustalenia do ,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego” oraz do miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego szczegOlowe ustalenia dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen
wewnetrznych lub zewnetrznych sa nastgpujace:

1) w otulinie rezerwatu nie lokalizowaé inwestycji mogqcych negatywnie wplynqé¢ na
przedmiot ochrony rezerwatu i obszaru Natura 2000, w tym stosunki wodne w rezerwacie
lub pogorszy¢ stan i jakos¢ wod jeziora,

2) nie zmienia¢ stosunkow wodnych i hydrochemicznych w obrebie otuliny rezerwatu, za
wyjatkiem budowy stuzqcych ochronie przyrody urzqdzen pietrzqcych na rowach w celu
ograniczenia dopltywu substancji organicznych do rezerwatu;,

3) nie wprowadza¢ zanieczyszczen na teren otuliny rezerwatu;

4) nie lokalizowac w pasie 30m wokét jeziora wszelkich obiektéw budowlanych;

5) nie lokalizowaé w otulinie rezerwatu (nie dotyczy pasa 30m wokol jeziora wykluczonego
z jakiejkolwiek zabudowy) wszelkich obiektéw budowlanych, w_tym tymczasowych,
réwniez nie zwigzanych trwale z gruntem. za wyjqtkiem obiektéw malej architektury

drewnianej oraz przepustéw i drdg stuzacvch prowadzeniu gospodarki lesnej (dotyczy
dziatek Nr: 60/5 i 61/1 obreb Przesin 0019) z zachowaniem koniecznosci stosowania

kruszyw i materialéw naturalnych, wkomponowanych w otoczenie;
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6) utrzyma¢ 100m pas trwalej zieleni wokot jeziora, od jego linii brzegowej, dotyczy dzialek
Nr: 60/5, 61/1, 354, 438/1,438/2, 53/1, 52/6, 52/2 (obreb Przesin 0019)

7) nakaz prowadzenia (w pasie o szerokosci 100m wokét jeziora) gospodarki Sciekowej
opartej o sie¢ kanalizacyjnq lub zbiorniki bezodplywowe.

W celu ochrony rezerwatu wprowadza si¢ ograniczenie ktusownictwa oraz usunigcie $wierka
z podrostu na obrzezach wokoét jeziora.

Dla celéw edukacyjnych i turystycznych udostgpnia si¢ punkt o charakterze ogdélnodostepnym
(z wylaczeniem mozliwosci kapieli w jeziorze) przy pétnocnym brzegu jeziora (rejon punktu
czerpania wody).

Rezerwat .. Jezioro Smolowe”

Szczegolowe zasady ochrony przyrody rezerwatu zawiera Zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 17 lutego 2016 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,,Jezioro Smotowe” (Dz. Urz. Woj. Pom. 2016, poz.
1082) oraz art. 28 ust. 10 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (t. j. Dz.
U. 2015, poz. 1651 ze zm.).

Zgodnie z ww. Zarzadzeniem, celem ochrony przyrody w rezerwacie ,,Jezioro Smotowe™ jest
zachowanie jeziora lobeliowego wraz z jego charakterystycznq roslinnosciq oraz populacjami
cennych gatunkow roslin i zwierzqt.

Zidentyfikowano gléwne istniejace i potencjalne zagrozenia wewnetrzne i zewnetrzne, s to:

— niszczenie strefy brzegowej, w tym réwniez gatunkéw chronionych, na skutek
nielegalnego rekreacyjnego uzytkowania jeziora, ploszenie fauny ladowej;

— klusownictwo wedkarskie i rybackie;

— funkcjonujace doptywy o charakterze antropogenicznym doprowadzajace do jeziora wody
bogate w materi¢ organiczna;

— nasadzenia $wierka w otulinie przyczyniajace si¢ do zakwaszania wod w jeziorze;

— potencjalnie — gospodarka lesna w otulinie rezerwatu oraz wznowienie rolniczego
wykorzystania terenéw polozonych w bezposrednim sasiedztwie jeziora;

Ww. Zarzadzenie zawiera ustalenia do ,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego” oraz do miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego szczegOlowe ustalenia dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen
wewnetrznych lub zewngtrznych sa nastepujace:

1) w otulinie rezerwatu nie lokalizowaé inwestycji mogacych negatywnie wplynaé na
przedmiot ochrony rezerwatu i obszaru Natura 2000, w tym stosunki wodne w rezerwacie
lub pogorszy¢ stan i jakos¢ wod jeziora;

2) nie zmieniac stosunkéw wodnych i hydrochemicznych w obrebie otuliny rezerwatu, za
wyjatkiem budowy stuzqcych ochronie przyrody urzqdzer pietrzacych na rowach w celu
ograniczenia doplywu substancji organicznych do rezerwatu;

3) nie wprowadzaé zanieczyszczer na teren otuliny rezerwatu;

4) nie lokalizowaé w pasie 30m wokét jeziora wszelkich obiektéw budowlanych;

5) nie lokalizowaé w otulinie rezerwatu (nie dotyczy pasa 30 m wokdt jeziora wykluczonego
z jakiejkolwiek zabudowy) wszelkich obiektéw budowlanych. w tvm tvmczasowych,
rowniez nie zwigzanych trwale z gruntem, za wyjatkiem obiektéw mate] architektury
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drewnianej oraz przepustow i drég stuzacyvch prowadzeniu gospodarki lesnej (dotyczy
dziatek Nr: 93/4; 93/3, 113-118 (obreb Lubkowo 0012) oraz czes¢ dziatki 295/2 (obreb
Trzcinno 0025) z zachowaniem koniecznosci stosowania kruszyw i materiatow

naturalnych, wkomponowanych w otoczenie;

6) utrzymaé 100m pas trwalej zieleni wokdt jeziora, od jego linii brzegowej, dotyczy dziatek
Nr: 93/4; 93/3, 113-118, 119/1, 119/2, 164, 160 (obreb Lubkowo 0012) oraz czes¢ dziatki
295/2 (obreb Trzcinno 0025).

7) nakaz prowadzenia (w pasie o szerokosci 100m wokét jeziora) gospodarki sciekowej
opartej o sie¢ kanalizacyjnq lub zbiorniki bezodplywowe.

W celu ochrony rezerwatu wprowadza si¢ ograniczenie dla ruchu rekreacyjnego
i klusownictwa oraz stopniowe usuwanie §wierka z obrzezy wokét jeziora.

Rezerwatu nie udostepnia si¢ do celow edukacyjnych, turystycznych, sportowych
i rekreacyjnych.

43.2, Obszary chronionego krajobrazu

W granicach gminy Miastko znajduja si¢ nastepujace obszary chronionego krajobrazu:
,Jezioro Bobiecinskie ze Skibska Gorg”, ,,Zrédliskowy obszar Brdy i Wieprzy na wschéd od
Miastka”.

Zasady gospodarowania w obrgbie obszaréw chronionego krajobrazu w woj. pomorskim
okredla aktualnie Uchwata Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
25 lipca 2016 r. w sprawie obszar6w chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim
(Dz. Urz. Woj. Pom. 2016, poz. 2942). Zgodnie z § 5 gléwne ograniczenia dotycza:

— realizacji przedsiewzi¢g¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisOéw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, przy czym zakaz ten nie dotyczy:

o realizacji przedsigwzieé potencjalnie mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
dla ktoérych organ ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsi¢wzigcia na srodowisko,

— likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczefistwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych;

— wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdéw roslin i zwierzat, a takze mineratléw i bursztynu, przy czym zakaz
ten nie dotyczy udokumentowanych z6z piasku, zwiru i gliny, ktorych eksploatacja nie
bedzie powodowata zmiany stosunké6w wodnych, zagrozenia dla chronionych
ekosystemoéw oraz gatunkéw roslin i zwierzat;

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem
urzadzen wodnych;
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— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

— likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych;

— lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegdéw rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzefi wodnych oraz obiektéw
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, przy czym
zakaz ten nie dotyczy:

e}

obszarow zwartej zabudowy miast i wsi w granicach okreslonych w studiach
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (lub w réwnorzgdnych
dokumentach planistycznych), gdzie dopuszcza si¢ uzupelnianie zabudowy
mieszkaniowej i uslugowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy od brzegu wéd, okreslonej poprzez polaczenie istniejacych budynkéw na
przylegajacych dzialkach,

siedlisk rolniczych - w zakresie uzupeilniania istnicjacej zabudowy o obiekty
niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania
dotychczasowej linii zabudowy od brzegow wod,

wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terendéw
dostepu do wdd publicznych oraz w zakresie niezbednym do pelnienia funkcji plaz,
kapielisk i przystani,

istniejacych obiektow letniskowych, mieszkalnych i ustugowych, zrealizowanych na
podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére utracity moc
przed dniem 1 stycznia 2004 r. - gdzie dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje
istniejacego zainwestowania w celu poprawy standardow ochrony srodowiska oraz
waloréw estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem nie zwigkszania powierzchni
zabudowy, a takze nie przyblizania zabudowy do brzegéw wod, jezeli w trakcie
postgpowania strona wykaze brak niekorzystnego wplywu planowanej inwestycji na
chronione w danym obszarze ekosystemy i krajobraz;

lokalizowania uzytkowych obiektow malej architektury stuzacych rekreacji codziennej
i utrzymaniu porzadku;

lokalizowanych nad wodami publicznymi, ogdlnodostgpnych obiektéw shuzacych
turystyce wodnej, w postaci urzadzen o charakterze technicznym oraz:

= obiektow stuzacych obstudze przystani zeglarskich o maksymalnej lacznej
powierzchni zabudowy 120m® (sanitariaty, umywalnie, aneks kuchenny,
pralnie, biuro bosmanatu, magazyn na sprzgt ratunkowy i zeglarski,

= obiektow stuzacych obstudze przystani kajakowych o maksymalnej tacznej
powierzchni zabudowy 80m? (sanitariaty, umywalnie, biuro obstugi przystani,
magazyn na sprzet ratunkowy i kajakowy, zmywalnie, aneks kuchenny);

= 7z wylaczeniem kubaturowych obiektow noclegowych i gastronomicznych.

Zakazy okre$lone w w/w uchwale Sejmiku nie dotycza inwestycji celu publicznego, zadan
zwigzanych z bezpieczenstwem panstwa czy dzialaniami ratowniczymi. Uchwalta Sejmiku
okresla ponadto dzialania dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw wodnych, nielesnych
ladowych (fakowych) oraz lesnych.
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Ustalenia ochrony dla OChK wynikajace z ustawy oraz uchwaty Sejmiku Wojewoddztwa
wymagaja uwzglednienia w planach miejscowych oraz w decyzjach wzizt na obszarach bez
planu (decyzje takie uzgadnia si¢ z RDOS w Gdansku).

4.3.3. Obszary Natura 2000

W gminie Miastko i jej bezposrednim sasiedztwie znajdujg sie obszary majace znaczenie dla
Wspolnoty ,.Dolina Grabowej” PLH320003, "Dolina Wieprzy i Studnicy" PLH220038;
"Jezioro Bobiecinskie" PLH320040; "Jezioro Piasek" PLH220013; "Miasteckie Jeziora
Lobeliowe" PLH220041; "Ostoja Mastowiczki" PLH220062. Od potudniowego-zachodu
gmina graniczy ze specjalnym obszarem ochrony ptakéw ,,Ostoja Drawska™ PLB320019.

W ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2013 r. poz. 626 ze zm.)
w odniesieniu do obszaréw Natura 2000 zapisano m. in., ze:

Art. 33.

1. Zabrania sie, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dzialahh mogqcych, osobno Ilub
w polqczeniu z innymi dziataniami, znaczqco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony
obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

1)  pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzqt,
dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

2)  wplynqé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar

Natura 2000, lub
3) pogorszyé integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiqzania z innymi
obszarami.
2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do proponowanych obszaréw majgcych

znaczenie dla Wspdlnoty, znajdujacych sie na liscie, o ktorej mowa w art. 27 ust. 3 pkt 1, do
czasu zatwierdzenia przez Komisje Europejskq jako obszary majqce znaczenie dla Wspélnoty
i wyznaczenia ich jako specjalne obszary ochrony siedlisk.

Uzupelniajace przepisy prawa powszechnego w odniesieniu do obszaréw Natura 2000
wprowadza Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty,
a takze kryteriéw wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (t. j. Dz. U. z dnia 4 grudnia 2014 r. poz. 1713).

Plany zadan ochronnych

Dodatkowo dla obszar6w Natura 2000 sporzadza si¢ i realizuje plany zadan ochronnych, w
ktorych okresla si¢ m.in. istniejace i potencjalne zagrozenia, cele i dzialania ochronne oraz
wskazuje si¢ zakres zmian do uwzglednienia w dokumentach planistycznych, m.in. w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i w planach miejscowych.

Projekt planu sporzadza zwykle regionalny dyrektor ochrony $rodowiska (niekiedy dyrektor
parku narodowego) na okres 10 lat, w drodze aktu prawa miejscowego, w formie zarzadzenia.
Projekt podlega konsultacjom, w tym z samorzadami, na ktérych terenie jest ustanowiony
obszar.

»Plan zadahn ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Wieprzy i Studnicy
PLH220038”

ustanowiony Zarzqdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 6 maja 2014 r., w sprawie
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ustanowienia planu zadav: ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Wieprzy i Studnicy
PLH220038 (Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 13 maja 2014 r., poz.

2098)
Tabl. 8 Cele dziatar ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Wieprzy i Studnicy PLH220038
Przedmiot Dzialania ochronne Obszar wdrazania
ochrony
3110 Jeziora Dostosowanie gospodarki przestrzennej | pas 100 m od brzegéw Jeziora
lobeliowe do wymogdw ochrony siedliska poprzez | Kwisno Male, Jeziora Kwisno
zachowanie strefy wolnej od Duze, Jeziora Byczynskiego
zabudowy na odleglos¢ 100m od
brzegéw jezior na terenach poza
uksztaltowanymi uktadami
osadniczymi.
Uporzadkowanie gospodarki $ciekowej | pas 200 m od brzegdéw Jeziora
w zlewni zbiornikéw wodnych poprzez: | Kwisno Mate, Jeziora Kwisno
1) dazenie do budowy kanalizacji | Duze, Jeziora Byczynhskiego
Sciekowej, uszczelniania szamb,
2) dazenie do wyposazania istniejacych
budynkéw w zabudowie rozproszonej w
szczelne zbiorniki bezodptywowe do
gromadzenia $ciekow,
3) wyposazanie nowych budynkéow w
zabudowie rozproszonej w szczelne
zbiorniki bezodplywowe do
gromadzenia Sciekdw.
3150 - Modyfikacja gospodarki przestrzennej | pas 100 m od brzegow
Starorzecza i poprzez zachowanie strefy wolnej od | zbiornikéw wodnych
naturalne zabudowy na odleglo$¢ 100 m od
eutroficzne brzegéw  zbiornikéw wodnych na
zbiorniki wodne | terenach poza uksztaltowanymi
ze zbiorowiskami | ukladami osadniczymi.
z Nympheion, Uporzadkowanie gospodarki $ciekowej | pas 100 m od brzegéw
Potamion w zlewni zbiornikéw wodnych poprzez: | zbiomiké6w  wodnych  w
1) dazenie do budowy kanalizacji | obszarze Natura 2000

$ciekowej, uszczelniania szamb,

2) dazenie do wyposazania istniejacych
budynkéw w zabudowie rozproszonej w
szczelne zbiorniki bezodplywowe do
gromadzenia $ciekow,

3) wyposazanie nowych budynkéw w
zabudowie rozproszonej w szczelne
zbiorniki bezodpltywowe do
gromadzenia sciekow.
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Modyfikacja gospodarki przestrzennej | pas 100 m od brzegow
poprzez zachowanie strefy wolnej od | zbiornikéw wodnych;
zabudowy na odleglos¢ 100 m od | wszystkie platy siedliska

brzegébw zbiornikbw wodnych na | wskazane w dokumentacji
terenach poza uksztaltowanymi | pzo: stanowisko nr 2 (czg$¢
uktadami osadniczymi. dzialki ewid. nr 2, obrgb

Tursko) stanowisko nr 5
(dziatka ewid. nr 519, obrgb
Kwisno)

Uporzadkowanie gospodarki $ciekowej | pas 100 m od brzegéw
w zlewni zbiornikéw wodnych poprzez: | zbiornikbw  wodnych  w
1) dazenie do budowy kanalizacji | obszarze  Natura  2000;
Sciekowej, uszczelniania szamb, wszystkie platy siedliska

2) dazenie do wyposazania istniejacych
budynkéw w zabudowie rozproszonej w
szczelne zbiorniki bezodptywowe do
gromadzenia Sciekow,

3) wyposazanie nowych budynkéow w
zabudowie rozproszonej w szczelne

wskazane w dokumentacji
pzo: stanowisko nr 2 (cz¢$é
dzialki ewid. nr 2, obregb
Tursko) stanowisko nr 5
(dziatka ewid. nr 519, obreb
Kwisno)

zbiorniki bezodplywowe do

gromadzenia Sciekow.
6510 Nizowe i Dostosowanie sposobu | wszystkie platy siedliska
gorskie swieze zagospodarowania terenu do wymogow | wskazane w dokumentacji
aki uzytkowane | ochrony siedliska poprzez: pzo:
ekstensywnie. 1) niezaorywanie, niezalesianie, | nr 2 (czg$¢ dziatki ewid. nr
(Arrhenatherion | nieprzeznaczanie pod zabudowe (w | 2/2, obreb Gatka) nr 3 (czg¢sci
elatioris) obrebie gospodarstw rolnych dzialanie | dzialek nr: 156, 158, 159,

obligatoryjne),

161, 162, 163, 164, 165/1,

166/1, 167/1, 392/1, 168/1,
169/1, 170/1, 171/1, 173/1,
176, 175, 180, 178, 177, 175,
174, 17372, 17172, 170/2,
169/2, 68/2, 91, 9/3, 90/1,
obreb Kwacze. Czgsci dzialtek
nr. 91, 179, 178, 90/1, 92/1,
obreb Gatka)

Aktualnie (luty 2016r.) trwaja prace nad projektem nowego zarzadzenia dotyczacego obszaru
Natura 2000 Dolina Wieprzy i Studnicy — etap konsultacji spotecznych i uzgadniania projektu
z samorzadami. W projekcie tym zaproponowano zapisy do uwzglednienia w dokumentach
planistycznych, w tym do studium gminy Miastko.

W _studium, poza ustaleniami wynikajacymi z obowigzujacego zarzadzenia, wprowadza si¢
zapisy zawarte w projekcie nowego zarzadzenia dotyczace:

— zachowania stref wolnych od zabudowy na odleglos¢ 100m od brzegéw jezior: Kwisno
Male, Kwisno Duze, Byczynskiego, Studzieniczno Mate, Tursko, Zielonka, jeziora na dz.
nr 2 w obregbie Tursko, na terenach poza uksztaltowanymi ukladami osadniczymi.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie w strefach jezior: Studzieniczno Mate i Turskiego obiektow
malej architektury, o ile nie beda wpltywaé negatywnie na stan ochrony siedliska (strefy
pokazano na zal. graficznym nr 3a Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru
wiejskiego gminy);

A
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— uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej w pasie przynajmniej 200m od brzegow
wzlewni jezior: Kwisno Mate, Kwisno Duze, Byczynskiego, Studzieniczno,
Studzieniczno Mate, Tursko, Zielonka oraz jeziora na dz. nr 2 w obrebie Tursko poprzez:

o dazenie do budowy kanalizacji sciekowej, uszczelniania szamb,

o dazenie do wyposazania istnigjacych i nowych budynkéw w zabudowie rozproszonej
w szczelne zbiorniki bezodptywowe do gromadzenia sciekéw,

— uporzadkowanie gospodarki sciekowej w zlewni rzek/ciekéw w pasie przynajmniej 100m
od brzegéw Wieprzy i Studnicy oraz ich doptywéw, w obszarze Natura 2000 poprzez:

o dazenie do budowy kanalizacji ciekowej, uszczelniania szamb,

o dazenie do wyposazania istniejacych i nowych budynkéw w zabudowie rozproszonej
w szczelne zbiorniki bezodptywowe do gromadzenia $ciekéw lub przydomowe
oczyszczalnie Sciekow.

w»Plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Miasteckie Jeziora Lobeliowe
PLH220041”

ustanowiony Zarzqdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdabisku z dnia
6 grudnia 2013 r., w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Miasteckie Jeziora Lobeliowe PLH220041 (Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
23 grudnia 2013 r., poz. 4713)

W_celu ochrony. eliminacji lub ograniczenia zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych
w Studium wprowadza si¢ zapisy dotyczace:

— wylaczenia z lokalizowania obiektéw budowlanych (w tym tymczasowych, réwniez nie
zwigzanych trwale z gruntem, za wyjatkiem obiektéw malej architektury drewnianej)
w pasie 100m od linii brzegowej jezior lobeliowych (pokazano na zal graficznym
nr 3a); dot. dzialek ew. nr: 51/6, 93 (obr. Dolsko), 57/4, 57/5 (obr. Zadry), 92, 116, 117,
119/2, 138 (obr. Lubkowo), 223, czgs¢ dziatek nr: 23/2 (obr. Lubkowo), 42, 46/1, 47/1,
5172, 52/1, 52/2, 53/1, 60/1, 61/1 (obr. Przesin), 93/3, 93/1,94/2 (obr. Lubkowo), 95/4, 96
(obr. Dolsko), 113, 114, 117, 119/1 (obr. Lubkowo), 123, 126 (obr. Trzinno), 127/1, 134,
135, 136, 136/1 (obr. Dolsko), 142/4, 147 (obr. Zadry), 280, 281, 282, 283, 284/1, 285/1,
286/1, 287/1, 290, 293/2, 294/1 (obr. Trzcinno) 294/3 (obr. Lubkowo), 295 (obr.
Trzcinno),

— utrzymania 100m paséw trwalej zieleni wokél jezior lobeliowych (lasy, trwate uzytki
zielone), dot. dzialek ew. jw.;

— nakazu prowadzenia (w pasie o szerokosci 100 m wokot jezior lobeliowych) gospodarki
sciekowej oparte;j o sie kanalizacyjna lub zbiorniki bezodplywowe; dot. dziatek ew. jw.

»Plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jezioro Piasek PLH220013”

ustanowiony Zarzqdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku z dnia
6 maja 2013 r., w sprawie ustanowienia planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000
Jezioro Piasek PLH220013 (Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 7 maja 2013 r., poz.
2099).

W_celu ochrony, eliminacji lub ograniczenia zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych

w Studium wprowadza sie zapisy dotvczace:

— utrzymanie dotychczasowej funkcji rolne;j i lesnej w zlewni jeziora,
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— nielokowania obiektow budowlanych (rowniez tymczasowych i niezwigzanych trwale
z gruntem), kapielisk, p6l namiotowych, biwakowych oraz innych obiektéw i urzadzen
stuzacych rekreacji i wypoczynkowi — w strefie 100m od linii brzegowej jeziora
(pokazano na zal. graficznym nr 3a).

Pozostale obszary Natura 2000 w gminie Miastko nie posiadaja opracowanych planéw zadan
ochronnvch lub planéw ochrony.

4.3.4. Uzytki ekologiczne i pomniki przyrody

Dla uzytkéw ekologicznych oraz pomnikéw przyrody i ich najblizszego otoczenia obowiazuja
przepisy ustawy o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. 2015 r. poz. 1651, ze zm.).
Najwazniejsze zakazy i ograniczenia dotycza (Art.45):

1. niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu lub obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajqcych rzezbe terenu, z wyjqtkiem prac
zwiqzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowq,
odbudowq, utrzymywaniem, remontem lub naprawq urzqdzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzq ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy
oraz obszarow wodno-blotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;
7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialosci, w tym
kopalnych szczqtkow roslin i zwierzqt, a takze mineratéw i bursztynu;

9) umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzqt, niszczenia nor, legowisk zwierzecych
oraz tarlisk i zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykomywania
czynnosci zwiqzanych z racjonalnq gospodarkq rolng, lesng, rybackq i fowieckq;

10) zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybéw na obszarach uzythéw ekologicznych,
utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybow chronionych;

11) umieszczania tablic reklamowych.

Utworzenie uzytkéw ekologicznych i pomnikéw przyrody nastepuje w drodze uchwaly rady
gminy, w ktorej okreslone sa m.in. szczegdlne cele ochrony oraz zakazy, wybrane sposrod
wymienionych powyzej zakazow, adekwatne dla konkretnego obszaru.

Wg ustawy o ochronie przyrody ,uiythkami ekologicznymi sq zastugujgce na ochrone
pozostatosci ekosystemow, majqcych znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej -
naturalne zbiorniki wodne, §rédpolne i srodlesne oczka wodne, kepy drzew i krzewow, bagna,
torfowiska, wydmy, platy nieuzytkowanej ro§linnoSci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy,
kamierice, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkow roslin,
zwierzqt, i grzybow, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego
przebywania™.

Powodem ustanowienia takiej formy ochrony jest potrzeba objecia ochrona niewielkich
powierzchniowo obiektow, ale cennych pod wzglgdem przyrodniczym, ktére nie mogly by¢
obj¢te ochrona rezerwatowa ze wzgledu na niewielka powierzchni¢ oraz zazwyczaj mniejsza
rangg ich waloréw przyrodniczych.

T
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Granice uzytku oraz obowiazujace w jego granicach nakazy i zakazy uwzglednia sig¢
w planach miejscowych i decyzjach o warunkach zabudowy.

4.3.5. Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. 2015 r. poz. 1651, ze zm.)
na obszarze gminy Miastko, tak jak i w calej Polsce, obowiazuja przepisy dot. ochrony
gatunkowej zwierzat, roslin i grzybow.

Szczegdtowe przepisy w zakresie ochrony gatunkowej zawieraja nastepujace rozporzadzenia:

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 07 pazdziernika 2014 1., w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2014 r. poz. 1348);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409).

4.3.6. Tereny zieleni i zadrzewien

W gminie Miastko wystgpuja liczne zadrzewienia w formie grup drzew, szpalerow i alei
wzdluz drég oraz pojedynczych okazalych drzew, ktére podlegaja ochronie na podstawie
przepisbw o ochronie przyrody. Ustawa reguluje m.in. zasady ich wycinek, wymagania
dotyczace uzyskiwania zgody na wycinke oraz nakladania kar za nieprzestrzeganie zakazow.

Szczegblnie wartosciowe zadrzewienia w formie alei i szpalerow drzew przydroznych,
o0 znaczeniu przyrodniczym i krajobrazowym pokazano na planszach graficznych — wskazana
jest ich ochrona, pielggnacja, a w razie potrzeby uzupelnienie.

Cenne i1 wskazane do ochrony sa ponadto tereny historyczne;j zieleni , w tym w szczegdlnosci
zadrzewienia w parkach wiejskich oraz na terenach historycznych cmentarzy (zasady ochrony
1 uzupetnien historycznych drzewostanéw oméwiono w rozdziale 5 Kierunkéw). Lokalizacja
parkéw oraz cmentarzy — na planszach graficznych studium.

4.3.7.  Obszary planowane do objgcia ochrong przyrody i krajobrazu

Planowane formy ochrony przyrody wskazane w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa pomorskiego (2009):

— Bytowski Park Krajobrazowy — planowany w centralnej, najwyzej wyniesionej czesci
wysoczyzny morenowej Pojezierza Bytowskiego; na specyfike przyrodnicza obszaru
skladajg si¢: liczne jeziora, w tym lobeliowe, Zrédliska Brdy, Wieprzy, Kamienicy,
Bytowej, Borui, i wielu mniejszych ciek6w; zageszczenie torfowisk wysokich; duzy
udzial terenéw bezodplywowych powierzchniowo, ptaty pomorskich buczyn, liczne
stanowiska chronionych rzadkich gatunkéw roslin, wiele ostoi zwierzat; obszar ten
odznacza si¢ wybitnymi walorami krajobrazowymi, wynikajgcymi przede wszystkim
z duzego zréznicowania uksztaltowania terenu i z mozaikowatego, rolno-lesnego
uzytkowania ziemi; Bytowski Park Krajobrazowy objatby prawie caly Obszar
Chronionego Krajobrazu ,,Zrédliskowy Obszar rzeki Brdy na wschéd od Miasta”
1 ponocny skraj Obszaru ,,Fragment Boréw Tucholskich” oraz znacza cz¢s$é otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”.

— Obszar Chronionego Krajobrazu Zlewni Wieprzy - miatby zapewni¢ polaczenie Parku
Krajobrazowego ,.Dolina Stupi” i projektowanego Bytowskiego Parku Krajobrazowego

ze strukturami przyrodniczymi woj. zachodniopomorskiego oraz zabezpieczal tereny

7
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o walorach rekreacyjnych (objalby istniejace niewielkie obszary: OChK Jezioro
Letowskie i Okolice K¢pic oraz Jezioro Bobigcinskie ze Skibska Gora).

Dotychczas nie okreslono terminu wprowadzenia powvzszych form ochrony przyrody. ani nie
okreslono jednoznacznie zasiegu tych obszarow.

4.4. Kierunki i zasady ochrony na obszarach prawnie chronionych —
ochrona zasobow uiytkowych i inne wymagania prawne ochrony

4.4.1. Zasoby lesne i glebowe

Grunty rolne i lesne podlegaja ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych, co do zasady zmiana ich przeznaczenia na cle nierolnicze lub nielesne odbywac
moze si¢ w drodze procedury planu miejscowego, przy czym dla klas I- III oraz gr. lesnych
wymagane jest uzyskanie w ramach procedur planistycznych odpowiednich zgéd na zmiang
przeznaczenia.

Aktualnie nie jest mozliwa zmiana przeznaczenia rolnego klas I-III bez procedury
planistycznej, niezaleznie od wielkosci terenu jakiego zmiana miataby dotyczy¢, zatem
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy czy decyzji ustalajacej lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego na gruntach rolnych klas III bez zgody (uzyskiwanej w ramach miejscowego
planu) nie jest mozliwe.

Czeéé lasOw na terenie gminy zostala uznana za lasy ochronne — wodochronne
i glebochronne, ktore podlegajg ochronie zgodnie z Ustawg z dn. 28.09.1991 r. o lasach
(t.j. 2015r. poz. 2100, ze zm.).

4.4.2. Strefy ochronne uj¢é wod podziemnych i GZWP

Gminne ujecia wod podziemnych posiadaja strefy ochrony bezposredniej i podlegaja ochronie
na podstawie Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne. Dla zadnego z uj¢¢ nie zostata
ustanowiona strefa ochrony posredniej. Ponadto na terenie gminy ustanowiono strefe
ochronng obejmujaca teren ochrony bezposredniej dla ujgcia Nadlesnictwa Dretyn,
w miejscowosci Klewno (decyzja Starosty Bytowskiego z dnia 04.01.2002r., znak:
08.GW.6223/9/29/2001/02). Dla uje¢ wody podziemnej, dla ktérych ustanowiono tereny
ochrony bezposredniej obowiazuja zasady gospodarowania okre§lone w decyzjach o ich
ustanowieniu lub w pozwoleniach wodno-prawnych.

Gmina Miastko polozona jest w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 118
,Polanéw” (w polnocnej czgsci gminy), dla ktorego zatwierdzono dnia 09.12.2015r.
., Dokumentacje hydrogeologicznq okreSlajaca warunki hydrogeologiczne w zwiqzku
z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 118 —
Zbiornik miedzymorenowy Polanow”. Powierzchnia zbiornika wynosi 160,5 km?. Wielkos¢
zasobow dyspozycyjnych wynosi 14 348 m®/d, natomiast wielkosé zasobéw odnawialnych -
44 180 m*/d. Projektowane obszary ochronne zbiornika polozone sa poza zasiegiem gminy
Miastko.

Gmina Miastko sasiaduje ponadto bezposrednio ze zbiornikiem wéd podziemnych nr 120
,Bobolice (potudniowo-zachodnia cz¢s¢ gminy).

Generalne zasady ochrony wod podziemnvch sa nastepuijace:

— uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej — objecie wszystkich mozliwych obszarow
zbiorcza  kanalizacjg  sanitarng  zakohczona  oczyszczalnia — Sciekéw, na
nowoprojektowanych obszarach dopuszczenie odprowadzenia sciekow do szczelnych
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zbiornikéw bezodptywowych (szamb) tylko tymczasowo, do momentu objecia zbiorczym
systemem kanalizacji sanitarnej;

— na terenach nie przewidzianych do objgcia z przyczyn ekonomicznych zbiorcza
kanalizacja sanitarna dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych, przydomowych
oczyszczalni ciekow, przy czym lokalizowanie oczyszczalni ogranicza sie do miejsc, na
ktérych odprowadzanie $ciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych
i powierzchniowych;

— zakaz rolniczego wykorzystania $ciekéw w strefach ochronnych ujeé i zbiornikéw wéd
powierzchniowych i podziemnych;

— dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw, zwlaszcza uciazliwych dla srodowiska, do
struktur hydrogeologicznych oraz likwidacja ognisk zanieczyszczen;

— zwigkszanie malej retencji i wdrazanie proekologicznych metod racjonowania wody;

4.4.3. Tereny i obszary gornicze

Omowiono w rozdziale 3.11 Obiekty lub obszary, dla kiérych wyznacza sie w zlozu kopaliny
filar ochronny

4.4.4. Inne wymagania prawne ochrony
Cmentarze

Wokoét istniejacych na terenie gminy cmentarzy obowiazuje, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Komunalnej z z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52 poz. 315),
w strefie min. 150m zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zakladéw produkujacych
artykuly zywnosci, zakltadow zywienia zbiorowego oraz zakladéw przechowujacych artykuly
zywnosci. Odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, Ze teren w granicach
od 50 do 150 m odleglosci od cmentarza posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki
korzystajace z wody sa do tej sieci podlaczone.

Gmina Miastko posiada rezerwe terenowa na rozbudowe cmentarza komunalnego
w Lodzierzy, obrgb Wegorzynko (zgodnie z obowiazujacym mpzp miasta Miastka i gminy
Miastko dla terenéw kolo Lodzierzy, uchwala nr 55/XXXIX/97 Rady Miasta i Gminy
Miastko z dnia 12 wrzes$nia 1997r.).

Istotne dla zachowania waloréw istniejacych cmentarzy w gminie jest zachowanie
i ewentualne uzupelnienie zieleni o charakterze parkowym oraz rehabilitacja terenéw
historycznych cmentarzy.

4.5. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

Szczegllnie cenne elementy krajobrazu kulturowego gminy Miastko stanowia zespoly
dworsko-parkowe i folwarczne, =zespoly palacowo-parkowe, historyczna zieleh
komponowana, tereny historycznych cmentarzy z zielenia, historyczna zielefi komponowana
— aleje i szpalery przydrozne oraz obiekty architektoniczne, m.in. koscioly szachulcowe. Na
wysokie walory krajobrazowe gminy wplywa jego naturalny charakter i urozmaicona rzezba
terenu.

Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego gminy Miastko:

~ utrzymanie i ochrona istniejacych waloréw, zwlaszcza zwiazanych z obszarami otwartymi
oraz zasobem zabytkowym, a takze zielenia o znaczeniu krajobrazowym (zielen parkowa,
aleje drzew);

Val

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Miastko ! J 70
Czes¢é B KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO P



Przedsiebiorstwo Projektowe — Realizacyjne ,,DOM?” sp. 7 0. 0. w Starogardzie Gdariskim

ochrona ekspozycji i otoczenia cennych ukladéw ruralistycznych i zespotéw dworsko-
parkowych;

zachowanie otwar¢ widokowych cennych zespolow przestrzennych (ukladéw
ruralistycznych, zespolow dworsko-parkowych, zespolow patacowo-parkowych) — po
przeprowadzeniu szczegélowych analiz na etapie sporzadzania mpzp dopuszcza sie
wprowadzenie istotnych ograniczenh w zagospodarowaniu i zabudowie, w tym nawet
ustanowienie ich jako terendw wylaczonych spod zabudowy;

ograniczenie wprowadzania dowolnych form architektonicznych w nowej zabudowie,
zwlaszcza nie bedacych kontynuacja historyczno-regionalnej skali zabudowy w granicach
zachowanych ukladéw ruralistycznych i w ich otoczeniu,

eliminowanie czynnikéw degradujacych krajobraz;

ochrona, zachowanie i kontynuowanie historyczno-regionalnej skali zabudowy wiejskich
jednostek osadniczych - np. poprzez odpowiednie zapisy miejscowych planow ;

ochrona historycznej zieleni komponowanej oraz rehabilitacja terendéw zieleni — parkéw
wigjskich i historycznych cmentarzy;

ograniczenie wprowadzania wysokosciowych elementéw — dominant technicznych, w tym
elektrowni wiatrowych na wigkszosci obszaru gminy, a w miejscach dopuszczonej
lokalizacji sprawdzenie czy planowane nowe elementy nie spowoduja degradacji
krajobrazu;

dla lokalizacji elektrowni wiatrowych i zespoltéw ogniw fotowoltaicznych zaleca sie
opracowanie analiz krajobrazowych na etapie sporzadzania planéw miejscowych lub
okreslania uwarunkowan lokalizacyjnych w decyzjach srodowiskowych, po ustaleniu
charakterystycznych parametréw planowanych urzadzen.

Zagrozeniem dla krajobrazu gminy moga by¢:

intensywne, chaotyczne zainwestowanie obszaréw krajobrazu otwartego;

zmiana struktury agrarnej gruntéw, nadmierne rozdrabnianie gruntow niezgodne
z historycznie uksztaltowang skalg i podzialami roztogu (podzialy na docelowe dziatki
budowlane w miejscach dowolnych. nie na obszarach objetych planami miejscowymi);

wycinki cennych drzew alejowych wzdluz drég;
nieuporzadkowana, nieestetyczna i substandardowa zabudowa turystyczna;

brak prac konserwatorskich lub ich niewlasciwe prowadzenie w odniesieniu do obiektéw
zabytkowych, w szczegdlnosci wpisanych do rejestru zabytkow lub ewidencji
wojewddzkiej — zagrozenie utrata wartosci kulturowych;

lokalizacja elektrowni wiatrowych oraz inwestycji o znaczacych powierzchniach — ogniw
fotowoltaicznych w miejscach eksponowanych krajobrazowo;

5. OBSZARY 1 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA

KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, przy sporzadzaniu i aktvalizacji studium uwarunkowan 1 kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, uwzglednia si¢ zagadnienia zwiazane z ochrona i opieka nad zabytkami.

W Studium uwzglednia si¢ problematyke dotyczaca ochrony zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru, zabytkow znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
parkow kulturowych. W Studium ponadto w zaleznosci od potrzeb ustala sig¢ strefy ochrony
konserwatorskiej obejmujace obszary, na ktérych obowiazujq ograniczenia, zakazy i nakazy
majace na celu ochron¢ znajdujacych si¢ na tym terenie zabytkéw oraz historycznego
krajobrazu, szczegélowo okreslone ustaleniami w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzjami o warunkach zabudowy 1 decyzjami o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Formami ochrony zabytkéw ustanowionymi prawem sa:

—  wpis do rejestru zabytkow;
— uznanie za pomnik historii;
— utworzenie parku kulturowego;

— ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, decyzjach
o warunkach zabudowy i decyzjach o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Przedmiotem analiz dokonanych na etapie sporzadzania studium bvly:

—  historycznie uksztattowane sieci osadnicze z ukladem infrastruktury technicznej (w tym
komunikacyjnej),

—  historycznie uksztattowane uklady osadnicze - miejski i wiejskie z ich strukturg
i fizjonomig zagospodarowania,

—  zabytkowe uklady przestrzenne, w tym zabytkowe obszary mieszkaniowe, ustugowe,
produkcyjne, przestrzenie publiczne, uklady zieleni, dominanty, wartosciowe wglady
widokowe i panoramy,

—  zalozenia rezydencjonalno-krajobrazowe i folwarczne,

—  zabytkowe zespoly budowlane, w tym: mieszkalne, sakralne, przemystowe, itp.,
—  parki, ogrody, cmentarze, aleje oraz inne zespoly komponowanej zieleni,

—  poszczeg6lne obiekty zabytkowe - ich forma, wystréj i otoczenie,

—  stanowiska archeologiczne,

—  przekazy historyczne, kartograficzne 1 ikonograficzne.

Na podstawie przedmiotowego rozpoznania okreslono obiekty i obszary postulowane do
objecia ochrong konserwatorska oraz wskazano zakres i zasady ich ochrony stanowiace
kierunki polityki gminy w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Wskazany
zakres ochrony postulowany jest do wprowadzenia oraz uszczegélowienia na etapie
sporzadzania aktéw prawa miejscowego, jakim sa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz uwzglednienia na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i lokalizowaniu inwestycji celu publicznego, w sytuacji braku na danym obszarze aktualnego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Odczytanie procesu ewolucji przestrzennej miasta badz wsi jest podstawa dla prawidlowego
warto$ciowania obszarOw zabytkowych i okreslenia potrzeb ochrony i rewaloryzacji.
W zaleznosci od stopnia zachowania istniejacej historycznej kompozycji ruralistycznej
i substancji zabytkowej wyznacza si¢ w miescie i na obszarze wiejskim gminy Miastko:
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— obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow;
— strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego;
— strefy ochrony konserwatorskiej uktadéw ruralistycznych;

— strefy ochrony konserwatorskiej zespoléw dworsko parkowych, patacowo parkowych
z folwarkami;

— strefy ochrony konserwatorskiej historycznych cmentarzy.

5.1. Ochrona obiektow i obszarow wpisanych do. rejestru zabytkow i
Waojewodzkiej Ewidencji Zabytkow

5.1.1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw

Wykaz obiektow i obszarow figurujqcych w rejestrze zabytkow woj. pomorskiego — patrz
rozdz. 3.4.1. w czesci A Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

Obiekty 1 obszary wpisane do rejestru zabytkow obj¢te sa ochrong konserwatorska na
podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, ktdre
okreslaja zakres i zasady ich ochrony. Wszelkie prace przy obiektach zabytkowych, w ich
bezposrednim otoczeniu oraz w granicach obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw
moga by¢ prowadzone po uzyskaniu pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow
w_formie decyzji administracyjinej Wymoég uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw dotyczy rowniez kwestii dokonywania podziatéw zabytku, zmiany
przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku, prowadzenia badan archeologicznych
i architektonicznych oraz podejmowania innych dziatan, ktére moga wplyna¢ na naruszenie
substancji zabytkowej lub wyglad zabytku.

Na zal. graf. nr 3a wskazano obiekty zabytkowe zagrozone utratq wartosci kulturowych —
wskazane pilne podjecie dziatan w celu ochrony zabytkow.

5.1.2. Zabytki architektury i budownictwa ujete w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkéw

Wykaz obiektow i obszarow figurujacych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow — patrz rozdz.
3.4.2. w czeSci A Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

W odniesieniu do obiektéw znajdujacych si¢ w ewidencji wojewddzkiej postuluje si¢ zakres
ochrony konserwatorskiej obejmujacy historyczne:

— uksztattowanie bryly,

— formg architektoniczna,

— gabaryty, ksztalt 1 pokrycie dachu,

— detal architektoniczny (tj. gzymsy, cokoly, sztukaterie),

— rozmieszczenie, wielkos¢, ksztatt oraz proporcje otworéw okiennych i drzwiowych wraz
z oryginalng stolarka, ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna mieé
charakter odtworzeniowy wzgledem historycznej (z zachowaniem jej ksztaltu oraz
podzialéw);

— material elewacyjny oraz jego kolorystyka, zakaz tynkowania iocieplania elewacji
ceglanych oraz z bogatym detalem architektonicznym), dopuszczalna kolorystyka
elewacji tynkowanych zabudowy stonowana w odcieniach kolorow pastelowych lub np.
na podstawie Zrédel ikonograficznych, badan konserwatorskich etc.;
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— w przypadku obiektéw o wysokich wartosciach historyczno-kulturowych,
predysponowanych do wpisu do rejestru zabytkow, zaleca si¢ obj¢cie ochronag
oryginalnego wyposazenia wngetrza takiego jak schody, drzwi wewngetrzne, piece kaflowe,
posadzki.

— zakaz lokalizacji no$nik6w reklamowych, z wyjatkiem szyldéw dotyczacych dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej na danej posesji, o powierzchni nie przekraczajacej 1 m?
wielkos¢, formg szyldu nalezy dopasowaé¢ do wystroju elewacji budynku (detalu
architektonicznego),

Zakres i zasady ochrony obiektéw oraz ich bezposredniego otoczenia powinny byé okreslone
i uszczegblowione na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy.

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw oraz ujete w wojewodzkiei ewidencii
zabytkéw sa obligatoryjne do ujecia w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz uwzglednienia
w zalozeniach Programu Opieki nad Zabytkami gminy Miastko (chyba, Zze utracily wartosci
zabytkowe, ktore byly podstawa do objecia ich ochrona).

5.2. Ochrona wartosciowych ukladow przestrzennych

5.2.1.  Strefa ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego Miastka

Cel ochrony: zachowanie, utrzymanie, uczytelnienie oraz przywrdcenie oryginalnych
elementéw struktury miasta.

Kierunki ochrony: adaptacja obszaréw i obiektéw, wprowadzenie nowych obiektéw na
zasadzie kontynuacji i utrzymania wartosci historycznej przestrzeni.

W odniesieniu do strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego miasta Miastka
postuluje si¢ zakres ochrony konserwatorskiej obejmujacy:

- zachowanie historycznego ukladu przestrzennego i jego historycznej struktury;

- rewitalizacje i konserwacj¢ zachowanych gtéwnych elementéw uktadu przestrzennego,
w tym historycznego:

o przebiegu drog,
o ukladu placéw,
o kompozycji zieleni miejskiej

o historycznych relacji widokowych, w tym zachowania historycznych wgladéw na
zabytkowy kosciol parafialny p.w. NMP Wspomozenia Wiernych oraz dworzec
kolejowy (przedmiotowe kierunki wgladéow widokowych wskazane zostalty na
zalaczniku graficznym nr 3b). Nowoprojektowana zabudowa wzdluz wskazanych
wgladow widokowych winna uwzglednia¢ ochrone historycznej dominanty
przestrzennej oraz nie wprowadza¢ elementéw zaburzajacych przedmiotowa
ekspozycj¢ oraz stanowiacych konkurencje przestrzenna - wysokosciowa lub
powierzchniowa.

— usunigcie lub przebudowe obiektow dysharmonizujgcych;

— dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej (zachowanej
oraz znanej z przekazow kartograficznych i ikonograficznych), uwzgledniajace
historyczne podzialy parcelacyjne, charakter oraz forme¢ zabudowy (zabudowa
wolnostojaca, pierzejowa) oraz jej usytuowanie w stosunku do drogi;
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— parametry nowoprojektowanej zabudowy (wysoko$¢, poziom posadowienia parteru,
proporcje wymiaréw rzutu, ksztait dachu i jego uklad w stosunku do drogi, pokrycie itp.)
nalezy dostosowa¢ do geometrii historycznej zabudowy zlokalizowanej w ukladzie
urbanistycznym oraz znanej z przekazoéw ikonograficznych;

— zachowanie, przywrdcenie i uczytelnienie historycznych podzialéw parcelacyjnych
(wtym poprzez zagospodarowanie terenow oraz uczytelnienie podzialdéw w wystroju
elewacji);

— zaleca si¢ wprowadzenie zakazu lokalizacji nosnikow reklamowych, z wyjatkiem szyldow
dotyczacych dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na danej posesji, o powierzchni nie
przekraczajacej 1m?, wielkos¢, forme szyldu nalezy dopasowaé do wystroju elewacii
budynku (detalu architektonicznego).

Zaleca sie przywrdcenie historycznej kompozycii przestrzennej w_otoczeniu zabytkowego
kosciola p.w. NMP Wspomozenia Wiernych. Postuluje sie dazenie do przywrdcenia placu
i zabudowy pierzejowej w obrebie otoczenia zabytkowego kosciola (w oparciu o zachowane
przekazy kartograficzne oraz ikonograficzne).

5.2.2. Strefy ochrony konserwatorskiej ukladéw ruralistycznych

Strefami ochrony konserwatorskiej® objeto cenne historyczne niwy siedliskowe i zachowane
historyczne uklady przestrzenne miejscowosci: Biala, Dretyn, Kamnica, Kawcze, Piaszczyna,
Swierzenko, Swierzno, Tursko, Trzcinno, Waldowo, Wiatrotom.

Cel ochrony: zachowanie 1 utrzymanie oraz uczytelnienie oryginalnych struktur
przestrzennych.

Kierunki ochrony: adaptacja obszar6w i obiektow, wprowadzenie nowych obiektow na
zasadzie kontynuacji cech i utrzymania wartosci historycznej przestrzeni.

W odniesieniu do stref ochrony konserwatorskiej uktadéw ruralistycznych postuluje si¢
zakres ochrony konserwatorskiej obejmujacy:

- zachowanie zasadniczych eclementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie
istniejacej sieci drog, alei, szpaleréw, osi widokowych i kompozycyjnych,

- zachowanie i konserwacja zabytkowych obiektéw wchodzacych w skiad uktadu,

- zachowanie ekspozycji, ochrony otoczenia oraz rangi obiektéw takich jak koscioly,
dwory, historyczne uklady zieleni (parki, cmentarze) jako dominant uktadu
przestrzennego wsi,

- zachowanie, pielggnacja i konserwacja zachowanego starodrzewu, w przypadku
koniecznosci wycinki wynikajacej z stanu zdrowotnego drzewa stanowiacego
zagrozenie dla ludzi 1 mienia, starodrzew nalezy =zastapi¢c drzewostanem
w analogicznym gatunku oraz ukladzie,

—  rozwijanie form budownictwa wiejskiego, nawiazujacego bryla i ksztaltem do
architektury lokalnej - tradycyjnej oraz zachowanie dyspozycji funkcjonalno-
przestrzennej zagrody,

- dostosowanie nowej zabudowy oraz innych obiektow budowlanych do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryly, materialow, przy zalozeniu
harmonijnego wspolistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspolczesnej

—  w stosunku do historycznych uktadéw ruralistycznych zaleca si¢:

o utrwalanie wielkosci oraz ukladow dzialek,

> Wskazane strefy nalezy uscisli¢ i doprecyzowaé na etapie sporzadzania planéw miejscowych i/lub w
Programie Opieki nad Zabytkami.
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o sytuowanie zabudowy zgodnie z historyczna dyspozycja funkcjonalno — przestrzenna,

o sytuowanie zabudowy mieszkalnej (ewentualnie uslugowej) w czesci frontowej
dziatki, wzdhiz ustalonej linii zabudowy, w ukladzie wolnostojacym,

o zalecana wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje, druga jako poddasze uzytkowe,

o dachy dwuspadowe, symetryczne, o geometrii nawiazujacej do form stosowanych
w zabudowie historyczne,

o opracowanie elewacji (podzialy, proporcje, rytm i uklad otworéw), przy zastosowaniu
form wspélczesnych, winno harmonizowaé z rozwigzaniami stosowanymi w
zabudowie historycznej

—  postuluje si¢ wprowadzenie ograniczen dla lokalizacji reklam wielkoformatowych.

5.2.3. Zasady ksztaltowania otoczenia ukladéw przestrzennych i zespoléw
o wartoSciach historycznych

Wskazana jest ochrona obszaréw wok6t wartosciowych ukladéw przestrzennych oraz
zespoldw architektonicznych. Stuzy¢ temu moze wyznaczenie na etapie sporzadzania planow
miejscowych stref ochrony ekspozycji i otoczenia. Wskazane zachowanie historycznych
dominant przestrzennych i harmonijne nawigzanie do istniejacych form zagospodarowania,
zuwzglednieniem: ochrony historycznych wgladéw widokowych, gabarytéw, charakteru
krajobrazu i zabudowy. Strefy te moga by¢ uzupelnieniem ewentualnych wyznaczonych
planami stref ochrony konserwatorskiej w charakterze otuliny lub bezposredniego sasiedztwa.

Zalecenia dotyczace zasad ksztaltowania otoczenia ukladu wurbanistycznego miasta
Miastka:

- dostosowanie nowej zabudowy oraz innych obiektéw budowlanych do historycznej
kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, gabarytéw oraz materiatow;

—  w stosunku do obszaréw na osi wskazanych otwar¢ widokowych zalecana realizacja
zabudowy dostosowanej do historycznej kompozycji przestrzennej (charakter
zabudowy, linia zabudowy, usytuowanie w stosunku do drogi), ze szczegdlnym
uwzglednieniem zachowania oraz uczytelnienia ekspozycji historycznej dominanty
architektonicznej,

- postuluje si¢ wprowadzenie ograniczenia lokalizacji nosnikéw reklamowych,
z wyjatkiem szyldow dotyczacych dzialalnosci gospodarczej prowadzonej na danej
posesji, o powierzchni nie przekraczajacej 1m? wielkos¢, forme szyldu nalezy
dopasowa¢ do wystroju elewacji budynku (detalu architektonicznego).

- ochrona historycznej zieleni komponowane;j,

Nowa zabudowa w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego oraz w
jej otoczeniu winna by¢ ksztaltowana w nawiazaniu do historycznej zabudowy (zachowanej
oraz _znanej z przekazéw ikonograficznych) poprzez wspdlczesna interpretacie  form
historycznych. przy zachowaniu geometrii charakterystvcznej dla historycznych gabarvtéw
oraz bryt budynkéw.

Zasady dotyczace ksztaltowania bezposredniego otoczenia i ochrony ekspozveii uktadu
urbanistycznego miasta oraz jego wartosciowych zespotdéw zabudowv nalezy doprecyzowad

na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszar wiejski gminy

W studium wskazano wartosciowe wglady widokowe w celu ochrony ekspozycji
miejscowosci oraz historycznych elementow jej struktury. Wglady widokowe do zachowania
i uczytelnienia wskazane zostaly w miejscowosciach: Biata, Kamnica, Lodzierz, Malecino,
Milocice, Role, Trzcinno, Tursko, Zabno.
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Na obszarze wiejskim gminy na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zaleca si¢ ustanowienie zasad ksztaltowania otoczenia wartosciowych
ukladéw ruralistycznych oraz zespoléw zabudowy (w szczegdlnosci zespoléw dworsko-
parkowych), w tym dotyczace:

— dostosowania nowej zabudowy oraz innych obiektow budowlanych do historycznej
kompozycji ruralistycznej w zakresie sytuacji, skali, bryty, gabarytéw oraz materialow,

— w stosunku do obszar6w na osi otwar¢ widokowych wskazuje sig¢
wylaczenia/ograniczenia zabudowy — zaleca si¢ pozostawienie terendw jako otwartych,
w planach miejscowych =zaleca si¢ wprowadzenie zakazu wznoszenia obiektow
kubaturowych lub znacznych ograniczen w zakresie wysokosci zabudowy, powierzchni
iintensywnosci zabudowy umozliwiajacych zachowanie wgladow widokowych
na obszary o wartosciach ekspozycyjnych,

— zaleca si¢ wprowadzenie ograniczen dla lokalizacji reklam wielkoformatowych,

— ochrona historycznej zieleni komponowane;,

— postuluje si¢ ograniczenie wprowadzania zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia.

Zaleca si¢ pozostawienie przestrzeni niezabudowanych lub o niskiej intensywnosci zabudowy
w obrebie stref ochrony otoczenia i ekspozycji miejscowosci: Biata, Kamnica, Lodzierz
(terenéw na pdioc od parku), Malecino, Milocice (w potudniowe] czgsci wsi), Piaszczyna
(po poludniowej stronie wsi oraz drogi krajowej nr 20), Trzcinno, Tursko (pozostawienie
niezabudowanego terenu pomig¢dzy parkiem a lasem).

W uzasadnionych przypadkach dla poszczegdlnych miejscowosci mozna wyznaczy¢ strefy
ochrony ekspozycji i otoczenia ze szczegélowymi ograniczeniami adekwatnymi do
konkretnych lokalizacji.

5.24. Strefy ochrony konserwatorskiej zespoléw palacowo-parkowych, dworsko
parkowych z folwarkiem

Wyznaczone strefy obejmuja historyczne zespoty lub ich zachowane elementy (patac, dwor,
park, folwark): Biala (park), Bobigcino (zesp6t dworsko-parkowy z folwarkiem), Chlebowo
(park, folwark), Dretyn (park, folwark), Kamnica (zesp6t patacowo-parkowy z folwarkiem),
Lodzierz (zespél dworsko-parkowy z folwarkiem), Malgcino (park, folwark), Milocice
(zesp6t dworsko-parkowy z folwarkiem), Okunino (folwark), Piaszezyna (park, folwark),
Przeradz (park), Role (zesp6! dworsko-parkowy z folwarkiem), Slesinko (zesp6t patacowo-
folwarczny, park), Trzcinno (zespdl palacowo-parkowy z folwarkiem), Trzebieszyno
(folwark), Tursko (zespot patacowo-parkowy z folwarkiem, dwoér), Wolcza Mala (park,
folwark), Wolcza Wielka (zespdt dworsko-parkowy z folwarkiem), Wiatrolom (park,
folwark), Zadry (folwark).

W przypadku nie zachowania/lub nie wystgpowania w zespole jednego z wyszczego6lnionych
clementéow (park, folwark, patac, dwor). Zakres ochrony odnosi si¢ wylacznie do
zachowanych, oznaczonych elementow.

W odniesieniu do strefy ochrony konserwatorskiej zespotéw patacowo-parkowych oraz
dworsko-parkowych z folwarkami postuluje si¢ zakres ochrony konserwatorskiej obejmujacy:

—  zachowanie i konserwacj¢ zabytkowych obiektéw tworzacych zespdt,

—  zachowanie integralnosci zespolu, poprzez zakaz podzialéw geodezyjnych zalozenia na
czesci 1 ich sprzedazy/dzierzawy réznym wlascicielom, w szczegdlno$ci w zakresie
zespotu dworsko-parkowego,
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zachowanie historycznej dyspozycji funkcjonalno — przestrzennej zalozenia (podziat na
czgs¢ mieszkalno-reprezentacyjng, parkowa, rekreacyjna oraz na czes$é gospodarcza,

zachowanie historycznego rozplanowania zalozenia, ukladu komunikacyjnego, osi
kompozycyjnych i widokowych, uksztaltowania terenu (tarasy, waly), ciekéw
i zbiornikéw wodnych,

zachowanie i restauracj¢ historycznego uktadu kompozycyjnego zieleni,

zachowanie, pielegnacje i konserwacj¢ zachowanego starodrzewu, w przypadku
koniecznosci wycinki wynikajacej z stanu zdrowotnego drzewa stanowiacego
zagrozenie dla ludzi i mienia starodrzew nalezy zastapi¢ drzewostanem w analogicznym
gatunku oraz ukladzie,

przed wykonaniem uporzadkowania terenu parku nalezy wykona¢ analize stanu
zachowania historycznego obiektu i opracowaé plan zakresu dziatan porzadkujacych
obiekt,

dla nowego zagospodarowania parku nalezy opracowa¢ dokumentacje zawierajaca
analiz¢ zrédel historycznych obiektu, analize stanu istniejacego obiektu z okresleniem
stanu jego zachowania oraz plan zagospodarowania obejmujacy elementy malej
architektury, zielen, uktadu komunikacyjnego itp.,

usunigcie elementéw znieksztatcajacych i obnizajacych warto$¢ zabytkowa zespotu,

w stosunku do zespoléw wpisanych do rejestru zabytkéw wszelkie prace przy obiektach
1 na terenach zabytkowych moga by¢ prowadzone po uzyskaniu stosownego pozwolenia
wojewo6dzkiego konserwatora zabytkow.

5.3. Ochrona i rehabilitacja obszarow historycznej zieleni

5.3.1.  Strefy ochrony konserwatorskiej historycznych cmentarzy

W odniesieniu do strefy ochrony konserwatorskiej historycznych cmentarzy postuluje sig
zakres ochrony konserwatorskiej obejmujacy:

wylaczenie ich spod wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej, niezwiazanej z ich
rewaloryzacja,

zachowanie i konserwacja zabytkowych elementéw cmentarza (ogrodzenie, bramy,
kaplice itd.), w tym historycznych elementéw uksztattowania terenu cmentarzy (uktad
kwater i mogil),

zachowanie i konserwacja starodrzewu,

usuwanie elementéw majacych niekorzystny wplyw na stan zachowania albo wyglad
cmentarza (np. samosiewy, wysypiska $Smieci),

uczytelnienie cmentarzy w krajobrazie poprzez odpowiednie oznakowanie obszaréw
oraz ochrong ich otoczenia i ekspozycji,

zakaz lokalizacji w ich bezposrednim otoczeniu inwestycji dysharmonizujacych
przestrzennie i kompozycyjnie z historycznym cmentarzem oraz jego elementami,

zakaz podzialéw geodezyjnych w celu utrzymania integralnosci przestrzennej,

przed wykonaniem uporzadkowania terenu cmentarza nalezy wykonaé analize stanu
zachowania historycznego obiektu i opracowaé plan zakresu dziatan porzadkujacych
obiekt,

dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewdéw w uzasadnionych przypadkach zlego stanu
sanitarnego zieleni, jednak nalezy te braki uzupelhia¢ nasadzeniami tego samego

-
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gatunku w przypadku starodrzewu lub innymi gatunkami zgodnie z historycznymi
wskazaniami, Wycinka badZ wykonywanie nowych nasadzen powinno by¢ poprzedzone
dzialaniami zawartymi w ponizszym punkcie,

—  dla nowego zagospodarowania cmentarza nalezy opracowa¢ dokumentacj¢ zawierajaca
analize zrédet historycznych obiektu, analiz¢ stanu istniejacego obiektu z okresleniem
jego stanu zachowania oraz plan zagospodarowania obejmujacy elementy malej
architektury, zielen, uktadu komunikacyjnego itp.,

—  dla cmentarzy w woj. ewidencji zabytkéw nalezy uzyskaé zalecenia konserwatorskie w
przypadku potrzeby nowego zagospodarowania,

—  w stosunku do cmentarzy wpisanych do rejestru zabytkéw wszelkie prace na terenie
zabytkowym, oraz w ich bezposrednim otoczeniu moga byé prowadzone po uzyskaniu
stosownego pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw.

Zakres ochrony konserwatorskiej zabytkowych parkéw okreslony zostal w ramach zakresu
ochrony konserwatorskiej zespoldow _patacowo-parkowych oraz dworsko-parkowych
z folwarkami. W stosunku do parku miejskiego obowiazuje zakres ochrony analogiczny do
historycznej zieleni komponowane;.

5.3.2. Historyczna zielen komponowana

W odniesieniu do historycznej zieleni komponowanej postuluje si¢ zakres ochrony

konserwatorskiej obejmujacy:

- zachowanie i restauracj¢ historycznego uktadu kompozycyjnego zieleni,

- zachowanie, pielegnacje i konserwacje zachowanego starodrzewu, w przypadku
konieczno$ci wycinki wynikajacej ze stanu zdrowotnego drzewa stanowiacego

zagrozenie dla ludzi i mienia starodrzew nalezy zastapi¢ drzewostanem w analogicznym
gatunku oraz ukladzie.

5.4. Obiekty i obszary postulowane do objecia ochronq w GEZ i mpzp

Gmina Miastko nie posiada Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz Gminnego Programu
Opieki nad Zabytkami — postuluje si¢ pilne opracowanie tyvch dokumentow.

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw oraz ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow sa obligatoryjne do ujgcia w Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz uwzglednienia
w zatozeniach Programu Opieki nad Zabytkami gminy Miastko (chyba, ze utracity wartosci
zabytkowe, ktére byly podstawa do objecia ich ochrona). Ponadto postuluje si¢ ujgcie
w Gminnej Ewidencji Zabytkow wszystkich wyszczegdlnionych cmentarzy historycznych,
zespotdéw patacowo i dworsko-parkowych wraz z folwarkami lub ich poszezegdlnych
zachowanych elementow.

Ponadto wskazuje si¢ historyczne elementy zagospodarowania postulowane do objecia
ochrong w miejscowych planach zagospodarowania:

KAPLICZKI PRZYDROZNE — zalecana ochrona lokalizacji,
HISTORYCZNE NAWIERZCHNIE — zalecane do objecia ochrong i uzupelnienia,

LOKALIZACJA __ NIEISTNIEJACYCH __KOSCIOLOW/DWOROW/WIATRAKOW —

postuluje si¢ odtworzenie, kontynuacjg lub nawiazanie do historycznej funkcji terenu.

Lokalizacje historycznych elementéw zagospodarowania pokazano na zal. graf. 2a
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — obszar wiejski gminy.
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5.5. Ochrona zabytkow (stanowisk) archeologicznych

Stanowiska archeologiczne jako istotny element dziedzictwa oraz krajobrazu kulturowego
podlegaja ochronie na mocy przepisow prawa mig¢dzynarodowego (Europejska Konwencja
o Ochronie Dziedzictwa Archeologicznego, Europejska Konwencja Krajobrazowa)
itworzonego w ich duchu prawa krajowego (Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami wraz z aktami wykonawczymi), ktdre zobowiazuja do ich trwalego zachowania
(jesli to mozliwe — na miejscu), uwzglednienia zadan ochronnych w procesie planowania
przestrzennego, a jesli niemozliwa jest trwala ochrona — metodycznego przebadania
i zadokumentowania warstw kulturowych (warstw tworzacych si¢ w trakcie uzytkowania
przez czlowicka danego terenu) oraz zakonserwowania i zabezpieczenia pozyskanych
archeologicznych zabytkéw ruchomych.

Podstawowym zagrozeniem dla stanowisk archeologicznych sa dziatania inwestycyjne
i gospodarcze wiazace si¢ z pracami ziemnymi, ktére powoduja nieodwracalne zniszczenie
nawarstwien kulturowych oraz zalegajacych w nich ruchomych zabytkoéw archeologicznych.

W celu ochrony przed nieodwracalng utratg dziedzictwa kulturowego, dzialania inwazyjne na
obszarze stanowisk archeologicznych poprzedzane sa badaniami ratowniczymi, w trakcie
ktorych warstwy kulturowe podlegaja zadokumentowaniu, a zabytki ruchome -
zabezpieczeniu i konserwacji.

Stanowiska archeologiczne przedstawiajace najwyzsza wartos¢ naukowo-poznawcza objete sa
wpisem do rejestru zabytkow. Stosujac wytyczne prawa mi¢dzynarodowego,
zobowiazujacego do mozliwie najczestszej ochrony dziedzictwa archeologicznego w miejscu
wystepowania, nalezy dazy¢ do ograniczenia prowadzenia w ich obre¢bie dziatan zwiazanych
Z naruszaniem struktury gruntu.

Stanowiska archeologiczne o wlasnej formie krajobrazowej, majace oprocz wartosci
naukowej takze duze znaczenie ekspozycyjne wzbogacajace krajobraz kulturowy i bedace
trwalym naziemnym $wiadectwem zycia i dzialania populacji minionych epok, winny zosta¢
objete bezwzgledng ochrona polegajaca na ich trwalym miejscowym zachowaniu
i wyeksponowaniu.

Qgdblne zasady ochrony dla zabvikéw (stanowisk) archeologicznych sa nastepujace:

— Wszystkie stanowiska archeologiczne podlegaja ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Przepisy te reguluja
proces uzgadniania oraz obowiazki osoby zamierzajacej prowadzi¢ roboty ziemne lub
dokona¢ zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci na obszarze wystgpowania
zabytkéw archeologicznych, w tym szczegélnosci kwesti¢ prowadzenia niezbgdnych
badan archeologicznych;

— W przypadku stanowisk wpisanych do rejestru zabytkow — ze wzgledu na wysoka wartos¢
naukowa — nalezy zabroni¢ prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci zwiazanej z pracami
ziemnymi (w tym dziatalnosci rolnej), w celu zapewnienia trwatej miejscowej ochrony, a
wszelkie inne dzialania przy takim zabytku wymagaja uzyskania stosownego zezwolenia
od Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

— Stanowiska archeologiczne o wlasnej formie terenowej (grodziska, kurhany itp.) ze
wzgledu na swoje walory naukowe oraz krajobrazowe nalezy obja¢ bezwzgledna ochrona
poprzez nakaz ich trwalego zachowania w miejscu wystgpowania. W ich obrgbie
dopuszczalne powinny by¢ jedynie niezbedne prace zabezpieczajace, konserwujace,
rewaloryzacyjne oraz naukowo-badawcze, przy zachowaniu przepisOw odrgbnych.
Zagospodarowanie na cele uzytkowe (turystyczne, rekreacyjne, dydaktyczne) powinno
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by¢ mozliwe wylacznie przy uwzglednieniu ich historycznego kontekstu oraz we
wspolpracy z wlasciwym organem ochrony zabytkow na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi. Nalezy takze zadbaé o ich otoczenie, wytyczajac odpowiednia
strefe ochrony ekspozycji;

— Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego winny zawsze zawiera¢ informacje
o wystegpowaniu stanowisk archeologicznych wraz z dokladna ich lokalizacja w czgsci
graficznej oraz odpowiednimi zasadami ochrony w czesci tekstowe;;

— Przeznaczenie poszczegdlnych terenéw ustalane w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego musi uwzglednia¢ potrzebe ochrony zabytkow
archeologicznych. Tereny wyst¢powania stanowisk archeologicznych o wiasnej formie
terenowej lub wpisanych do rejestru zabytkéw nie moga by¢ przeznaczane pod
jakakolwiek dziatalnos¢ budowlana, inwestycyjna czy gospodarcza (w tym rolna).
W szezegolnosci obszary wystepowania stanowisk archeologicznych o wiasnej formie
terenowej powinny zosta¢ przeznaczone do utworzenia zieleni urzadzonej. Tereny, na
ktérych wystepuja stanowiska archeologiczne plaskie (bez wiasnej formy terenowej),
nieobjete wpisem do rejestru zabytkow, moga zosta¢ przeznaczone pod dziatalnos¢
budowlana, inwestycyjng i gospodarcza z zachowaniem odpowiednich przepiséw
odrebnych dotyczacych prowadzenia niezbg¢dnych badan archeologicznych. Karty
terenéw, na ktérych wystepujq stanowiska archeologicznie, musza zawiera¢ o tym
informacj¢, wraz z odestaniem do wlasciwego ust¢pu planu podajacego szczegdlowe
zasady ochrony;

— W celu zwigkszenia swiadomosci spotecznej, w folderach i przewodnikach turystycznych
wskazane jest umieszczanie informacji o zabytkach archeologicznych, zwlaszcza tych,
ktére poprzez wlasng forme terenowa wplywaja na ksztaltowanie krajobrazu kulturowego.

Strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej

W celu waloryzacji i ochrony zlokalizowanych w granicach gminy stanowisk
archeologicznych ustanowiono strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej okreslajace
zasady i poziom ochrony. Klasyfikacje stanowisk ze wzgledu na poziom ochrony ujgto w
tabeli stanowiacej zal. nr 1 do tekstu Uwarunkowan. Dodatkowo na planszy graficznej (zal.
3a) wyrdzniono stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw oraz stanowiska
obje¢te petng ochrong archeologiczno-konserwatorska (strefa W.1).

Zasady i kierunki ochronv w poszczegélnych strefach:

Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw — na ich obszarze wyklucza si¢
wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna zwlaszcza zwiazang z pracami ziemnymi badz
przeksztalceniem krajobrazu. Wszelkie prace i roboty przy zabytkach oraz prace
archeologiczne i wykopaliskowe wolno prowadzi¢ tylko za zezwoleniem Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku Delegatury w Stupsku.

Strefa W.1 - pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, obejmujaca stanowiska
archeologiczne uj¢te w wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw nieruchomych archeologicznych;
Na terenie stref obowiazuje:

— zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji na terenach stanowisk o wlasnej formie
krajobrazowej (cmentarzyska plaskie, osady, cmentarzyska kurhanowe) i na obszarach
bezposrednio do nich przylegajacych,

— uczytelnienie i ekspozycja w krajobrazie gminy stanowisk posiadajacych wlasng forme
krajobrazowa,

— zachowanie formy krajobrazowej i topograficzne;j,
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— adaptacja i wlaczenie w struktur¢ funkcjonalng gminy wartosciowych elementéw
dziedzictwa archeologicznego,

— wymog uzgodnienia wszystkich planéw i projektéw dotyczacych terendw wyznaczonych
stref ochrony archeologicznej z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
w Gdansku Delegatura w Shupsku.

Strefa W.2 - cz¢Sciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, obejmujaca stanowiska
archeologiczne w wojewddzkiej ewidencji zabytkow nieruchomych archeologicznych. Tereny
przez nie zajmowane s3 dostgpne na cele inwestycyjne pod warunkiem przeprowadzenia
archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu
w zakresie okreslonym kazdorazowo inwestorowi przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w wydanym zezwoleniu.

Strefa W.3 - ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, obejmujaca
stanowiska archeologiczne w wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw nieruchomych
archeologicznych. Dla wszystkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych prac
zwigzanych z robotami ziemnymi na obszarze wyznaczonej strefy W.3 ustala si¢ obowiazek
przeprowadzenia  interwencyjnych badan archeologicznych w  formie nadzoru
archeologicznego, prowadzonego w trakcie realizacji inwestycji, w zakresie okreslonym
kazdorazowo inwestorowi przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w wydanym
zezwoleniu, po zakonczeniu ktérych teren moze by¢ trwale zainwestowany badZz wymagane
bedzie przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych w przypadku stwierdzenia
reliktéw archeologicznych.

Stanowiska archeologiczne objete strefami W.1. W.2. W.3 nalezy:

— wlaczy¢ do gminnej ewidencji zabytkow,

— objaé i sprawowa¢ ochron¢ na podstawie zapisow aktow miejscowego prawa
miejscowego, a w szczegdlnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

— sporzadzié miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w taki sposéb, aby
zawarte w nich ustalenia szczegélowe stwarzaly obowiazek ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

6.1. Uklad komunikacji drogowej

Uklad drogowy gminy miejsko-wiejskiej Miastko, zlozony jest z 2 drég krajowych, 1 drogi
wojewodzkiej, 18 drog i 5 ulic powiatowych oraz ponad 165 drog gminnych, z czego 54 to
ulice miejskie. Podstawowy uklad drogowy w postaci drég krajowych i wojewddzkiej ma
charakter gtéwnie tranzytowy, a w drugiej kolejnosci obstugi obszaru gminy.

Gmina Miastko zlokalizowana jest peryferyjnie w stosunku do gléwnych osrodkéw
wojewodztwa, jednakze dzigki uktadowi drog krajowych nr 20, 21 i wojewddzkiej nr 206
oraz ich przynaleznosci do regionalnych korytarzy transportowych: zachodniego relacji
Czluchow - Miastko - Stupsk - Ustka i pojeziernego relacji Trojmiasto - Kartuzy -
Koscierzyna (Kaszuby) - Bytow - Miastko - zachodnia granica wojewddztwa, sprawia, ze
w zakresie powiazan z siecia zewngtrzng gmina znajduje sie¢ w korzystnym polozeniu.
Dostgpnos¢ gminy w zakresie powiazan zewngtrznych wzrosnie w zwigzku z planowanym
przebiegiem drogi ekspresowej S11 (Koszalin — Szczecinek — Poznan).

Gmina, zar6wno na obszarze miasta, jak i w czesci wiejskiej, posiada znaczng ilo$¢é powigzan
w lokalnej i ponadlokalne;j sieci transportowej. Poprawy wymaga jednak stan techniczny oraz
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organizacja ruchu, tak aby doprowadzi¢ do poziomu pozwalajacego na komfortowe
i bezpieczne przemieszczanie si¢ pojazdami kolowymi oraz pieszo. Zgodnie z projektem
»~Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2030” do istotnych
zadan w zakresie powigzan komunikacyjnych nalezy rozwéj regionalnej i ponadregionalnej
sieci drogowej koncentrujacy si¢ na budowie i modernizacji drég zapewniajacych dogodne
polaczenia transportowe z wezlami drogowymi w ciagu projektowanej drogi ekspresowe;
S11.

6.1.1.  Kierunki przeksztalcen podstawowego ukladu drogowego

Nadrzgdnym dokumentem regulujacym rozwdj przestrzenny wojewddztwa jest Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego (2009), w ktérym zaklada si¢
zwickszenie dostepnosci transportowej wojewddztwa w  skali mi¢dzynarodowe;
i mi¢gdzyregionalnej oraz poprawg wewnetrznej spdojnosci i efektywnosci regionalnego
systemu transportowego poprzez ksztaltowanie na obszarze wojewodztwa infrastruktury
zlokalizowanej w istniejacych korytarzach transportowych. Infrastruktura zlokalizowana
w ich obrebie ma priorytetowe znaczenie dla wojewddztwa, w zwiazku z tym ustala sig,
ze wszelkie inwestycje na tym obszarze powinny by¢ realizowane w pierwszej kolejnosci.

Z uwagi na potozenie gminy Miastko w strefie oddzialywania regionalnych korytarzy
pojeziernego i zachodniego, w Planie... gldéwne elementy infrastruktury transportowej gminy
zakwalifikowane sg jako sluzace poprawie dostgpnosci przede wszystkim wewnatrz
wojewddztwa (szczegolnie wazne dla obstugi wojewddztwa pomorskiego).

W Studium przyjeto wskazane w Planie... klasy drog®:

— drogi krajowe nr 20 i 21 na odcinku w granicach gminy powinny posiada¢ klas¢
techniczng drogi gléwnej G (podtrzymanie klasy),

— droga wojewodzka nr 206 w granicach gminy powinna posiada¢ klas¢ techniczng drogi
zbiorczej Z (podtrzymanie klasy).

Okreslono réwniez zadania inwestycyjne polegajace na budowie nowych lub modernizacji
odcinkéw w ciagu wymienionych drég krajowych (wskazuje si¢ zasadno$¢ budowy
obwodnicy Miastka) i wojewddzkich jako szczegolnie wazne (zatem i mozliwe do realizacji).

W nawiazaniu do ustaleh PZPWP. w zakresie przebudowy/modernizaciji drég krajowvch
proponuje sie ich przebudowe z uwzglednieniem:

— zminimalizowania liczby wjazdéw indywidualnych i publicznych poprzez budowe drog
zbiorczo-rozprowadzajacych obstugujacych przylegle tereny i zabudowania;

— odseparowania ruchu pieszego i rowerowego poprzez budowe chodnikéw i sciezek
rowerowych lub wydzielonych ciggdéw pieszo-rowerowych.

W sasiedztwie dréog krajowych obowiazuja przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (tj. Dz.U. z 2015r poz. 460, ze zm.) regulujace m.in.: kwestie
odleglosci od jezdni drogi przy lokalizacji obiektow, zabezpieczenia przed ucigzliwosciami
halasowymi i1 innymi zanieczyszczeniami komunikacyjnymi, lokalizowania infrastruktury
technicznej nie zwiazanej z drogg poza pasem drogowym, nie wprowadzania wod opadowych
do systemow drogi krajowej, zakazu sytuowania wzdluz drég krajowych reklam emitujacych
zmienne $wiatlo niezgodnych z przepisami odrebnymi (prawo o ruchu drogowym).

4 Warunki techniczne i klasy drég ustala Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U 1999, Nr 43, poz.430, z pdzn. zm.)
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Obwodnica Miastka

Zaleca si¢ budowe¢ obwodnicy Miastka, ktéra pozwolitaby wyprowadzi¢ ruch, zwlaszcza
tranzytowy, z centrum miasta. Poprawiloby to znaczaco poziom bezpieczefistwa ruchu
i zmniejszyloby uciazliwos¢ dla mieszkancow. Pamigtaé nalezy jednak, ze decyzja taka
generuje koniecznos¢ szczegotowego przeanalizowania mozliwosci przeprowadzenia nowego
przebiegu drogi, a w rezultacie przygotowania niezbednych opracowan koncepcyjnych oraz
projektéw budowlanych i wykonawczych.

W cz¢sci graficznej na planszach Kierunkéw (zal. graf. nr 3a i 3b) pokazano
orientacyjny przebieg trasy planowanej obwodnicy wedlug ogélnej koncepcji
zrealizowanej w 2001 r. (przebieg wariantowy na odcinkach wlaczenia do drogi
krajowej nr 20).

Droga wojewodzka nr 206

Dla drogi wojewodzkiej nr 206 zaleca si¢ przeprowadzenie dziatan usprawniajacych
organizacj¢ ruchu, poprawe bezpieczenstwa oraz komfortu uzytkownikéw w podstawowym
ukladzie:

— przebudowe skrzyzowania z DP 1707G w m. Swierzenko, z uwagi na obecny brak
czytelnosci,

— zmiang lokalizacji przejs¢ dla pieszych oraz zatok autobusowych w ciagu DW206 m.in.
w m. Biale oraz przy szkole w m. Lodzierz,

— remonty/modernizacje nawierzchni w celu podniesienia standardu drogi.

Na zal. graficznym nr 3a uwzgledniono rezerwe terenu dla ewentualnej zmiany przebiegu
drogi wojewodzkiej nr 206 na odcinku w rejonie miejscowosci Lodzierz (obejscie
miejscowosci). Koncepcja przebudowy tego odcinka drogi wojewddzkiej jest kontynuacja
dotychczasowej polityki transportowej gminy (rezerwa terenu w obowiazujacym mpzp oraz
w studium gminy). W stosunku do dotychczasowych opracowan utrzymuje si¢ przebieg
nowego odcinka, zmianie ulega natomiast proponowana klasa techniczna drogi, ktéra
w obecnym studium ustala si¢ jako droge zbiorcza — klasa Z.

O mozliwosciach modernizacji, przebudowy czy realizacji zaproponowanego obejscia drogi
wojewddzkiej nr 206 decyduja plany finansowe i inwestycyjne zarzadcy drogi. Zgodnie
zinformacjami zamieszczonymi na oficjalnej stronie Zarzadu Drég Wojewddzkich
dotyczacych planowanych inwestycji, modernizacja lub przebudowa drogi wojewddzkiej
nr 206 nie znalazla si¢ na liscie projektow planowanych do realizacji w ramach RPO WP
na lata 2014-2020.
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6.1.2. Kierunki przeksztalcen uzupehiajacego ukladu drogowego

Drogi powiatowe

W gminie Miastko drogi powiatowe stanowia o siatce polaczen - zbierajg ruch z wigkszosci
miejscowosci w gminie i doprowadzaja go do drogi wojewodzkiej czy drég krajowych. Drogi
gminne pomimo znacznej ilosci i dlugosci pelnia rol¢ marginalna.

Parametry techniczne cze$ci drdg powiatowych takie jak: ubytki nawierzchni,
nieodpowiednia szerokos$¢, stan poboczy, elementéw odwodnienia czy drzewa w skrajni
powoduja, iz sie¢ drogowa nie spelnia stawianych przed niag wymagan.

Drogi powiatowe w gminie generalnie nie wymagaja przebudowy pod katem przebiegu
i lokalizacji, niemniej stan techniczny nawierzchni i wyposazenia niektorych drég odbiega od
standardu pozwalajacego podrézowaé komfortowo. W zwiazku z powyzszym, z uwagi na
wystepujace zniszczenia, spgkania i nierdwnosci, co najmniej remontu nawierzchni wymagaja
przede wszystkim: DP1708G Malgcino-DW206, DP1714G ze wzglgdu na zmiany rodzaju
nawierzchni w swoim przebiegu.

Dodatkowo na wigkszosci odcinkéw drég powiatowych konieczna jest poprawa badz
wykonanie oznakowania poziomego oraz wymiana/uzupelnienie elementow oznakowania
pionowego, a takze elementéw bezpieczefistwa ruchu - barier energochtonnych, wygrodzen
dla pieszych, azyli, itp.

Z uwagi na brak czytelnosci, widocznosci i niski stopiefi bezpieczenstwa sugeruje si¢
przebudowe, a co najmniej zmiane organizacji ruchu na skrzyzowaniach drog powiatowych:

— DP1707G z DW 206 w m. Swierzenko,
—~ DP1714G1i1721G w m. Role.

Drogi gminne

Sie¢ drog gminnych wymaga uporzadkowania kwestii nawierzchni i przekroju oraz
doprowadzenia do zaktadanych parametréw technicznych. Konieczne sa dziatania w kierunku
powstania sieci drég gminnych o utwardzonej, a docelowo bitumicznej nawierzchni.
Dzialania powinny by¢ prowadzone w sposob kompleksowy, realizowane jako inwestycje
celu publicznego lokalnego, obejmujacy przebudowy jezdni drég z jednoczesna budowa
chodnikow i $ciezek rowerowych (w miejscowosciach poza nimi).

W zakresie drog powiatowych i gminnych proponuje si¢ nastepujaca klasyfikacje pod katem
parametrow technicznych:

— klasa Z - drogi powiatowe - z uwagi na potencjalng rolg¢ w zapewnieniu mieszkancom
alternatywnych dojazdéw do poszczegdlnych miejscowosci,

— klasa L - wickszo$¢ drog gminnych,
— klasa D - pozostate.

Sie¢ drogowa w gminie jest wystarczajaco gesta, by zapewni¢ mieszkancom dobra
dostepnos¢ do podstawowych ustug zaréwno w skali lokalnej, jak i regionalnej. Priorytetem
powinny by¢ natomiast dzialania majace na celu zapewnienie i utrzymanie odpowiedniej
jakosci sieci. Przyczyni si¢ to do zwigkszenia komfortu oraz bezpieczefistwa mieszkancow
w dojazdach do miejscowosci , a potencjalnych turystéw do atrakcji turystycznych gminy.
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6.1.3. Kierunki zmian ukladu drogowego
Kierunki zmian uktadu drogowego w miescie i w jego najblizszym otoczeniu:
— obwodnica Miastka - pétnocne obejscie miasta wraz z lokalizacja planowanych zjazdéw;

— projektowana droga klasy Z w ukladzie wschod-zachéd wraz z lokalizacja nowych
skrzyzowan oraz koniecznoscig przebudowy przejazdu kolejowego;

— projektowana droga klasy Z wraz z nowymi skrzyzowaniami obshigujaca nowe tereny
mieszkalnictwa w polnocno-wschodniej czesci miasta i na przyleglych obszarach
wiejskich (obrgb Wegorzynko);

— projektowana droga klasy L — w zachodniej cz¢sci miasta;

Planowane przebiegi nowych drég stanowia idee sugerujac korytarze przebiegow. klase oraz
dostepnos¢ do drogi. Przed zapisami tych inwestycji w MPZP nalezy zrealizowaé studium
przebiegu tych drég oraz koncepcje branzy drogowej wraz odwodnieniem, aby wyznaczyé
niezbedny pas drogowy.

Na obszarze gminy zaproponowano ponadto zmiane uktadu drogowego w miejscowosci
Wolcza Mala (projektowana droga klasy Z wraz z nowymi skrzyzowaniami). Planowany
przebieg stanowi kontynuacj¢ dotychczasowej polityki i wyznaczony zostal na podstawie
dotychczas obowiazujacego studium gminy.

Dodatkowg analize nalezy wykona¢ dla przebiegu obwodnicy. Zapisany przebieg pochodzi
zogollnej koncepcji zrealizowanej w 2001r. Analize nalezy wykonaé ponownie
w porozumieniu z GDDKIiA, majac na uwadze, ze od roku 2001 zmienily sie znaczaco
zalozenia przebudowy drog krajowych. Strategia polega na przebudowach calych odcinkéw
drég, a nie jedynie realizacji obwodnic. Zaplanowany przebieg realizuje cele wyprowadzenia
czgsei ruchu tranzytowego (relacji polnoc - wschéd, pétnoc - zachod) z Miastka, jednak nie
realizuje celéw podréznych poruszajacych si¢ tranzytem w ciagu DK 20.

6.2. Parkowanie pojazdow

Dzialaniem majacym na celu poprawe funkcjonowania systemu transportowego gminy jest
takze ustalenie i realizacja zasad polityki parkingowej. W tym zakresie konieczne jest
uporzadkowanie kwestii parkowania gtéwnie w poblizu punktéw uzytecznosci publiczne;,
tj. szkol, urzedéw, kosciolow, cmentarzy, terenéw przemystowych czy handlowo-
ustugowych. Parkingi wraz z infrastruktura drogowa obstugujacq przylegly teren przewidzieé
nalezy takze we wskazanych czy potencjalnych strefach rozwoju funkcji turystycznych

i rekreacyjnych oraz w ich bezposrednim poblizu. Przy projektowaniu nalezy uwzglednié

potrzeby zaréwno posiadaczy pojazdéw silnikowych, jak i rowerzystéw czy turystow

pieszych (wyposazenie w odpowiednie elementy infrastruktury i udogodnienia).

1. Zaleca si¢ nastgpujace, minimalne wskazniki parkingowe, w zaleznoéci od funkcji
zabudowy (przeliczone w stosunku do wielkosci budynku lub jego programu
uzytkowego):

— minimum 1 miejsce postojowe / kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny;

— minimum 1,5 miejsca postojowego / kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym,;

— minimum 0.75 miejsca postojowego / 1 pokdj goscinny (usytuowane na parkingach
lub okresowych miejscach stacjonowania samochodéw),
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— minimum 1 miejsce postojowe / 1 pokdj w motelach, hotelach, pensjonatach, hotelach
pracowniczych, domach dziennego i stalego pobytu dla oséb starszych i dodatkowe
miejsca postojowe dla pracownikéw w liczbie 1 miejsce postojowe / 2 pracownikow;

— minimum 1,5 miejsca postojowego / 50m’ pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje
ustugowe lub 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

— hale widowiskowe i widowiskowo-sportowe, stadiony, boiska otwarte — min. 15
miejsc postojowych na 100 miejsc siedzacych oraz 2 miejsca postojowe dla autokaru,

— szkoly podstawowe i gimnazja, szkoly s§rednie — min. 0,5 miejsca postojowego na
1 osobe zatrudniona; dodatkowo nalezy zapewni¢ system KISS&RIDE (miejsca
chwilowego postoju w celu wysadzenia odwozonego dziecka),

— obiekty dydaktyczne, przedszkola, swietlice — min. 3 miejsca postojowe na 1 oddzial;
dodatkowo nalezy zapewni¢ system KISS&RIDE (miejsca chwilowego postoju w celu
wysadzenia odwozonego dziecka),

— obiekty ustugowo-przemystowe — hale przemystowe, place sktadowe, hurtownie,
magazyny — 4,5 miejsca postojowego na 1000m? powierzchni uzytkowej
obiektu/powierzchni skladowej,

— rzemiosto uslugowe — min. 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowe;j.
Jsca posto) P

2. Miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziafki, terenu, posesji przynaleznej
do budynku lub w pasach drég. Wskazane zalecenia dotyczace wskaznika miejsc
postojowych odnosza si¢ takze do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany
sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, ktére ze wzgledu na swoj charakter lub
rozmiar moga powodowa¢ zwigkszenie potrzeb parkingowych. Miejsca postojowe moga
by¢ realizowane w garazach.

3. Dopuszcza sie, w przypadku duzych parkingéw (powyzej 50 m.p.), aby jeden parking
spelnial wymagania dwoch obiektow, pod warunkiem, ze obiekty te funkcjonuja
w réznych porach doby lub innych dniach tygodnia (np. szkota i boisko).

6.3. Transport zbiorowy

Jak wskazuje ogélny trend, w dojazdach do pracy, szkdét czy obiektow uzytecznosci
publicznej polozonych poza gming, nadal duzg role bedzie odgrywata transport indywidualny.
Wskazane sa natomiast dziatania w celu stworzenia systemu transportu zbiorowego, ktéry
bedzie uzupelniat i stanowit alternatywe dla transportu indywidualnego, a w przyszlosci
stanowil dla niego konkurencj¢. Zasadnym jest systematyczne monitorowanie i analiza
zapotrzebowania na transport zbiorowy i dziatania w kierunku zwiekszenia jego roli
w przewozach poza granice gminy oraz w przewozach tranzytowych.

Z uwagi na charakterystyke istniejacej infrastruktury transportu zbiorowego, ustala sig,
ze w tym zakresie wigksze znaczenie bedzie miat transport autobusowy, niz kolejowy.

Niezaleznie od decyzji w sprawie zachowania tras przejazdu autobuséw w obecnym zakresie
czy zmian w przebiegu w zaleznosci od zapotrzebowania mieszkancow, infrastruktura
towarzyszaca - wiaty przystankowe, wydzielone zatoki postojowe, chodniki - dojscia do
przystankow, wymaga co najmniej poprawy stanu technicznego.

W przypadku linii kolejowej nr 405 (Szczecinek) - granica wojewodztwa - Stosinko - Miastko
- Shupsk - Ustka, nadrzedne dokumenty planistyczne i programowe, przewiduja jej
rewitalizacje w celu zwickszenia udziatu transportu kolejowego w przewozach publicznych’.

3 Regionalna Strategia Rozwoju transportu 2007-2020, Gdansk, 2008

Studium uwarunkowari i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Miastko 87
Czesé B KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



Przedsi¢biorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM?” sp. 7 0. 0. w Starogardzie Gdariskim

Celem jest wzmocnienie, przez transport kolejowy, infrastruktury transportowej obszaréw
o nizszym potencjale rozwojowym. Na obszarze gminy dworce i przystanki kolejowe
funkcjonuja w Miastku, Kawczu i Stonisku. Planowana jest zmiana lokalizacji przystanku
kolejowego w Stonisku i przeniesienie go w rejony polozone blizej zwartej zabudowy wii.

W Miastku planowane jest utworzenie zintegrowanego wezla transportu publicznego -
kolejowego, autobusowego i rowerowego.

6.4. Sciezki rowerowe i ruch pieszy

Trasy i $ciezki rowerowe zalicza si¢ do elementow sieci drogowo—ulicznej. Budowa sieci
drég rowerowych ma na celu przede wszystkim zapewnienie uzytkownikom roweréw
bezpiecznego poruszania si¢ w dogodnych warunkach $rodowiskowych oraz polaczenie
trasami wszystkich miejscowosci i obszaréw atrakcyjnych turystycznie.

Dodatkowym dzialaniem, przy realizacji ukladu tras rowerowych, powinien byé rozwéj
infrastruktury towarzyszacej, czyli elementéw takich jak: parkingi wyposazone w miejsca
wypoczynku, punkty informacyjne, serwisowe, wiaty itd.

Do czynnikéw sprzyjajacych rozwojowi ruchu rowerowego w gminie Miastko zaliczyé
mozna: polozenie migjscowosci gminy w poblizu jezior, w otoczeniu terenéw lesnych oraz
otwartych - atrakcyjnych turystycznie, stosunkowo niewielki ruch pojazdéw na sieci drég
powiatowych i gminnych, odleglosci migdzy miejscowosciami zachecajace do korzystania ze
$rodka lokomoc;ji jakim jest rower.

Tam gdzie jest to konieczne powinno si¢ lokalizowaé drogi rowerowe jako wydzielone
elementy, odseparowane od ruchu pojazd6éw, np. wzdtuz drég krajowych czy wojewodzkich
0 duzym natgzeniu ruchu, na pozostalych drogach mozna dopusci¢ ruch rowerowy wspolnie
z ruchem pojazdéw (z zastosowaniem elementéw uspokojenia ruchu drogowego). Mozliwe
jest rowniez wykorzystanie drog lesnych, czy technicznych nie zaliczonych do drég
publicznych.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego (2009) ustalono sieé
skladajaca si¢ z systeméw tras o znaczeniu regionalnym, ponadregionalnym
i migdzynarodowym. Na obszarze gminy Miastko wskazano na istnienie infrastruktury ruchu
rowerowego wchodzacej w sklad tras o znaczeniu migdzynarodowym, nawiazujacych do
systemu EURO-VELO oraz o znaczeniu regionalnym, skladajacy sie z tras i szlakéw ujetych
w opracowaniach projektowych (czgsciowo zrealizowanych), uzupelnionych o nowe
elementy, ktore wraz z trasami wyzszej rangi wiazg gléwne osrodki regionalne wojewédztwa:

— o0 znaczeniu migdzynarodowym: nr 4: ,Tysigca Jezior” o przebiegu: (Koltki)
wojewodztwo zachodniopomorskie — Krzeszewo — Miastko — Bytéw — Suleczyno —
Koscierzyna — Skércz — Gniew — Kwidzyn — Prabuty — Potatki — wojewddztwo
warminsko-mazurskie (Itawa),

— Znaczeniu regionalnym:

o nr 126: Miastko — K¢pice — Kobylnica,
o nr 127: (Polanéw) — Miastko — Koczata — Konarzyny

Pozostale szlaki rowerowe, szlaki turystyczne, S$ciezki piesze oméwiono w  czefci
Uwarunkowan, w rozdziale 3.7.2 Potencjal rekreacyjny

Ruch pieszy w samym miescie Miastko odbywa si¢ po chodnikach obustronnie
zlokalizowanych w stosunku do ulic (szczegélnie tych wigkszego znaczenia), o nawierzchni
w dos¢ dobrym stanie technicznym. Jednakze na terenach wiejskich, tylko w nielicznych
miejscowosciach chodniki wystepuja obustronnie, np.: w m. Wotcza Mala i Milocice wzdhuz
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DK20. W wigkszosci miejscowosci gminy chodniki, jesli w ogdle wystepuja, zlokalizowane
sq tylko po jednej stronie jezdni, np. w m. Glodowo, Piaszczyna, Stosinko, Wolcza Wielka,
Kawcze, Swierzno, Dretyn, Swieszyno. W wielu przypadkach ruch pieszy odbywa si¢
bezposrednio po jezdni lub jej poboczu, np.: Tursko (DP1147G), Trzcinno, Zabno, Role
(DP1714G), Przeradz (DP1742G), Turowo (DP1721G), Swieszynko (DP1733G).

Zasadne w zakresie ruchu pieszego powinny by¢ dziatania w celu stworzenia docelowej sieci
ciagéw pozwalajacych na sprawne, komfortowe i bezpieczne poruszanie si¢ uzytkownikow.
Priorytetem jest dazenie do stworzenia stosunkowo kroétkich, dogodnych i bezpiecznych
powigzan dla pieszych, wyposazonych w odpowiednie udogodnienia, przejscia, elementy
bezpieczenstwa wynikajace zaréwno z potrzeb, jak i wymagan wtasciwych przepisow w tym
zakresie.

Elementy zagospodarowania uzupelniajace system pieszo-rowerowy projektowane
w studium:

— urzadzenie terenu rekreacyjno-sportowego na Szlaku zwinietych tor6w (obrgb Dretynek)
—teren 5.1.US;

— tereny ustug turystyki nad jez. Studzieniczno (21.2.UT) — uzupelnienie zagospodarowania
rekreacyjnego i turystycznego w Krainie Rummela, na trasie szlakow rowerowych;

— utworzenie zintegrowanego wezla transportowego w Miastku;

— uzupeliienie miejskiej sieci ciagdw pieszo-rowerowych o nowoprojektowane
z uwzglednieniem przebiegdw projektowanych drog oraz lokalizacji nowych terendéw
rozwojowych — zaleca sie sporzadzenie dodatkowej. szczegélowej analizy i koncepciji
rozwoju Sciezek rowerowych i infrastruktury towarzyszace;j.

6.5. Rekomendacje dzialan i opracowan planistycznych, projektowych itp.
dotyczqcych systemow komunikacji w gminie

Rekomendacie o charakterze ogélnym:

— Polityka transportowa powinna by¢ $cisle powiazana i skoordynowana z polityka
zagospodarowania przestrzennego danego obszaru. Ksztaltowanie zagospodarowania
przestrzennego powinno opieraé¢ sie na dzialaniach bioracych pod uwage odpowiednia
lokalizacj¢ nowych jednostek mieszkaniowych czy obiektéw uzytecznosci publicznej oraz
konieczno$ci zapewnienia im obshugi transportowej, przy zalozeniu priorytetu
komunikacji zbiorowej oraz uwzglednieniu elementéw infrastruktury ruchu pieszego
1 rowerowego.

— Przy tworzeniu projektéw przebudowy i modernizacji drég konieczne jest tworzenie
projektow obejmujacych rézne zagadnienia: poprawe parametréw technicznych
okreslajacych klase drogi, popraw¢ organizacji ruchu i bezpieczenstwa, takze samych
uzytkownikéw, szczegblnie w obszarach zurbanizowanych, miejscach rekreacji,
w poblizu obiektow uzytecznosci publiczne;.

— Obszary szkolne nalezy obja¢é szczegélna uwaga 1 zaplanowal urzadzenia
ponadstandardowej ochrony, wydzielajac strefy specjalnej ochrony pieszych. Zaleca si¢
opracowa¢ mape dojscia dzieci do szkdt i zapewnic¢ bezpieczng drogg do szkoly poprzez
zastosowanie urzadzen uspokojenia ruchu, stref¢ ograniczonej predkosci.

— Przy realizacji obiektow generujacych znaczne natg¢zenie ruchu drogowego nalezy
wykona¢ analiz¢ wpltywu inwestycji na przylegly uklad drogowy. Analiza powinna
wykazaé, czy istniejaca infrastruktura zapewni sprawna i bezpieczna obsluge
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transportowq obiektu, czy nalezy wskaza¢ niezbedne inwestycje zapewniajace poprawne
funkcjonowanie zaréwno samej inwestycji, jak i przyleglej sieci ulicznej.

— Majac na uwadze odpowiednie zagospodarowanie istniejacych i planowanych szlakéw
turystycznych konieczne sa dziatania w celu wyposazenia ich w elementy malej
architektury: miejsca widokowe, piknikowe, pola namiotowe. Konieczne jest réwniez
wlasciwe oznakowanie, poprawa nawierzchni, przystosowanie do calorocznego
wykorzystania obiektow, czy ciagéw komunikacyjnych pieszych i rowerowych. Dziatania
te powinny odbywa¢ si¢ we wspdlpracy z réznymi partnerami, np.: administracja lasow,
szkolami, PTTK iinnymi organizacjami dzialajacymi na rzecz rozwoju turystyki
i rekreacji.

Dla gminy Miastko rekomenduje sie sporzadzenie nastepujacych opracowan:

— szczegblowej, wariantowej koncepcji przebiegu obwodnicy Miastka wraz z analiza
i prognoza ruchu - priorytetowo;

— dla obszaru Miastka i okolic — studium komunikacyjnego i koncepcji rozwoju uktadu
drogowego w miescie — opracowan precyzujacych i uzupehiajacych zaproponowane
w studium przebiegi drog;

— koncepcji rozwoju Sciezek i tras rowerowych na obszarze gminy oraz szczegdlowej
koncepcji dla miasta — zaleca si¢ opracowanie zintegrowanej koncepcji obejmujacej sieé
tras i Sciezek rowerowych, pieszych, szlakéw kajakowych i innych.

6.6. Whnioski, postulaty dotyczqce rozwoju systeméw transportu dla gmin
sqsiednich, dziatan i projektow powiatu, wojewddztwa

Konieczna jest wspélpraca administracji gminy z gminami o$ciennymi oraz instytucjami
wyzszych szczebli, z uwagi na wigksze mozliwosci uzyskania poparcia oraz $rodkéw
finansowych na realizacje konkretnych dziatan celu publicznego w zakresie rozwoju sieci
transportowo-komunikacyjnej gminy.

Niezbgdna jest $cista wspolpraca z zarzadcami poszczegdlnych kategorii drog, szczegélnie
w zakresie ustalania koniecznych dzialan modernizacyjnych, zwlaszcza na styku
funkcjonowania, okreslenia potrzeb terenowych w dokumentach zagospodarowania
przestrzennego, np. w planach miejscowych, ksztattowania zagospodarowania otoczenia drég,
przy uwzglednieniu ich funkgcji i klasy.

Sciezki, trasy rowerowe, szlaki turystyki pieszej, czy wodnej w gminie wraz z infrastrukturg
towarzyszaca powinny funkcjonowa¢ w zintegrowanym systemie ze szlakami turystycznymi
rangi lokalnej, regionalnej i migdzyregionalnej, w zwiazku z tym zasadne jest spojne
dzialanie organizacji, m.in. turystycznych, samorzadowych, pozarzadowych w celu
pozyskiwania srodkéw i uzyskania docelowego produktu.

7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

7.1. Kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w wode
Obszar miejski — m.Miastko

Miasto zaopatrywane jest w wode w catosci z wodociagéw komunalnych zasilanych z dwéch
miejskich uje¢ przy ul. Chrobrego i ul. Ogrodowej, z 6 studni o tacznych zatwierdzonych
zasobach Q = 435 m’h. Z istniejacych wodociagéw miejskich korzysta miasto oraz
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kilkananscie przyleglych miejscowosci na obszarze wiejskim. Stan zaopatrzenia miasta
w wode¢ w stanie obecnym jest dobry. Wydajno$¢ ujeé oraz przepustowos¢ stacji uzdatniania
wody posiada rezerwy umozliwiajace zaopatrzenie w wod¢ nowych terenéw inwestycyjnych.
W zwigzku z tym rekomendowane dzialania kierunkowe w zakresie zaopatrzenia w wod¢ sa
nastepujace:

utrzymanie istniejacych urzadzefh wodociagowych w dobrym stanie technicznym w celu
zapewnienia niezawodnosci w dostawie wody o jakosci zgodnej z obowiazujacymi
standardami oraz racjonalnego wykorzystania wod podziemnych;

rozbudowa istniejacych urzadzen wodociagowych (gléwnie sieci) w kierunku
zaopatrzenia w wod¢ nowych terendw inwestycyjnych wskazanych w studium oraz juz
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Generalnie
projektowane tereny inwestycyjne w miescie zlokalizowane sa w sasiedztwie istnigjacych
sieci, a w niektorych przypadkach sieci istnieja w ich obrebie;

sukcesywna wymiana istniejacych sieci z rur a-¢ na inny material.

Tabl. 9 Orientacyjne zapotrzebowanie wody dla projektowanych terendw rozwojowych w miescie

Al Qsr | Qmax Q
Lp. ) Tosé jedn. | . J%9% | dob | dob | Nd |Nn| ™% | Uwagi
zabudowy (Vjedn.//do 3 3 godz.,
m/d | m’/d 3
be) m/h
Zabudowa
1 mieszkaniowa 400M 150 600 | 780 |1,3|1,4| 4,55
jednorodzinna
Zabudowa
2 mieszkaniowa ~400M 150 60,0 | 78,0 |13 |15 487
wielorodzinna
Zabudowa
3 ustugowo- 15dz x 5 180 13,5 | 155 | 13| 1,8 1,97
. . 0sob
mieszkaniowa
Ustugi sportu i przyjeto
4 | rekreacji (np. pole | ~100 uzytk. 100V/d/m | 10,0 | 15,0 |1,5|1,5] 1,4 | szacunk
biwakowe) OW0
. . 30 miejsc
5 Ustlugi turystyki noclegiodgich 500 Vm/d | 15,0 | 16,5 | 1,1 | 1,8 | 1,86
Razem: | 158,5 [ 205,0 14,65

Tabl. 10 Orientacyjne zapotrzebowanie wody dla projektowanych terenéw rozwojowych na obszarze
wiejskim, zaopatrywanych w wode z wodociqgow miejskich

% A Qsr Qmax Q max
Lp. | Rodzajzabudowy I:‘;l“ (117‘;";‘; /J;:;") dob dob |Nd|Nh| godz.
L] Jenico® | m¥d | m¥d m’/h
Zabudowa
1 mieszkaniowa ~930M 150 /'M/d 139,5 1814 (1,3 1,4 15,8
jednorodzinna
Tereny
2 przemystowo- 32’%8;1 a 0,3 I/s/ha 112,2 1458 | 1,3 | 1,8 16,4
ustugowe ’
. 46,77 x
3 Strefa ekonomiczna 0.5 0,4 V/s/ha 229,7 298,7 [ 1,3|1,8| 33,6
Razem: | 4814 625,9 65,8
Razem Tabl. 9+10 | 639,9 830,9 131,6
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Powyzsze zestawienie zapotrzebowania na wodeg jest orientacyjne i dotyczy sytuacji kiedy
wszystkie tereny inwestycyjne zostalyby zrealizowane w 100%, jednoczesnie
zapotrzebowanie to szacowane jest na do$¢ wysokie. Zatem docelowo moze istnieé
koniecznos¢ rozbudowy ujecia, zwlaszcza stacji uzdatniania wody. Istnieja mozliwosci
lokalizacji nowych studni (dodatkowych czy zamiennych) oraz mozliwosci rozbudowy
obecne;j stacji uzdatniania wody.

Obszar wiejski — gmina Miastko

Zaopatrzenie w wod¢ na terenach wiejskich odbywa si¢ z 16 wiejskich ujeé wody,
a kilkanascie miejscowosci zaopatrywanych jest w wod¢ z wodociagéw miejskich. W gminie
wiejskiej ~69-70% mieszkancow korzysta z istniejacych wodociagéw.

Dla poprawy istniejacego stanu zaopatrzenia w wodg zar6wno w zakresie zwigkszenia liczby
mieszkaficow korzystajacych z wodociagéw, jak i poprawy stanu technicznego urzadzen
wodociagowych w celu zapewnienia niezawodnosci w dostawie wody o wysokiej jakosci
i odpowiednich parametrach technicznych oraz zaopatrzenia w wode nowych terenow
inwestycyjnych proponuje si¢ nastepujace dziatania:

— likwidacja ujgcia wody w m. Domanice i polaczenie istniejacego wodociagu
z wodociagiem w m. Milocice, a po drodze zaopatrzenie w wode projektowanego terenu
13.4.PU w Weglewie;

— kapitalny remont stacji uzdatniania wody w m. Przesin lub rozwiazanie wariantowe —
likwidacja ujecia i polaczenie istniejacego wodociagu z wodociagiem w miescie. Jako
preferowane wskazuje si¢ rozwiazanie wariantowe z uwagi na niewielka odleglosé od
miasta, a jednoczesnie mozliwos¢ zaopatrzenia w wode m. Plebanka;

— przebudowa i modernizacja stacji uzdatniania wody w m. Chlebowo lub rozwigzanie
wariantowe- likwidacja ujecia i polaczenie 1stn1e1apego wodociaggu z wodociagiem
w m. Swieszyno. Docelowo nalezaloby na uj<;c1u w Sw1eszyme wykonaé studnie
awaryjna. Rozwiazanie wariantowe wydaje si¢ wlasciwe z uwagi na fakt, ze ujecie
w Chlebowie ma matag wydajnos¢ i obsluguje niewielka liczbe mieszkancow.
Utrzymywanie takiego ujecia jest zatem nieekonomiczne.

— likwidacja ujecia wody w m. Trzebieszyno i polaczenie istniejacego wodociagu
z wodociagiem w miescie. Z projektowane] sieci zaopatrywane moga byé miejscowosci
Kolozab i Pasieka-Nadlesnictwo;

— likwidacja ujgcia w m. Kwisno i polaczenie istniejacego wodociagu z wodociagiem w m.
Trzcinno;

— sukcesywna rozbudowa ukladéw wodociagowych w kierunku uzbrojenia miejscowosci
oraz wigkszych skupisk zabudowy rozproszonej korzystajacych dotychczas ze studni
indywidualnych;

— rozbudowa ukladéw wodociagowych w kierunku uzbrojenia nowych terenéw
inwestycyjnych;

— sukcesywna wymiana sieci wodociagowych z rur a-c na inny materiat.

W przypadku gminy Miastko ze wzgledu na znaczng powierzchnie gminy oraz stopien
rozproszenia zabudowy osiagnigcie wskazanego w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego (2009) standardu zaopatrzenia w wode ze zbiorowych systeméw
wodociagowych 100% mieszkancéw na terenach wiejskich gminy nie ma ekonomicznego
uzasadnienia. Od 2009r. gmina prowadzi program budowy i dofinansowania przydomowych
studni wierconych na terenie Gminy Miastko na obszarach, gdzie nie ma mozliwosci
wiaczenia posesji do gminnej sieci wodociagowej lub budowa przylacza wodociagowego ze
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wzgledéw ekonomicznych jest nieuzasadniona®. Jednoczesnie stwierdza si¢, iz zdecydowana
wickszos¢ zwartych miejscowosci na obszarze wiejskim posiada dostgp do zbiorowych
systeméw wodociggowych.

Zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych

W kwestii zapewnienia wymaganego zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru
nalezy kierowa¢ si¢ nastgpujacymi zasadami:

— wod¢ do celow przeciwpozarowych w wymaganej ilosci zapewni¢ poprzez siec
wodociagowa doprowadzajaca wod¢ do jednostki osadniczej;

— dla jednostki osadniczej do 2000 oséb obowiazujacy przepis prawny dopuszcza
wydajnosé istniejacego wodociagu na poziomie 5 dm>/s (definicja jednostki osadniczej —
wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami
infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi);

— w przypadku wprowadzenia zamierzen projektowych wodocigg powinien zapewniaé

wydajnos¢ nie mniejsza niz 10dm?/s.
7.2. Kierunki rogzwoju systemow kanalizacji sanitarnej

W gminie miejsko-wiejskiej Miastko funkcjonuja 2 oczyszczalnie sciekow:

— w Wegorzynku — odprowadzane sg do niej scieki z calego miasta ora z calej zachodniej
i poludniowej czgsci gminy;

— w Dretyniu — odprowadzane sa do niej $cieki z trzech miejscowosci w polnocnej czgsci
gminy.

Na obydwu oczyszczalniach istnieja rezerwy przepustowosci umozliwiajace przyjecie
Sciekow z calej gminy oraz z nowych terenéw rozwojowych projektowanych w studium.

Proponowane kierunki rozbudowy kanalizaciji sanitarnej w gminie Miastko sa nastepujace:

— Realizacja kanalizacji sanitarnej obejmujacej miejscowosci: . Zadry, Piaszczyna, Dolsko,
Glodowo, Zabno, Watdowo, Czarnica, Role, Pozyczki, Turowo i Weglewo. Obecnie
trwaja czynno$ci administracyjne zwiazane z wydaniem pozwolenia na budowe;

— Rozbudowa istniejacych ukladéw kanalizacji sanitarnej w kierunku nowych terenow
inwestycyjnych zlokalizowanych w granicach administracyjnych miasta lub na terenach
wiejskich bezposrednio przy granicy miasta;

— Sukcesywna budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach dotad nieskanalizowanych
oraz nie ujetych dotad w planach inwestycyjnych, polozonych najblizej miasta:
o budowa kanalizacji sanitarnej w m. Przegsin i odprowadzenie $ciekéw do istniejacej
kanalizacji sanitarnej w miescie;
o budowa kanalizacji sanitarnej w m. Pasieka (rejon Nadlesnictwa) oraz ewentualnie w
obrebie projektowanych terenow 21.1.US/ZP 1 21.2.US/ZP (obreb Stosinko);

o budowa kanalizacji sanitarnej od granicy miasta wzdhuz drogi Miastko-Lubkowo na
odcinku ~ 1,5km.

6 Uchwata Nr 77/V/2009 Rady Miejskiej w Miastku z dnia 13 listopada 2009 roku w sprawie zatwierdzenia
Gminnego programu budowy i finansowania przydomowych studni wierconych na terenie Gminy Miastko;
Zarzadzenie Nr 275/VI/2013 Burmistrza Miastka z dnia 08 marca 2013r. w sprawie zatwierdzenia ,,Regulaminu
czesciowego zwrotu wydatkéw poniesionych przez inwestorow na budowe studni wierconych ze $Srodkéw
budzetu gminy dla budynkéw jednorodzinnych i wielorodzinnych na terenie Gminy Miastko”
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— Budowa kanalizacji sanitarnej w m. Dretynek, Kowalewice, Okunino i odprowadzenie
sciekdw na oczyszczalni¢ w Dretyniu, ktora w stanie obecnym jest niedociazona;

— Docelowo budowa kanalizacji sanitarnej w pozostatych miejscowosciach wskazanych na
zal. graf. nr 4a — po wykonaniu uprzedniej analizy ekonomiczne;.

Na obszarach gdzie nie ma mozliwosci wlaczenia posesji do gminne;j sieci kanalizacyjnej lub
budowa przylacza ze wzgledéw ekonomicznych jest nieuzasadniona gmina w dalszym ciagu
realizowa¢ bedzie program dofinansowania budowy przydomowych oczyszczalni sciekéw na
zasadach okreSlonych w Uchwale Nr 47/VI/2011 Rady Miejskiej w Miastku z dnia 20 maja
2011r. w sprawie okreslenia zasad dofinansowania budowy przydomowych oczyszczalni
Sciekow.

Uwaga: Orientacyjna ilos¢ Sciekéw dla nowych terenéw inwestycyjnych przewidywana jest
w wysokosci 90% obliczonego w Tabl. 9 i 10 zapotrzebowania na wode.

7.3. Kierunki rozwoju systemow odprowadzania wéd deszczowych

Wody opadowe z terenu miasta sa zbierane siecia kanaléw deszczowych i odprowadzane
13 wylotami do rzeki Studnicy lub mniejszych ciekéw i rowow melioracyjnych w jej zlewni.
W stanie obecnym kanalizacja deszczowa wystepuje w obrebie niemal calego miasta, lecz
istniejacy uklad jest fragmentaryczny i nie obejmuje wszystkich ulic w miescie. Istniejaca
kanalizacja deszczowa nie jest do kofica zinwentaryzowana, a czesé stanowia jeszcze stare
kanaty poniemieckie. Tylko na 5 wylotach znajdujq si¢ separatory. Brak ponadto uregulowan
prawnych na odprowadzanie wod opadowych. Stwierdza sie, iz sytuacja w zakresie
kanalizacji _deszczowej i regulacji stosunkéw wodnych wymaga uporzadkowania.
Koniecznym wydaje si¢ opracowanie szczegétowej koncepcji branzowej, w ktérej w sposéb
merytoryczny zostana sprecyzowane problemy oraz wskazane rozwiazania. Stanowié bedzie
ona podstawg¢ do dziatan inwestycyjnych dotyczacych porzadkowania oraz rozbudowy
urzadzen niezbgdnych do odprowadzania i oczyszczania wéd opadowych w miescie.

Nalezy kontynuowa¢ dzialania zmierzajace do budowy zbiornika retencyjnego
dopuszczonego w mpzp pn. Armii Krajowej — Mickiewicza (uchwata nr XVIII/151/2015
Rady Miejskiej w Miastku z dnia 30 grudnia 2015r.). Planowana inwestycja pozwolitaby
na ochrong ul. Piastowskiej przed okresowym zalewaniem. Dodatkowo zaleca sie budowe
zbiornika retencyjnego w rejonie ul. Wrzosowej (orientacyjna lokalizacje pokazano na zal.
graf. 4b).

Reasumujac powyzsze stwierdza sie, iz porzadkowanie, rozbudowa oraz ewentualna
modernizacja istniejacego ukladu kanalizacji deszczowej wraz z odbiornikami wod
opadowych bedzie realizowana wg wnioskowanej szczegélowej koncepcji branzowej — jako
poprawa stanu istniejacego.

Dla odprowadzania wéd opadowych z nowych terenéw inwestycyjnych projektowanych
w studium przyjeto zasadg, iz odwodnienie tych terenéw powinno w jak najmniejszym
stopniu dodatkowo obcigza¢ istniejacy uktad kanalizacji deszczowej. Jedynie z niewielkich
terenéw, np. 20.U wskazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacego ukladu
kanalizacji deszczowe;j.

Dla odprowadzenia wod opadowych z terenéw:05.MN, 06.MW, 26.MN, 27.U, 28.PU, 24.UT
projektuje si¢ nowe fragmenty sieci i odplywy bezposrednio do istniejacych odbiornikéw
(rzeka lub inne wody powierzchniowe).
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Dla terenu 01.MN oraz terenéw w bezposrednim sasiedztwie na obszarze wiejskim (tereny
29.3.MN, 29.4.Up, 29.5.MN) =zaprojektowano nowe wyloty kanalizacji deszczowej do
istniejacych odbiornikéw polozonych poza granicami miasta.

Istotnym zagadnieniem jest wlasciwe i bezpieczne odprowadzenie wod opadowych z terenéw
planowanej strefy ekonomicznej (32.2.PU i 32.3.PU). Na tego typu terenach nalezy
spodziewa¢ si¢ zabudowy o duzej powierzchni dachowej oraz duzej ilosci terenow
utwardzonych, a wigc bardzo duzego splywu powierzchniowego. Ponadto tereny polozone sa
wysoko w stosunku do miasta (réznica poziomdéw ~25-30m) z naturalnym splywem
w kierunku miasta. Proponuje si¢ zatem odprowadzenie wéd opadowych do projektowanego
zbiornika retencyjnego o pojemnosci uzytkowej min. 3000m’, zlokalizowanego w obrebie
terenu 32.4.ZK, skad dalej nadmiar wéd opadowych zostatby skierowany do projektowanego
kanalu deszczowego ¢0,6-0,8 zlokalizowanego wzdhuz potudniowych granic miasta z wlotem
do rowu melioracyjnego w zlewni rz. Studnicy. Projektowany uktad kanalizacji deszczowej
umozliwitby ponadto odwodnienie nowych terenéw inwestycyjnych (o funkcjach MN i U)
w rejonie Pasieki oraz zabudowy przy ul. Slaskiej i czesci ul. Zielone;.

Problem odprowadzenia wéd opadowych z pojedynczych terendw inwestycyjnych
w niektorych miejscowosciach na terenach wiejskich powinien by¢ rozwiazywany na etapie
opracowania mpzp lub w projektach wykonawczych.

7.4. Gospodarka energetyczna

7.4.1. Kierunki rozwoju systeméw zaopatrzenia w energi¢ elektryczng

Zaopatrzenie istniejacych i projektowanych terendw inwestycyjnych bedzie odbywaé sig
poprzez rozbudowg istniejacej sieci sredniego napiecia 1 budowe, w miarg potrzeb, stacji
transformatorowych.

W oparciu o prognoze demograficzna nie przewiduje si¢ znacznego wzrostu zapotrzebowania
na energi¢ elektryczna, jednakze nowe tereny rozwojowe wyznaczone na znacznych
powierzchniach, zwlaszcza o funkcji produkcyjno-ushugowej, moga powodowaé koniecznosé
rozwoju istniejacych sieci i urzadzen.

Wzdhuz istniejacych linii napowietrznych SN-15kV obowiazuje pas ochronny o szerokosci
15m - po 7,5m od osi linii (0§ symetrii pasa technicznego wyznacza¢ powinny shupy).
Zagospodarowanie w obszarze pasa ochronnego nalezy uzgodni¢ z wlascicielem linii.
Planowane zagospodarowanie terenu nalezy dostosowa¢é do istniejacej sieci
elektroenergetycznej. Usunigcie wszelkich kolizji z istniejaca siecia i1 urzadzeniami
elektroenergetycznymi na dzialkach winno nastapi¢ kosztem i staraniem inwestoréw.
W zwiazku z rozwojem nowej zabudowy nastapi dalsza sukcesywna rozbudowa linii SN
15kV oraz nn 0,4kV. Postuluje si¢ budowe nowych odcinkow jako sieci kablowych,
zwlaszcza w obrgbie miejscowosci ze zwarta zabudowa.

Przez obszar gminy przebiegaja dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 110kV
relacji ,,Zydowo-Miastko™ i ,,Miastko-Ostrowite”, ktére zasilaja GPZ Miastko zlokalizowany
przy péinocnej granicy miasta, w obrebie Wegorzynko. Ponadto przez péinocno-zachodnia
cze$é gminy przebiega odcinek dwutorowej linii ee WN 110kV relacji ,,Zydowo-Stupsk
Poznanska”.

Przez teren gminy przebiega takze napowietrzna linia elektroenergetyczna NN 220kV relacji
,Odansk I — Zydowo”. Planowana jest budowa napowietrznej dwutorowej linii
elektroenergetycznej NN  2x400kV relacji ,,Gdansk Przyjazn-Zydowo Kierzkowo”
(inwestycja w fazie realizacji).
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Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych WN i NN obowiazuja ograniczenia
w uzytkowaniu terenéw w pasach technologicznych/ochronnych:

~ dla linii WN 110kV - pas ochronny wolny od zabudowy po 19,5m od osi linii w
obydwie strony liczac w poziomie przy gruncie;

— dla linii NN 220kV — pas technologiczny o szerokosci 50m (po 25m od osi linii w obu
kierunkach w rzucie poziomym);

— dla planowanej linii 2x400kV — pas technologiczny o szerokosci 70m (po 35m od osi
linii w obu kierunkach w rzucie poziomym).

W zwiazku z powyzszym projektowanie zagospodarowanie — nowe przeznaczanie terendéw
w miejscowych planach w takich pasach powinno odbywaé si¢ po zaopiniowaniu
z wlasciwym gestorem sieci elektroenergetyczne;.

Ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw w pasach technologicznych linii
NN 1 WN sa nastepujace:

— nie wolno lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi i zwierzat (dla linii 110 kV dopuszcza si¢ lokalizacje ww zabudowy pod warunkiem
spetniania norm i przepiséw oraz po uzgodnieniu z gestorem sieci);

— pod liniami nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej — zalesienia gruntéw rolnych w pasie
technologicznym mozliwe po uzgodnieniu z wlascicielem linii;

— nalezy zapewni¢ dostep w celu wykonania prac eksploatacyjnych, remontowych;

— wszelkie zmiany w kwalifikacji terenéw w pasie technologicznym i w sasiedztwie nalezy
opiniowac z wlascicielem linii.

Przebieg sieci elektroenergetycznych WN, NN i paséw technologicznych oraz GPZ Miastko

Pokazano na zal. graficznych Studium.

W granicach gminy wskazuje si¢ tereny dopuszczonej lokalizacji urzadzen produkujacych
energi¢ elektryczna z odnawialnych Zrédel energii o mocy powyzej 100 kW. Zasady ich
lokalizacji oraz warunki przylaczenia do systemu elektroenergetycznego oméwiono
w rozdziale 7.4.2.

7.4.2. Kierunki rozwoju energetyki wiatrowej oraz innych zrédel energetyki
odnawialnej (OZE)

Biorac pod uwagg uwarunkowania oraz mozliwosci i potrzeby w zakresie rozwoju energetyki
odnawialnej na obszarze gminy Miastko wskazano tereny, na ktérych dopuszcza sie
lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych wraz z pokazaniem stref ochronnych oraz tereny
dopuszczonej lokalizacji zespotéw ogniw fotowoltaicznych.

Ponadto w Studium uwzgledniono lokalizacj¢ zdecydowanych inwestycji (na podstawie
wydanych decyzji o warunkach zabudowy) z zakresu odnawialnych Zrédet energii o mocy
powyzej 100kW:

— biogazowi rolniczej na dziatkach nr 14/16, 16/1 i 32/1 w obrebie ewidencyjnym Dretyn
w celu wytwarzania energii elektrycznej o mocy do 1,3 MW i energii cieplnej o mocy do
1,5 MW z surowcow pochodzenia organicznego;

— biogazowi rolniczej na dz. nr 10 w obrebie Swieszyno w celu wytwarzania energii
elektrycznej i cieplnej o mocy do 400 kW;

— ogniw fotowoltaicznych na dziatce nr 296/1 w obrebie Wegorzynko o tacznej mocy do
200 kW;
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— elektrowni wiatrowej na dziatce nr 237/9 w obr¢bie Watdowo o mocy 800 kW.

Na obszarze gminy rozwazana jest lokalizacja elektrowni wodnej szczytowo-pompowej na
dziatkach nr 245 i 247/2 w obrgbie Waldowo (zgodnie z wnioskiem do Studium) —
dopuszczenie na terenie oznaczonym symbolem 28.3PU. Dla tego typu inwestycji nalezy
jednak sporzadzi¢ odpowiednie analizy lokalizacyjne, $srodowiskowe, ekonomiczne, a takze
uzyska¢ niezbedne uzgodnienia, decyzje o s$rodowiskowych uwarunkowaniach
przedsiewzigcia.

Na terenie gminy Miastko funkcjonuja obecnie: farma elektrowni wiatrowych w Waltdowie,
gorzelnia zintegrowana z biogazownia w miejscowosci Piaszczyna oraz 2 male elektrownie
wodne na rzece Studnicy w Kawczynie.

Na wyznaczonych w Studium obszarach dopuszczonej lokalizacji elektrowni wiatrowych
i zespotow ogniw fotowoltaicznych poszczegdlni inwestorzy beda mogli, po przeprowadzeniu
szczegbtowych analiz i monitoringéw przyrodniczych, prowadzi¢ prace pozwalajace na
skonkretyzowanie zamiaréw inwestycyjnych.

Energetyka wiatrowa

Obszary dopuszczonej lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z ich obszarami oddziatywania
— strefami ochronnymi obejmuja rejony:

— EW1 - obrgb Tursko — pow. ok. 32 ha + strefa ochronna;

— EW2 - obreb Dretyn — pow. ok. 36,45 ha + strefa ochronna;

— EW3 - obr¢b Okunino — pow. ok. 11,31 ha + strefa ochronna;

— EW4 - obreb Biata — pow. ok. 4,8 ha + strefa ochronna;

— EWS5a— obreb Swierzenko — pow. ok. 16,56 ha + strefa ochronna;

— EWS5b — obreb Swierzno — pow. ok. 9,15 ha + strefa ochronna;

— EW6 - obreb Kowalewice — pow. ok. 1,66 ha + strefa ochronna;

— EW?7 - obreb Stosinko — pow. ok. 81,52 ha + strefa ochronna;

— EWS8 - obreb Przeradz — pow. 0k.8,55 ha + strefa ochronna;

— EW9 — obreb Pasieka, Swieszyno — pow. ok. 35,86 ha + strefa ochronna;

— EW10 - obreb Piaszczyna — pow. ok. 38 ha + strefa ochronna;

Razem: powierzchnia ok. 275,86 ha + strefy ochronne.

Wyznaczone w studium tereny dopuszczonej lokalizacji elektrowni wiatrowych maja
charakter wstepny i zostaly wyznaczone na podstawie ztozonych wnioskdw oraz uzupelnione
o tereny najmniej konfliktowe dla lokalizacji elektrowni wiatrowych pod wzgledem
fizjograficznym, sozologicznym i ekologicznym, wg opracowania ekofizjograficznego
(metodyke wyznaczania tych obszaréw omoéwiono w czesci Uwarunkowan, w rozdz. 3.7.9
Mozliwosci i uwarunkowania lokalizacji elektrowni wiatrowych na obszarze gminy).

Wskazane w studium obszary nalezy traktowac jako potencjalne w zwigzku z wejSciem
w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestvcjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz.U. 2016 poz.961), ktora reguluje m.in. minimalne odleglosci elektrowni wiatrowych od
zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z Art.4 ww. ustawy odleglos¢ ta ,,jest rowna lub wieksza
od dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu budowli, wliczajqc elementy techniczne, w szczegolnosci wirnik wraz
z topatami (catkowita wysoko$é elektrowni wiatrowej). Na etapie studium nie okresla si¢
wysokosci potencjalnych elektrowni wiatrowych.
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Wskazane na zal. graficznym nr 3a strefy ochronne wyznaczono na podstawie zlozonych
wnioskow lub, dla pozostatych obszaréw, przyjmujac ekwidystante 400 m (wstepnie przyjcta
bezpieczna odleglos¢ akustyczna od zabudowy mieszkaniowej), przy czym aktualnie
minimalne odleglosci elektrowni wiatrowych od zabudowy mieszkaniowej uregulowane sg
ustawa o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Whnioskowane tereny ograniczono biorac pod uwage stan istniejacego w ich otoczeniu
zagospodarowania i zabudowy, lokalizacj¢ wybranych elementéw srodowiska przyrodniczego
(laséw i zadrzewien, ciekow, zbiornikow wodnych), wnioskéw z opracowania
ekofizjograficznego oraz konsultacji z wladzami samorzadowymi gminy.

Dla potencjalnych terenéw lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy sporzadzié¢ studia
lokalizacyjne oraz przeprowadzi¢ przedrealizacyjne monitoringi awifauny i nietoperzy.
Nalezy w nich uwzglgdni¢ mozliwosé¢ skumulowanego oddzialywania na ptaki z farmami
wiatrowymi w sasiednich gminach. Sposréd wskazanych w studium obszaréw dodatkowe
analizy opracowano dotychczas jedynie dla obszaréw:

— EW?7 - Slosinko — studium lokalizacyjne oraz monitoringi awifauny i chiropterofauny —
dla obszaru EW?7 sporzadzony zostal miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w ktérym przewidziana byla realizacja 5 elektrowni wiatrowych, jednakze plan ten zostat
uchylony przez Wojewod¢ Pomorskiego z przyczyn proceduralnych, m.in. braku
zgodnosci z dotychczas obowigzujacym studium;

— EWI0 - Piaszczyna — catoroczne monitoringi ptakéw i nietoperzy;

— EWS5a i EW5b — Swierzenko, Swierzno — kwalifikacja wstgpna — Ocena mozliwosci
lokalizacji elektrowni wiatrowej Swierzenko, gmina Miastko (pazdziernik 2015);

— EW9 — Pasieka, Swi'eszyno - kwalifikacja wstepna — Ocena mozliwosci lokalizacji
elektrowni wiatrowej Swieszyno, gmina Miastko (wrzesief 2015);

Warunki lokalizacji elektrowni wiatrowych:

— zachowanie minimalnych odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej lub budynkéw o funkcji
mieszanej, w sklad ktérych wchodzi funkcja mieszkaniowa zgodnie z ustawg z dnia 20
maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych — odleglos¢ réwna lub
wigksza od dziesigciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajqc elementy techniczne, w szczegélnosci
wirnik wraz z topatami (catkowita wysokosé elektrowni wiatrowej),

— zgodnie z ustawg o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych zachowanie ww.
odleglosci elektrowni wiatrowych od form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-3 i 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tj. w przypadku
gminy Miastko - rezerwatéw przyrody, obszaréw Natura 2000;

— zachowanie bezpiecznej odleglosci od istniejacej zabudowy o funkcji mieszkaniowe;j lub
mieszanej z udzialem funkcji mieszkaniowe;;

— wyniki monitoringéw przyrodniczych;

— wylaczenie terendéw stanowiacych korytarze i platy ekologiczne - np. dolin ciekéw,
zbiornik6w wodnych, laséw, srédpolnych zadrzewien i zakrzewien, szpaleréw drzew -
wstepnie nalezy zalozy¢ odleglosci ok. 200-250m elektrowni wiatrowych od
wymienionych elementéw osnowy ekologicznej;

Okreslony w studium zasigg obszaréw dopuszczonej lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz
z ich strefami ochronnymi ma charakter orientacyjmy, ajego granice nalezy ustali¢
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w studium akustycznym po wyborze typu elektrowni wiatrowych oraz po wykonaniu
monitoringu ornitologicznego i chiropterologicznego. Ostateczne zasig¢gi zostang ustalone
w planach miejscowych sporzadzanych dla obszaréw elektrowni wiatrowych, gdyz
dopiero na tym etapie ustala si¢ wysokosci poszezegélnych elektrowni wiatrowych,
ostateczne miejsce ich posadowienia, rodzaj i liczbe. Realizacja konkretnej inwestycji
uwarunkowana jest ponadto przeprowadzeniem procedury oceny oddzialywania
planowanego przedsi¢wzigcia na srodowisko.

Planowane inwestycje farm elektrowni wiatrowych beda wymagaly wiaczenia wewngtrznego
uktadu komunikacyjnego - dréog wewnetrznych, dojazdowych do poszczegdlnych elektrowni,
do drog publicznych. Miejsca skrzyzowan zostang okreslone po ustaleniu dokladnych
lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Inwestycje farm elektrowni wiatrowych spowoduja zmiany klimatu akustycznego
w otoczeniu co spowoduje ograniczenia w lokalizacji przyszlej zabudowy. Na obszarze
lokalizacji farm wiatrowych dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki rolnej. Kwestie te zostang
rozstrzygnigte na etapie sporzadzanych planéw miejscowych.

Ograniczenia w lokalizacji turbin wiatrowych moga wystapi¢ rowniez ze strony istnicjacej
i planowanej infrastruktury technicznej, gldwnie napowietrznych linii elektroenergetycznych
— ograniczenia te okresla zarzadcy sieci na kolejnych etapach projektowania inwestycji. W
Wedlug norm technicznych minimalna odleglo§¢ turbiny wiatrowej od linii
elektroenergetycznych NN 220kV i 400kV wynosi trzykrotna srednice kola zataczanego
przez topaty turbiny wiatrowe;j.

Istotnym uwarunkowaniem lokalizacji elektrowni wiatrowych jest tez mozliwos¢ odbioru
wytworzonej energii przez system elektroenergetyczny. Na obszarach dopuszczonej
lokalizacji  elektrowni  wiatrowych —mozliwe jest sytuowanie nowych  stacji
transformatorowych, a takze linii elektroenergetycznych napowietrznych i doziemnych
(kablowych) zwiazanych z elektrowniami lub modernizacje linii istniejacych.

Lokalizacja elektrowni wiatrowych spowoduje zmiang krajobrazu na obszarze inwestycji oraz
wrozleglym otoczeniu. Dla planowanych przedsigwzig¢ zaleca si¢ wykonanie analiz
krajobrazowych na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Przy realizacji inwestycji skutkujacych powstaniem obiektéw o wysokosci rownej i wyzszej
niz 100 m npt obowiazuje nakaz oznakowania oraz zglaszania przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe obiektow do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego — zgodnie z Rozp. Min.
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych (Dz. U. z 2003r. Nr 130, poz. 1193r. z pézn. zm.).

Dla obiektéw o wysokosciach réwnych i wyzszych od 50m npt obowiazuje nakaz
zgloszenia takich obiektow, przed wydaniem pozwolenia na budowe, do szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
25 czerwca 2003r. w sprawie zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych (Dz. U. Nr
130 z 2003 r., poz. 1193).

Ogniwa fotowoltaiczne

Uwzgledniajac zlozone wnioski wyznacza si¢ w studium obszary dopuszczonej lokalizacji
ogniw fotowoltaicznych oznaczonych na planszy Kierunkéw symbolem ES — lacznie
11 terenéw. Dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje ogniw fotowoltaicznych w granicach nowych
terenéw rozwojowych o funkcji PU na terenach wiejskich.
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Dla terenu oznaczonego symbolem ES 10 przy szczegétowej lokalizacji poszczegdlnych
paneli fotowoltaicznych nalezy wzia¢ pod uwage polozenie czesci terenu w strefie ochrony
otoczenia iekspozycji ukladu ruralistycznego wsi Trzcinno oraz zabytkowego zespotu
dworsko-parkowego.

Dla terenu oznaczonego w miescie symbolem 04.ES nalezy wziaé pod uwage polozenie
terenu w obrebie korytarza ekologicznego, w bezposrednim sasiedztwie terenéw chronionych
przyrodniczo. Nalezy dazy¢ do minimalizacji negatywnego oddzialywania inwestycji na
krajobraz, np. poprzez usytuowanie poszczegdlnych paneli na mniej eksponowanych
krajobrazowo stokach.,

Lokalizacja ogniw fotowoltaicznych nie powoduje istotnych przeksztalceni litosfery, gdyz sa
to urzadzenia montowane na lekkich konstrukcjach stalowych, zakotwiczonych w gruncie
inie wymagajacych fundamentowania. Skladaja si¢ one na ogél z pionowych stupow
stalowych, wbijanych bezposrednio w ziemi¢ na glebokos¢ okoto 1,5 - 2m kazdy lub
mocowanych systemem gruntowych kotkéw rozporowych. Do stupdéw podlacza sie
poprzeczne szyny, na ktérych montuje si¢ panele fotowoltaiczne.

Lokalizacja zespoléw ogniw fotowoltaicznych ze wzgledu na koniecznosé zajecia na og6t
znacznych powierzchni terenu powoduje lokalnie oddziatywanie na krajobraz. Wiaze si¢
ponadto z wylaczeniem terenu z dotychczasowego uzytkowania (gléwnie rolniczego).

Szczegoly dotyczace zasad zagospodarowania poszczegélnych terenéw, w tym zasad ich
obstugi komunikacyjnej do wustalenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Kazda projektowana farma wiatrowa i fotowoltaiczna winna posiada¢ wiasna stacje GPZ
110/15 kV oraz powiazanie z linia 110 kV z najblizszym istniejacym GPZ 110/15 kV.
Szczegoélowe warunki przytaczenia do sieci okresla gestor sieci na etapie wydania warunkéw
przylaczenia. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przylaczenia elektrowni wiatrowych takze do sieci
$rednich napie¢ SN-15 kV.

Inne urzadzenia zwiazane z energetyka odnawialna, w tym rozwiazania prosumenckie :

- dopuszcza si¢ wykorzystanie energii wiatru w przydomowych elektrowniach wiatrowych
(energetyka rozproszona), lokalizacji tego typu nie wskazuje si¢ w dokumencie studium;

- dopuszcza si¢ wykorzystanie energii slonca windywidualnych gospodarstwach
domowych oraz obiektach uzytecznosci publicznej (np. lokalizacja kolektorow
stonecznych oraz instalacji fotowoltaicznych na dachach budynkéw);

- dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen energetyki tzw. rozproszonej przy zastosowaniu
réznych zrédel energii odnawialnej (w tym np. geotermalnej) na obszarze catej gminy,
pod warunkiem zachowania wymog6w ochrony przyrody i ochrony srodowiska;

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ biogazowni wykorzystujacych zasoby biomasy, jednak bez
wskazania ich konkretnych lokalizacji (poza inwestycjami zdecydowanymi na podstawie
wydanych decyzji o warunkach zabudowy, ktére pokazano na zal. graf. 3a). Dopuszcza
si¢ ich sytuowanie na terenach produkcyjnych, przemyslowych; w sasiedztwie
istnigjacych oczyszczalni sciekéw. Przy planowaniu takich przedsigwzieé konieczne jest
sporzadzenie stosownych analiz, w celu poszukiwania optymalnej lokalizacji, tam gdzie
nie bedzie to kolidowalo z istniejacym zagospodarowaniem oraz z ochrong przyrody
1 sSrodowiska.
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7.4.3. Kierunki rozwoju systeméw zaopatrzenia w gaz i energetyka cieplna

Przez obszar gminy Miastko nie przebiegajq i nie sq planowane gazociqgi przesylowe
wysokiego cisnienia.

W przyjetej aktualizacji Projektu zatozer do planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektrycznq
i paliwa gazowe miasta i gminy Miastko do roku 2030 (lipiec 2015r.) przyjgto dwa
scenariusze rozwoju w zakresie energetyki cieplnej:

— Scenariusz ,proekologiczny” — zaklada maksymalne wykorzystanie paliw odnawialnych
tj. biomasy, energii stonecznej i pomp ciepta, zachowanie aktualnego stanu gazyfikacji
gminy (przylaczenie nowych odbiorcéw w zasiggu istniejacej sieci), modernizacje
miejskiego systemu cieptowniczego poprzez wykorzystanie biomasy, likwidacje czesci
kottowni komunalnych oraz modernizacje pozostatych (przystosowanie do spalania
biomasy, wykorzystanie ukladéw solarnych), zwigkszenie wykorzystania do celow
grzewczych w indywidualnych Zrodlach ciepta paliw niskoemisyjnych oraz wzrost
wysokosprawnych Zrédel na potrzeby cieplne, kontynuacje dotychczasowych dzialaf
polegajacych na wykorzystaniu uktadéow solarnych do produkcji cieptej wody.

— Scenariusz ,gaz” - przewidujacy duzy rozwdj gazyfikacji na terenie Miastka oraz na
terenach wiejskich przylegtych do miasta (gléwnie miejscowos¢ Pasieka), dla miejskiego
systemu cieplowniczego oraz kottowni komunalnych przyjeto zalozenia jak w scenariuszu
,proekologicznym”, zaklada si¢ przystosowanie kotlowni lokalnych do spalania gazu
ziemnego, w gazyfikowanej czesci gminy bedzie rosto wykorzystanie gazu ziemnego
w zaspokajaniu potrzeb cieplnych w indywidualnych Zrodlach ciepta (gtéwnie kosztem
wegla), w sektorze ustugowo-handlowym gaz ziemny bylby gléwnym nosnikiem ciepla
zardwno do celow grzewczych, jak i przygotowania cieplej wody, w indywidualnych
gospodarstwach domowych przygotowywanie positkéw i podgrzewanie wody gléwnie
przy uzyciu gazu ziemnego.

W obu scenariuszach zaklada sie gazyfikacje planowanej w Wolczy Wielkiej specjalnej strefy
ekonomicznej.

Gmina Miastko aktualnie (luty 2016r.) jest w trakcie sporzadzania ,,Programu ograniczenia
niskiej emisji dla miasta i gminy Miastko na lata 2014-2020".

Sieé¢ cazownicza i zapotrzebowanie na gaz

Dostawcg gazu ziemnego na terenie Gminy Miastko jest G.EN. GAZ ENERGIA Sp. z o.0.
zsiedziba w Tarnowie Podgérnym. W stanie obecnym odbiorcy gazu zasilani sg
ze zbiornikow LNG poprzez sie¢ niskiego i sredniego cisnienia, o laczonej dlugosci
ok. 38km. Sie¢ obejmuje znaczny obszar zainwestowany miasta oraz czg$¢ przyleglych
terenéw wiejskich (Pasieka, Plebanka). W latach 2011-2014 zanotowano systematyczny
wzrost odbiorcow gazu ze 137 do 180. Rozbudowa infrastruktury sieciowej odbywa sig
poprzez zageszczenie obecnej sieci po wezedniejszym ekonomicznym uzasadnieniu
inwestycji.

W scenariuszu zakladajacym zwiekszenie udzialu gazu przewiduje sie, ze wigkszosé
mieszkaficdw z obszaru miejskiego na cele przygotowania cieplej wody i przygotowania
positkéw bedzie korzystalo z gazu ziemnego, natomiast 0 wykorzystaniu tego zrodia do celow
grzewczych bedzie decydowaé zamozno$é poszezegdlnych gospodarstw domowych. Nalezy
na terenach istniejacego 1 projektowanego zagospodarowania prowadzi¢ polityke
eliminowania i ograniczania ,,niskiej emisji”.
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W przysziosci nie przewiduje si¢ gazyfikacji obszaru wiejskiego, za wyjatkiem miejscowosci
graniczacych z miastem, np.: Pasieka oraz Wolcza Wielka (w przypadku powstania specjalnej
strefy ekonomiczne;).

W przypadku realizacji specjalnej strefy ekonomicznej w Projekcie...przyjeto wskaznikowe
zapotrzebowanie na gaz ziemny na poziomie ok. 200 kW/ha, catkowite s$rednioroczne
zapotrzebowanie na gaz bedzie wynosito ok. 1,5-2 min m>. Spowodowaloby to znaczny
wzrost zapotrzebowania. W stanie obecnym odbiorcy gminy Miastko sq zasilani ze stacji
LNG gazem wysokometanowym, ktory napelniany jest poprzez cysterny samochodowe.
W dluzszej perspektywie czasowej, dla zwiekszenia bezpieczenstwa dostaw gazu ziemnego
do odbiorcow, nalezy rozwazyé przylaczenie si¢ do systemu gazowego zasilajacego Gming
Bialy Bor, co wiazaloby si¢ z koniecznoscia wybudowanie gazociagu wysokiego cisnienia
relacji Biaty-Bo6br — Miastko.

Innym rozwiazaniem byloby przylaczenie si¢ do sieci dystrybucyjnej Polskiej Spétki
Gazownictwa sp z o0.0. Oddziat w Gdansku — najblizsze systemy gazowe zlokalizowane sa
w Bytowie (ok. 37km) i w Czluchowie (ok. 44km). Jednakze zgodnie z obowiazujaca Ustawa
Prawo Energetyczne i Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 2 lipca 2010r. w sprawie
szczegblowych warunkéw funkcjonowania systemu gazowego gazyfikacja prowadzona jest
w przypadku, gdy istnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczenia paliwa gazowego.
Inwestycja jest przeprowadza woéwczas, gdy zostanie wykazana ekonomiczna optacalnosé
przedsigwzigcia.

Bilans energetyczny dla gminy Miastko do roku 2030

Prognozowany bilans energetyezny do 2030r. w przypadku realizacii scenariusza
..proekologicznego’;

— ponad 50% udzialu paliw odnawialnych w bilansie cieplnym, w tym wykorzystanie
biomasy w zrédlach indywidualnych i na potrzeby miejskiego systemu cieptowniczego -
ok. 40-50% wytwarzanego ciepla;

~ wykorzystanie kolektor6w stonecznych oraz pomp ciepta w indywidualnych
gospodarstwach domowych oraz biogazu (gléwnie z istniejacej gorzelni zintegrowanej
z biogazownia) — lacznie ok.. 5-6%;

— zmniejszenie udziatu paliw weglowych do 0k.20%;

— cieplo sieciowe — ok. 15% - mimo zakladanego rozwoju ucieplownienia terenu Miasta
i przylaczania nowych odbiorcow do sieci cieplowniczej wzrost w stosunku do stanu
obecnego nie bedzie wielki, gdyz prowadzone dzialania termomodemizacyjne beda
obnizaty zapotrzebowanie na energie¢ cieplna;

— niewielkie zmiany i udzial pozostatych paliw w stosunku do stanu istniejacego — oleju
opatowego i LPG — wykorzystanie gléwnie na terenach wiejskich;

— energia elektryczna na poziomie ok. 15% - wykorzystywana gléwnie do oswietlenia,
napedu réznego rodzaju urzadzef przemystowych i sprzetu gospodarstwa domowego;
zmniejszy si¢ jej udzial na potrzeby cieplne w gospodarstwach domowych -
do ogrzewania, przygotowania cieptej wody uzytkowej lub przygotowywania positkéw.

Prognozowany bilans energetyczny do 2030r. w przypadku realizacji scenariusza ..gaz”:

— udzial gazu ziemnego w lacznym bilansie energetycznym bedzie stanowil ok. 15% -
zuwagi na wysokie koszty tego paliwa do celow grzewczych, prognozuje si¢ jego
wykorzystanie gléwnie na potrzeby przygotowania cieptej wody i positkéw;

— spadek udzialu paliw weglowych do poziomu ok. 15%;
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udzial energii odnawialnych w bilansie cieplnym — o0k.45%, w dalszym ciagu
prognozowane jest duze zuzycie biomasy, jednakze przy ekspansji gazu spadnie dynamika
wykorzystania innych odnawialnych zrédet (np.: kolektor6w stonecznych, pomp ciepla);

energia elektryczna na poziomie blisko 15%;

wykorzystanie oleju opatowego i gazu LPG zwiazku z zatozong gazyfikacje bedzie mialo
tendencje¢ spadkowa.

W_celu osiagniecia efektvwnej i proekologicznej gospodarki cieplnej i energetvceznej
gminy zaleca si¢:

realizacje przylaczenia nowych odbiorcéw zlokalizowanych w sasiedztwie sieci
cieplowniczej lub w przypadku pozytywnych wskaznikow ekonomicznych zwigkszenia
zasiggu sieci; Zaleca si¢ zwlaszcza przylaczenie do sieci nowych terenow
mieszkaniowych wielorodzinnych;

w przysziosci w przypadku realizacji wigkszych inwestycji mieszkaniowych, uslugowo-
handlowych lub przemystowych zaleca si¢ przeanalizowanie optacalnosci przylaczenia do
miejskiej sieci cieptowniczej; w przypadku braku oplacalnosci preferowania
ekologicznych indywidualnych Zrddel ciepta;

promowanie skojarzonego wytwarzania ciepla i energii elektrycznej;

w przypadku nieefektywnych kotlowni weglowych lub matych wyeksploatowanych
zrodet indywidualnych zaleca si¢ pelng modernizacje i przystosowanie ich do spalania
nastepujacych paliw: odnawialnych (glownie biomasa drzewna w réznej postaci), gazu
ziemnego lub paliw weglowych badZ oleju opalowego (w przypadku terenow
niezgazyfikowanych). Wybor nosnika ciepla powinien by¢ zawsze poprzedzony analiza
ekonomiczna;

w celu podniesienia efektywnosci wytwarzania energii cieplnej stopniowg wymiang
urzadzen o sprawnosci ponizej 80%;\

preferowanie kolektorow stonecznych do produkcji cieplej wody uzytkowej. Takie
rozwiazanie nalezy w szczegdlnosci uwzgledniaé przy realizacji nowych inwestycji, np.
doméw jednorodzinnych lub przy modernizacji starych obiektdw, np.: budynkéw
uzytecznos$ci publicznej, hal sportowych;

stworzenie i prowadzenie profesjonalnych punktéw informacyjnych oraz prowadzenie
szerokiej promocji w zakresie wykorzystywania odnawialnych zasobow paliwowych;

nawiazanie wspolpracy z gminami osciennymi w celu wymiany doswiadczen zwiazanych
z wdrazaniem odnawialnych Zrédet energii;

przy realizacji przedsi¢wzigé technicznych zmierzajacych do zastgpowania tradycyjnych
zrodet ciepla na odnawialne (np. biopaliwa, pompy ciepta, kolektory sloneczne, itp),
zaleca si¢ podjecie dziatafi zmierzajacych do uzyskania dotacji lub preferencyjnych
kredytow np.: z krajowych funduszy ekologicznych, funduszy UE, itp.).

7.5. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Miastko nie znajduje si¢ obecnie zadne czynne skladowisko odpadéw, ani
inna instalacja do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw. Sktadowisko w Gatce zostalo
zamknigte w roku 2006 i przewidziane jest do rekultywacji.

Zgodnie ze wskazaniami zawartymi w "Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa
Pomorskiego 2018" przyj¢tego Uchwata Nr 3/107/12 Zarzadu Wojewddztwa Pomorskiego
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zdnia 3 stycznia 2012 roku (wg Uchwaly Nr 415/XX/12 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 25 czerwca 2012 roku w sprawie wykonania ,Planu Gospodarki
Odpadami dla Wojewédztwa Pomorskiego 2018”) ustalono regiony gospodarki odpadami
komunalnymi.

Gmina Miastko znalazta si¢ w tzw. Regionie Pétnocno-Zachodnim gospodarki komunalnej
i obstugiwana jest przez RIPOK Sierzno (na obszarze wiejskim gminy Bytéw) i RIPOK
Bierkowo (gmina wiejska Stupsk). W zakresie zagospodarowania selektywnie zebranych
odpadéw zielonych wyznaczono instalacj¢ regionalna ,,Wodociagi Stupsk” Sp. z 0.0..

Na terenie miasta planowane jest utworzenie nowego Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw
Komunalnych (PSZOK) na terenach oznaczonych w studium 09.IT, 10.IT. Przedsiewziccie
realizowane bedzie jako zadanie wlasne gminy.

7.6. Obstuga telekomunikacyjna i teleinformatyczna

Na terenie gminy funkcjonuje system polaczen telekomunikacyjnych kablowy oraz
niezaleznych sieci telefonii komérkowych bazujacych na stacjach przekaznikowych i falach
radiowych. Na terenie gminy znajduja si¢ stacje bazowe telefonii komérkowej w okolicach
wsi Chlebowo, Dretynf, Kawcze, Milocice, Stosinko, Swierzenko, Swieszyno oraz w Miastku.

Stacje bazowe sa Zrédlem promieniowania elektromagnetycznego, jednak jego zasig¢g dotyczy
miejsc niedostgpnych dla ludzi ze wzgledu na wysoko$¢ montowania anten.

Ze wzgledow krajobrazowych postuluje si¢ ograniczenie mozliwosci lokalizacji wiez telefonii
komoérkowych na obszarach chronionych przyrodniczo i krajobrazowo — w granicach
istniejacych OCHK, a takze w strefach ochrony ekspozycji i otoczenia cennych ukladéw
ruralistycznych.,

Dopuszcza si¢ dalszy rozwoj sieci telefonii komérkowych oraz sieci internetowych, w tym
szerokopasmowego Internetu. Inwestycje musza byé zgodne z przepisami odrebnymi. Rozwdj
sieci ma zapewnia¢ techniczng i przestrzenna dostepnosé do systemow telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych.

Do systemé6w infrastruktury telekomunikacyjnej zalicza sig: telekomunikacyjne urzadzenia
koncowe, linie telekomunikacyjne, kanalizacje kablowe, shipy, wieze, maszty, kable,
przewody oraz osprzet.

8. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO

Inwestycje celu publicznego stanowia dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym)
i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujacym
réwniez inwestycje migdzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu
podejmujacego te dzialania oraz Zrodla ich finansowania, stanowiace realizacje celéw,
o ktorych mowa w art. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz.U. z 2015r. poz.1774).

Celami publicznymi w rozumieniu ustawy sq:

1) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie
oraz wykonywanie robét budowlanych tych drig, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze
tqcznosci publicznej i sygnalizacji;

1a) wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;
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1b) wydzielanie grumtéw pod lotniska, urzqdzenia i obiekty do obstugi ruchu lotniczego, w tym
rejonow podejsé, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i urzqdzen;

2) budowa i utrzymywanie ciqgow drenazowych, przewodow i urzqdzen stuzqcych do przesylania lub
dystrybucji plynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzqdzen
niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzqdzen;

2a) budowa i utrzymywanie sieci transportowej dwutlenku wegla;

3) budowa i utrzymywanie publicznych urzqdzeh stuzqcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania
odpadow, w tym ich skladowania;

4) budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzqdzen stuzqcych ochronie Srodowiska, zbiornikéw i
innych urzqdzehr wodnych stuzqcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeplywow i ochronie przed
powodziq, a takze regulacja i utrzymywanie widd oraz urzqdzen melioracji wodnych, bedqcych
wlasnosciq Skarbu Paristwa lub jednostek samorzqdu terytorialnego,

5) opieka nad nieruchomosciami stanowiqcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami,

5a) ochrona Pommikéw Zaglady w rozumieniu przepiséw o ochronie terenéw bylych hitlerowskich
obozow zaglady oraz miejsc i pomnikow upamietniajqcych ofiary terroru komunistycznego,

6) | budowa i utrzymywanie pomieszczeri dla urzedéw organéw wiladzy, administracji, sadéw i
prokuratur, panstwowych szkol wyzszych, szkol publicznych, paristwowych lub samorzqdowych
instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dzialalnosci kulturalnej, a
takze publicznych: obiektéow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej, placowek
opiekuriczo-wychowawczych, obiektow sportowych;

6a) budowa i utrzymywanie obiektow oraz pomieszczer niezbednych do realizacji obowiqzkéw w
zakresie Swiadczenia ustug powszechnych przez operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia
23 listopada 2012 r. - Prawo pocztowe (Dz. U. poz. 1529), a takze innych obiektow i pomieszczen
zwiqzanych ze Swiadczeniem tych ustug;

7) budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzqdzen niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa i
ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczeristwa publicznego, w tym budowa i
utrzymywanie aresztow Sledczych, zaktadow karnych oraz zaktadow dla nieletnich,;

8) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie zioz kopalin objetych wlasnosciq gorniczq;

8a) poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego skiadowania dwutlenku wegla oraz
podziemne skltadowanie dwutlenku wegla;

9) zakiadanie i utrzymywanie cmentarzy;

9a) ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;

9b) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzqt lub siedlisk przyrody,

9¢)  wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe: ciqgi piesze, place, parki,
promenady lub bulwary, a takze ich urzqdzanie, w tym budowa lub przebudowa;

10) inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

8.1. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

Zgodnie z planem rozwoju Krajowej Elektroenergetycznej Sieci Przesylowej do roku 2025 na
terenie gminy Miastko realizowana jest inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym polegajaca na budowie dwutorowej linii elektroenergetycznej o mnapigciu
2x400kV relacji Gdansk Przyjazn — Zydowo Kierzkowo (przebieg pokazano na zatacznikach
graficznych studium).
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W granicach gminy Miastko brak jest zadan rzadowych stuzacych realizacji ponadlokalnych
celow publicznych w rozumieniu art. 48’ ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Na obszarze gminy Miastko moga by¢ realizowane takie inwestycje ponadlokalne celu
publicznego jak:

— modemizacje drég krajowych,

— budowa obwodnicy Miastka,

— modernizacja drogi wojewddzkiej nr 206,

— modernizacja linii kolejowej nr 405,

— budowa infrastruktury telekomunikacyjnej, szerokopasmowego Internetu,

— budowa kompleksowych zintegrowanych systeméw informacji turystycznej na poziomie
regionu, powiatu.

8.2. Obszary rozmiesiczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

W trakcie sporzadzania aktualizacji studium zebrano wnioski, sposréd ktérych znaczna czesé
dotyczyla zaspokojenia potrzeb rozwojowych gminy w skali lokalnej, w tym realizacji
inwestycji celu publicznego.

Ze wzgledu na skal¢ opracowania zatacznikow graficznych w studium wskazano jedynie
punktowo lokalizacj¢ wnioskowanych obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Powierzchniowo zaznaczono wigksze tereny, ktore
wskazano jako nowe tereny rozwojowe projektowane w studium. Znaczna czesé
wnioskowanych obszaréw zarzadzana jest obecnie przez Agencje Nieruchomosci Rolnych.
Wykaz terenéw, na ktorych planowane sa inwestycje celu publicznego realizowane jako
zadania wiasne gminy na podstawie art.24 ust.5 pktl lit.c Ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tj. Dz.U. z 2015
poz.1014) przedstawiono w tabelach ponizej.

Tabl. 11 Zestawienie terendw, na ktérych planowane sq inwestycje celu publicznego przewidziane do
realizacji jako zadania wlasne gminy

9 q Cel
Lp. Obr¢b l.‘Ir 3 LA e przejecia/planowane Przeznaczenie w studium
dziatki (ha) 5 :
inwestycje
1. | Biata 2 1,1519 | park wiejski Kultura i kultura fizyozna, edukacja
publiczna
drogi publiczne, nieruchomosci zajete
2. Bobigcino 22/21 0,0943 budowa petli autobusowej | pod drogi ,obiekty i urzadzenia
transportu publicznego
drogi publiczne, publicznie dostgpne
3. Bobiecino 42/39 0,0286 cele komunikacyjne samorzadowe ciagi piesze,
nieruchomosci zajgte pod drogi
4 Gatka 111 0,0675 cel rekreacyjny- plac kultqra i kultura fizyczna, 'edukacja
zabaw publiczna, ochrona zdrowia

7 Art. 48. 1. Ministrowie i centralne organy administracji rzqdowej, w zakresie swojej wlasciwosci rzeczowej,
sporzqdzajq programy zawierajqce zadania rzqdowe, zwane dalej "programami”, stuzqce realizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu krajowym.

2. Programy podlegajq zaopiniowaniu przez sejmiki wlasciwych wojewddztw.

3. Rada Ministréw przyjmuje, w drodze rozporzqdzenia, programy, uwzgledniajac w szczegélnosci cele i
kierunki, o ktérych mowa w art. 47 ust. 2.
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cel rekreacyjny- wiata,

kultura i kultura fizyczna, edukacja

5. Gatka 12/26 0,8513 boisko publiczna, ochrona zdrowia
6. | Dretyn 13/25 1,8598 budowa Swietlicy wiejskiej | Couracia publiczna, pomoc
spoleczna
drogi publiczne, publicznie dostgpne
7. Dretyn 371 0,84 cele komunikacyjne samorzadowe ciagi piesze,
nieruchomosci zajete pod drogi
3. Kamnica 93 0.2 parls wiejki kultqra i kultura fizyczna, _edukaqa
publiczna, ochrona zdrowia
. . kultura i kultura fizyczna, edukacja
9. Kamnica 2/3 0,24 plac rekreacyjny publiczna, ochrona zdrowia
cel publiczny- budowa . .
10. | Kamnica 37 0,21 groty NMP, lokalizacja kultqra i kultura fizyczna, ‘edukac_j a
. publiczna, ochrona zdrowia
krzyza
. . . drogi publiczne, publicznie dostgpne
. cel komunikacyjny- dojazd e
11. | Kamnica 89/1 0,1186 do dziatek 11272 i 112/3 sz.imorzqdow’e ciagi piesze,
nieruchomosci zajete pod drogi
drogi publiczne, publicznie dostgpne
12. | Kamnica 90/5 0,0225 cel komunikacyjny samorzadowe ciagi piesze,
nieruchomosci zajete pod drogi
cel komunikacyjny i drogi publiczne, publicznie dostgpne
13. | Kamnica 90/6 0,3338 gospodarczy miedzy samorzadowe ciagi piesze;
blokami mieszkalnymi nieruchomosci zajete pod drogi
drogi publiczne, publicznie dostepne
14. | Milocice 209 0,11 cel komunikacyjny samorzadowe ciagi piesze,
nieruchomosci zajete pod drogi
drogi publiczne, publicznie dost¢pne
15. | Milocice 221 0,06 cel komunikacyjny samorzadowe ciagi piesze,
nieruchomosci zajgte pod drogi
drogi publiczne, publicznie dostgpne
16. | Milocice 206 0,09 cel komunikacyjny samorzadowe ciagi piesze,
nieruchomosci zajete pod drogi
17. | Mitocice 240 3,01 park wiejski kultura i kultura fizyczna, edukacja
publiczna, ochrona zdrowia
18. | Przeradz 56 0,1750 cel rekreacyjny- plac kultqra i kultura fizyczna, _edukaqa
zabaw publiczna, ochrona zdrowia
19. | Przeradz 68 0,1323 cel rekreac.:y_]ny- plac kultl.}ra i kultura fizyczna, 'edukaCJa
zabaw, boisko publiczna, ochrona zdrowia
inwestycje infrastrukturalne shuzace
wykonywaniu zadah wlasnych
v .. gminy, tj. utrzymania czystosci i
20. | Role-Zabno 3377 0,1168 Budynek hydrofornii porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania
odpadéw komunalnych
_ drogi publiczne, publicznie dostgpne
21. | Role-Zabno 33/5 0,03 Cele komunikacyjne samorzadowe ciagi piesze,
nieruchomos$ci zajg¢te pod drogi
22. | Role-Zabno 33/6 0,29 plac zabaw heufara:1 Kailtuea ficyczha, Edulacya
publiczna, ochrona zdrowia
23. | Role-Zabno 4/21 0,2082 plac rekreacyjny kultura i kultura fizyczna, edukacja

publiczna, ochrona zdrowia
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cele komunikacyjne i drogi publiczne, publicznie dostgpne
24, | Slosinko 217/6 2,3817 gospodarcze migdzy samorzadowe ciagi piesze,
blokami mieszkalnymi nieruchomosci zajgte pod drogi
drogi publiczne, publicznie dostegpne
25. | Stosinko 5/6 0,0333 Cele komunikacyjne samorzadowe ciagi piesze,
nieruchomosci zajete pod drogi
W czesci park wiejski, w 1) w czesci kultura i kultura fizyczna,
czesci zajecie gruntu pod edukacja publiczna, ochrona zdrowia
26. | *Slosinko 11/23 1,1917 urzadzenia zwigzane z 2) urzadzenia zwiazane z
funkcjonowaniem drogi funkcjonowaniem drég gminnych.
gminnej nieruchomosci zajgte pod drogi
27. | Stosinko 11/12 0,0801 park wiejski kultura i kultura fizyczna, edukacja
publiczna, ochrona zdrowia
28. | Stosinko 1172 00284 | park wiejski kultura i kultura fizyczna, edukacja
publiczna, ochrona zdrowia
29, | Stosinko 177 0,259 | park wiejski kultura i kultura fizyczna, edukacja
publiczna, ochrona zdrowia
rozwdj infrastruktury . .
30. | Stosinko 212 0,4391 technicznej/turystycznej w | Koitura i kultura fizyezna, edukacja
. . - publiczna, ochrona zdrowia
,Krainie Rummela
rozw¢j infrastruktury . .
31. | Slosinko 2/15 1,7013 technicznej/turystycznej w k“‘“?‘a i kultura fizyczna, .edukac_] a
e - publiczna, ochrona zdrowia
Krainie Rummela
rozwdj infrastruktury . .
32. | Stosinko 2/2 3,04 technicznej/turystycznej w kulm i kultura fizyczna, ‘edukac_]a
. . - publiczna, ochrona zdrowia
»Krainie Rummela
Stosinko, Czesc dziakki: cel kultura i kultura fizyczna, edukacja
33. . cz.132 3,4041 . . .
Domanice rekreacyjno-sportowy publiczna, ochrona zdrowia
. cele komunikacyjne i publicznie dostgpne samorzadowe
34. | Swierzenko 119/4 0,5776 gospodarcze migdzy ciagi piesze/place; nieruchomosci
blokami mieszkalnymi zajgte pod drogi
inwestycje infrastrukturalne stuzace
35. | Swierzenko 6/6 0,2174 ochrona przeciwpozarowa wykonywaniu zad'c'm. wiasnych -
utrzymanie czystosci i porzadku oraz
urzadzen sanitarnych
36. | $wierzenko 167/3 02610 utrzym.am'e 1nku:ba}tora kultl%ra i kultura fizyczna, .edukaqa
przedsi¢biorczosci publiczna, ochrona zdrowia
37. | Swierzenko | 6/12 21049 | park wiejski kultura i kultura fizyczna, edukacja
publiczna, ochrona zdrowia
ustugi ochrony zdrowia, w . . .
38. | Wegorzynko 302/2 3,38 czesci obshuga 2::;:;:;&‘2;22? I::bléfizgfo ;
komunikacyjna - parking Jete p g
Wolcza drogi publiczne, publicznie dostgpne
39, Wi 6/20 11,3020 cele komunikacyjne samorzadowe ciagi piesze,
ielka \ APy .
nieruchomosci zajete pod drogi
Wolcza , . . kultura i kultura fizyczna, edukacja
40. Wielka 6/21 12,6617 tereny zieleni publiczna, ochrona zdrowia
41. | Waldowo 163/4 0,73 Cele rekreacyjne kultqra i knltura ﬁzyczna,.edukacja
publiczna, ochrona zdrowia
4. | WolczaMata | cz.40/6 16,52 Cele rekreacyjne kultura i kultura fizyczna, edukacja
publiczna, ochrona zdrowia
obszar Miastka
43. | Miastko83/1 | cz 1/11| 18,1870 | cel rekreacyjny raliurs Kulfita fizyczna; Edikacya
publiczna, ochrona zdrowia
cele zwiazane z zadaniami | inwestycje infrastrukturalne shizace
44. | Miastko 83/4 148 0,5659 wlasnymi gminy- wykonywaniu zadan wlasnych
utrzymania czysto$ci i gminy, tj. utrzymania czystosci i
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porzadku oraz urzadzen porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
sanitarnych, wysypisk i wysypisk i unieszkodliwiania
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych

odpadéw komunalnych

:ifsleq:gl:gy%admaml inwestycje infrastrukturalne stuzace
utrzymania czystosci i wyl.(ony\'vaniu zadal'? wlasnycfh' .

45. | Miastko 83/4 | 14771 0,0333 porzadku oraz urzadzen | WY U- ““Zyma“&a czystosci 1 N
sanitarnych, wysypisk i poxzqd_ku rag UreCetl §mhmyc ’
unieszko dli;viania wysypisk i unieszkodliwiania
odpadéw komunalnych odpadéw komunalnych
f;l:&si;:lna;z;ﬁleisyz_adamaml inwestycje infrastrukturalne shuzace
utrzymania czystosci i wyln(ony\.wvaniu zadar"l w1asnyczh. .

46, | Miastko 83/4 147/5 0,7335 porzadku oraz urzadzen gmuny, §. utrzymania °zy SDseld h
sanitarnych, wysypisk i porzqd}cu orae urzqdze_n §aqmmyc i
unieszko dli’wiania wysypisk i unieszkodliwiania
odpadéw komunalnych odpadéw komunalnych
f;{:srzlma‘izanei; z_adamaml inwestycje infrastrukturalne shuzace
u y:nmflél zyztos’ci ; wykonywaniu zadan wlasnych

47. | Miastko 83/4 | 142/13 0,1256 porzadku oraz urzadzeti gmm’(’i’g “‘rzyman;a czystosct 1
sanitarnych, wysypisk i porzacikll Oraz urzaczen §mMych
unieszko dli,wiania wysypisk i unieszkodliwiania
odpadéw komunalnych odpadéw komunalnych
szlztlssrzl;nma;z;rlfijyz_adamanu inwestycje infrastrukturalne shuzace
u ania czystosci i wyl_cony\.vaniu zadal'? wlasny(ih. '

48. | Miastko 83/4 | 150/3 1,2295 porzadku oraz urzadzefi | STV U WrEYmen s emysesel ]
sanitarnych, wysypisk i porzadku oraz urzqdzqn s.an%tamyc i
unieszko dli’wiania wysypisk i unieszkodliwiania
odpadéw komunalnych odpadéw komunalnych

* pozycje nr 26-29 oznaczone sq na zatqczniku graf. nr 3a numerem 26

W studium przewiduje si¢ takze realizacj¢ urzadzen i obiektow oraz sieci inzynieryjnego
uzbrojenia zwigzanych z zaopatrzeniem w wode oraz odprowadzeniem $ciekéw na terenie
calej gminy. Dla nowych, znacznych powierzchniowo terenéw inwestycyjnych beda
niezbedne realizacje dr6g publicznych lokalnych i dojazdowych, a takze lokalnych ciagow
rowerowych i pieszych.

Lokalizacj¢ nowych elementéw komunikacji i infrastruktury technicznej o charakterze
lokalnym dopuszcza si¢ na wszystkich terenach inwestycyjnych oraz na terenach rolnych
i lesnych (po spelieniu wymagan przepiséw dotyczacych ich ochrony).

Lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedzie nastgpowala na
podstawie ustalefi planu miejscowego lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego w sytuacji braku planu miejscowego.

9. POLITYKA PLANISTYCZNA

W studium nie wskazuje si¢ obszaréw. dla ktérych sporzadzenie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego jest obowiazkowe, np. obszaréw parkéw kulturowych,
nowych cmentarzy, obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw, obszaréw
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, przestrzeni
publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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9.1. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzic miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

Do terenéw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego naleza wszystkie wyznaczone w studium nowe tereny rozwojowe wymienione
w 10zdz.3.1.3 (obszar wiejski gminy) i 3.2.3 (obszar miasta). Obszary te wymagaja zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, zatem nalezy dla nich
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na zréznicowanie terenéw pod wzgledem uwarunkowan fizjograficznych,
atrakcyjnosci polozenia terenu, dostgpnoscei inzynieryjnego uzbrojenia oraz biorac pod uwage
zbilansowanie potrzeb rozwojowych gminy i mozliwosci finansowych (réwniez w postaci
naktadow na przyszlg infrastruktur¢ techniczna i komunikacyjna w zwiazku zrozwojem
zabudowy) wskazuje si¢ przede wszystkim sporzadzanie plan6w miejscowych w gminie:

— mpzp dla terenéw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng
z odnawialnych Zrédel energii wraz z ich strefa ochronna w rozumieniu przepis6w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w szczegélnosci dla elektrowni
wiatrowych wraz ze strefa ochronng wyznaczonych na podstawie zlozonych wnioskow do
studium: EW4 — rejony m. Biata, EW5a i EW5b — rejony m. Swierzenko, Swierzno, EW7
— rejon m. Stosinko, EW8 — rejon m. Swieszyno, EW9 — rejon m. Piaszczyna;

— mpzp dla terenéw rozmieszczenia zespolow ogniw fotowoltaicznych — w szczegdlnosci
dla terenéw bedacych wiasnoscia gminng — ES4 — Gatka, ES5 — Wegorzynko, 04.ES,
11.ES, 12.ES — Miastko;

— mpzp dla nowych terenéw rozwojowych o funkcjach mieszkaniowych i ustugowych
wstrefie Bl i B2 oraz w rejonie m. Dretyn — z uwagi na intensywne procesy
inwestycyjne;

— mpzp dla terenéw o funkcjach gospodarczych, produkcyjno-ustugowych — zwlaszeza
terenow planowanej strefy ekonomicznej w Wolczy Wielkiej, a takze teren6w w rejonie
Weglowa, Lodzierzy, Waldowa — w celu stworzenia atrakcyjnej oferty inwestycyjnej
gminy;

— mpzp dla terendéw ustug turystyki i rekreacji — w Wolczy Wielkiej, nad Jez. Blyj
w Glodowie, w rejonie Swieszyna (rekomendowane do objecia mpzp obszaru wigkszego
niz wyznaczone nowe tereny rozwojowe — patrz rozdz. 9.2) oraz tereny w jednostce
urbanistycznej F na obszarze miasta;

— mpzp dla terendéw zieleni urzadzonej i terendéw sportowo-rekreacyjnych — w szczegélnosci
dla terenu 03.ZP/US na obszarze miasta;

— rejony rekomendowane do objgcia mpzp — patrz rozdz. 9.2.

Nie ustala si¢ wymaganej kolejnosci opracowania planéw miejscowych, zaleca sie jednak
sporzadzenie ich przede wszystkim dla inwestycji waznych ze wzgledéw spolecznych.

Podczas wyznaczania granic opracowania nowych planéw miejscowych nalezy braé¢ pod
uwagg istniejace podzialy geodezyjne oraz uwarunkowania lokalizacji (np. naturalne granice).
Migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzaé dla calvch
wyznaczonych w studium terenéw rozwojowych, ktére zmieniajg swoje dotychczas rolne
lub lesne przeznaczenie, co najmniej w ich granicach. Delimitacja granic opracowan planéw
powinna mie¢ miejsce w analizie, o ktérej mowa w art. 14 ust 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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Ponadto obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ mpzp stanowia tereny przeksztalcen
funkcjonalno-przestrzennych, dla ktérych na etapie planu ustali¢ nalezy funkcj¢ 1 program

uzytkowy.
Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢
wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej wyznaczonych w studium badz

doprecyzowanych. W sytuacji przeprowadzenia dodatkowych studiéw i analiz mozliwe jest
objecie strefami ochrony konserwatorskiej obszaréw nie wskazanych w studium.

9.2. Obszary rekomendowane do  objecia  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego

Na terenie gminy wskazuje si¢ obszary priorytetowe, dla ktérych z uwagi na intensywne
procesy inwestycyjne, konieczno$¢ uporzadkowania kwestii gospodarki wodno-sciekowej,
obstugi komunikacyjnej, zapewnienia odpowiedniego wyposazenia w ustugi, ochron¢
krajobrazu i dziedzictwa kulturowego rekomenduje si¢ opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, s to:

— Wegorzynko — rejon rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustug — ze wzgledu na
rozpoczgte intensywne procesy inwestycyjne, koniecznosé rozwiazania kwestii obslugi
komunikacyjnej, wyposazenia w uslugi — mozliwe objgcie granicami mpzp terendw
rozwojowych w poinocnej czesci Miastka;

~ Wolcza Wielka — mpzp dla wsi — ochrona ukladu wsi, krajobrazu, kontrola procesow
inwestycyjnych;

—  Wolcza Wielka — mpzp dla terenéw planowanej strefy ekonomicznej wraz z rezerwq na
tereny komunikacyjne — obwodnice Miastka oraz pasmem zieleni krajobrazowe;;

— ,Pasieka — Nadlesnictwo” - ze wzgledu na rozpoczete intensywne procesy inwestycyjne —
tworzenie si¢ nowej jednostki osadniczej, koniecznos$¢ zapewnienia wielofunkcyjnego
rozwoju, uporzadkowania kwestii gospodarki wodno-$ciekowej;

— Swieszyno — rejon wsi i terenéw rekreacyjnych — kontrola intensywnych procesow
rozwoju zabudowy rekreacyjnej, ochrona s$rodowiska, krajobrazu, koniecznos¢
uporzadkowania kwestii gospodarki wodno-sciekowe;;

— na obszarze miasta — tereny w jednostce D1 - ochrona naturalnego krajobrazu w korytarzu
ekologicznym, ograniczenie terenéw zainwestowania do wyznaczonych w studium.

Zasieg (granice) miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego do doprecyzowania
i ustalenia w analizach zasadnosci przystapienia do sporzadzenia mpzp. Kolejnosé
sporzadzania opracowan wedlug potrzeb i mozliwosci gminy.

9.3. Zalecenia dotyczqce zmian/aktualizacji obowiqzujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art.32 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wojt/Burmistrz/Prezydent dokonuje oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych

w Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Dokument ten zgodnie z art.32
ust.2 nalezy sporzadzi¢ co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady.

Gmina Miastko nie sporzadzila dotad Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

W odniesieniu do obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(zwlaszcza sporzadzonych przed 2003 r. na podstawie poprzedniej ustawy) nalezy

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Miastko 1117
Czes¢é B KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ‘_

l



Przedsigbiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z 0. 0. w Starogardzie Gdariskim

sukcesywnie w miare pojawiajacych si¢ potrzeb aktualizowaé/ zmienia¢ plany miejscowe, tak
by zakres ich ustalen dostosowac do aktualnego stanu prawnego.

Dopuszcza si¢ w ramach zmian i aktualizacji obowigzujacych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego korekty, modyfikacje ustalen tych planéw, w tym takze
zmiany ustalonych przeznaczer poszczegdlnych terendéw — przy zachowaniu dominujacego
przeznaczenia, na zasadach okres§lonych w rozdz. 3.1 (obszar wiejski gminy), 3.2 (obszar
miasta) — analogicznie jak dla terenéw rozwojowych.

10. ZALECENIA, REKOMENDACJE DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Inne, nie begdace planami miejscowymi, instrumenty polityki przestrzennej, do
zastosowania w Gminie Miastko dla realizacji wyznaczonych celéw oraz kierunkéw rozwoju
przestrzennego to m.in.:

— roznego rodzaju regulacje takie jak: normatywy, standardy, plany uzytkowania terenu
opracowane dla wybranych fragmentéw gminy lub itp., zalecane zwlaszcza dla nowych
terendw przewidywanych do intensywnego zagospodarowania, np. produkcyjno-
ustugowego, ustugowego, mieszkaniowego;

— instrumenty zarzadzania ekonomicznego - subwencje, ulgi, podatki, obligacje, programy
finansowe itd., wspierajace dziatalnosci korzystne dla zagospodarowania przestrzennego
gminy;

— instytucje - np. korporacje, agendy rozwojowe, osrodki pomocy technicznej dla lokalnej
spotecznosci itd., ewentualnie tworzone wraz z sasiednimi gminami;

— inne plany rozwoju lokalnego - np. plany struktury, plany operacyjne, plany dziatan,
programy, strategie, programy rozwoju infrastruktury, plany ,tematyczne”, studia
i projekty urbanistyczne, plany odnowy wsi, sotectw itd.;

— marketing urbanistyczny — przyklady to np. promocja, oferty lokalizacyjne, ksztattowanie
produktu lokalnego, strategie rynkowe, analizy rynkowe itd.- zwlaszcza dla nowych
terenéw inwestycyjnych;

— informacja i komunikacja- gminne lokalne rejestry, katastry, np. zabytkéw, obserwacja,
monitoring rozwoju przestrzennego, bazy danych, systemy informacji przestrzennej o
terenie, programy edukacyjne dot. rozwoju przestrzennego;

— dzialania bezposrednie - specjalne projekty inwestycyjne gminne czy publiczno-prywatne,
programy rozwoju infrastruktury powiazane z planami wieloletnimi, pozyskiwanie
terenéw, zbywanie nieruchomosci, ,.dostrajanie” terenu do potrzeb inwestycyjnych.

Ze wzgledu na znaczace zasoby Srodowiska kulturowego postuluje si¢ pilne przystapienie
do sporzadzenia i uchwalenie gminnego programu opieki nad zabytkami oraz gminnej
ewidencji zabytkéw. Program opieki nad zabytkami to dokument wlasny samorzadu, stuzacy
do podejmowania planowanych dziatan dotyczacych ochrony zabytkéw i krajobrazu
kulturowego, oparty o przepisy art. 87. ust.2 ustawy o ochronie zabytkoéw iopiece nad
zabytkami, sporzadzany na okres czterech lat, aktualizowany. Program przyjmowany jest
przez rade gminy uchwala, po uzyskaniu opinii wojewéddzkiego konserwatora zabytkow
(art. 87 ust.3), oglaszany w dzienniku urzedowym wojewddztwa. Z realizacji programu
Burmistrz zdaje sprawozdanie po dwaéch latach od publikacji radzie gminy (art. 87 ust. 41 5

ustawy).
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Program taki bylby nie tylko realizacjq obowiazku ustawowego, ale otwieralby mozliwosci
skorzystania takze z zewngtrznych form pomocy finansowej. W ramach takiego programu
moglyby znalez¢ si¢ takie zadania czastkowe jak np.

- szczegolowe rozpoznanie zasobu - weryfikacja, uzupetnienie danych dotyczacych zasobu,
stworzenie gminnej ewidencji zabytkéw;

- utworzenie biezacych (weryfikowanych stale) katalogéw zasobu w réznych ukladach
tematycznych (dla latwiejszego operowania informacja w zwiazku ze zréznicowanymi
potrzebami informujacego si¢), w tym zdjeciowa dokumentacja stanu istniejacego;

- utworzenie w celach promocyjnych informacji na stronach internetowych gminy
dotyczacych srodowiska kulturowego, aktualizowanych na biezaco;

- staly monitoring stanu zasobu;

- opracowanie zestawOw informacyjnych wybranych nieruchomosci (lokalizacja,
wlasciciel, uwarunkowania konserwatorskie, wyciagi ze strategii, ze studium, z planu
miejscowego, inne niezbgdne dane).

Rekomenduje si¢ opracowanie specjalistycznych studiow np. konserwatorsko -

ruralistycznych obejmujacych cenne uklady ruralistyczne, w ktérych nalezy okresli¢ przede

wszystkim:

— przedmiot ochrony wraz ze wskazaniem wszystkich jego element6w,

— ograniczenia, nakazy i zakazy w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw,

— dzialania niezbedne dla zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw,

— mozliwosci wykorzystania obiektéw zabytkowych zgodnie z ich ranga.

Kazdorazowo szczegolowe studia srodowiska kulturowego powinny by¢ sporzadzane w fazie
przedprojektowej do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a ich wyniki
»skonsumowane” w ustaleniach tych planéw. Dopiero plan miejscowy, stanowiacy przepis
prawa lokalnego stanowi¢ moze skuteczne narzedzie ochrony cennych waloréw srodowiska
kulturowego, gdyz ustalenia ochrony w planie miejscowym sg jedng z form ochrony
zabytkéw.

W zwiazku z wprowadzeniem tzw. ustawy krajobrazowej® gminy zyskaly nowe narzedzia
w zakresie ochrony krajobrazu. Na mocy art. 37a-37¢ wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym samorzady moga wprowadzi¢ w formie uchwaty (stanowi
ona akt prawa miejscowego) szereg przepisow gminnych regulujacych kwestie, np. zasad
i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane. Uchwala taka miataby zastosowanie
zaréwno do inwestycji planowanych, jak i istniejacych. W gminie Miastko przepisy takie
mozna by zastosowa¢ dla obszaru miasta, zwlaszcza objetego strefa konserwatorska ukladu
urbanistycznego, na terenach wiejskich w celu ochrony cennych uktadéw ruralistycznych oraz
wzdluz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych.

Dnia 18 listopada 2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz.U. 2015 poz.1777), ktéra naklada na gminy nowe obowiazki. Zgodnie z art.3 ust.l
przygotowanie. koordynowanie i tworzenie warunkéw do prowadzenia rewitalizacji zostato

8 Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu, zwanej potocznie ustawg krajobrazowsa. Akt ten nie stanowi samodzielnej catosci, lecz jest zbiorem
zmian w przepisach juz obowiazujacych ustaw, m.in.: ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy Prawo budowlane, ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
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zaliczone do zadan wlasnvch gminy. Kolejne etapy prowadzenia procesu rewitalizacji
obejmuja delimitacje obszaréw zdegradowanych (gmina Miastko opracowala dokument
Raport dotyczacy delimitacji obszaréw zdegradowanych miasta Miastko, w ktorym
wyznaczono obszar zdegradowany), a nastgpnie w drodze uchwaly okreslenie obszaru
rewitalizacji, ktéry bedzie objety gminnym programem rewitalizacji. Program ten nie
stanowi aktu prawa miejscowego, nie musi takze by¢ zgodny z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy’.

Dodatkowo na obszarze rewitalizacji gmina moze ustanowi¢ uchwalqg tzw. Specjalng Strefe
Rewitalizacji (na okres nie dtuzszy niz 10 lat), na obszarze ktéorym moze wprowadzi¢ zakaz
wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla wszystkich albo okreslonych w tej uchwale
zmian sposobu zagospodarowania terenu wymagajacych tej decyzji, w tym zmian sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci. Spowoduje to w przypadku braku mpzp
mozliwos$é ograniczenia zmian w zagospodarowaniu Strefy w sposéb niezgodny z gminnym
programem rewitalizacji lub utrudniajacy jego realizacj¢. Ponadto gmina ma mozliwos¢
uchwalenia dla obszaru rewitalizacji szczegélnej formy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - miejscowego planu rewitalizacji (rozdz.4 art.37f ustawy
o rewitalizacji).

Rekomenduje sie przede wszystkim opracowanie dodatkowych analiz i studiéw
komunikacyjnych oraz koncepcji branzy drogowej wraz z odwodnieniem, w szczegolnosci
dla planowanej obwodnicy Miastka oraz ukfadu drogowego w miescie i terenéw
przylegtych.

11. WSI§AZ()WK1 DOTYCZACE BADANIA ZGODNOSCI
PLANOW MIEJSCOWYCH Z USTALENIAMI STUDIUM

Zapiséw studium, w tym graficznych, nie nalezy utozsamia¢ z dawnym planem ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia planéw miejscowych, sporzadzane
zgodnie z zapisami studium, powinny by¢ niesprzeczne, zgodne z gléwnymi celami
izasadami okreSlonymi w studium i uwzglednia¢ w stosownej do skali opracowania
dokladnosci istniejace uwarunkowania, zwlaszcza przyrodnicze i kulturowe. Ze wzgledu na
cele opracowania studium i rol¢ tego dokumentu jest ono ogélniejsze od miejscowych
planéw, a plan miejscowy nie powinien by¢ kopia dokumentu, winien natomiast rozwija¢
i uszczegélawiaé rozwigzania w nim przyjete. Zgodnosci planu ze studium nie nalezy
traktowa¢ dostownie.

Nie nalezy przenosi¢ wprost ustalen graficznych, w tym zasiggéw poszczegdlnych terenow,
rodzajéw funkcji czy przeznaczen z zalacznikow graficznych sporzadzanych na mapach
topograficznych w skali 1:10 000 (obszar wiejski) i 1:5000 (obszar miasta) na mapy 1:1000
czy 1:500 zasadnicze, wykorzystywane dla potrzeb sporzadzania planéw miejscowych.
Kazdorazowo nalezy dokona¢ odpowiedniej do istniejacych uwarunkowan oraz skali
opracowania korekty, z uwzglednieniem, np. stanu wlasnosci (mapa topograficzna bedaca
podstawa czeéci graficznej studium nie jest w pelni zgodna z innymi podkiadami
geodezyjnymi, w tym z mapa zasadnicza).

Zasiegi poszczegllnych form uzytkowania moga w planie miejscowym ulec drobnym
korektom po szczegélowym rozpoznaniu uwarunkowan danego obszaru planistycznego.

® W przypadku stwierdzenia sprzeczno$ci przeprowadza si¢ postgpowanie w sprawie zmiany studium, w celu
jego dostosowania do gminnego programu rewitalizacji.
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Wiazace dla ustalen planéw miejscowych s3 ustalenia studium dotyczace:

- obszaréw oraz zasad ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, ochrony
krajobrazu kulturowego;

- obszardw oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

- obszar6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o charakterze lokalnym
i ponadlokalnym;

- obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze, dla ktérych zamierza
si¢ sporzadzi¢ plan miejscowy (przy czym granice poszczegélnych planéw miejscowych
nalezy ustalaé po analizie- zgodnie z art. 14 wust 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym);

- obszaréw wskazanych do przeksztalcen, rehabilitacji, rewitalizacji.

Wskazniki okre$lone w studium maja znaczenie ramowe, do uscislenia w odpowiednich
miejscowych planach, po uszczegdtowieniu uwarunkowan danego obszaru planistycznego.

Inne zapisy studium maja charakter informacyjny, diagnostyczny, koncepcyjny. Stanowic¢
powinny zalecenie, postulat lub informacj¢, uwarunkowanie dla rozwigzan planistycznych.

Drobne korekty zasiggdw polityk przestrzennych czy przewazajacych form uzytkowania,
funkcji o ile nie naruszaja zasad rozwiazan ukladow liniowych, logiki niezbednych rezerw
terenowych i1 generalnej struktury przestrzennej (pokazanej na zal. graficznym czgsci
Kierunkéw nr 3a i 3b) nie stanowig sprzecznosci z regulacjami zapisanymi w studium, nie
naruszaja jego ustalen.

Okreslona w studium podstawowa dominujaca funkcja. przeznaczenie terenu nie oznacza na
danym obszarze wylacznodci  czy  konkretnego. mierzalnego udzialu tytulowego
przeznaczenia, lecz powinna przewazaé ilos$ciowo. Dopuszcza sie projektowanie terendw
wielofunkcyinych pod warunkiem, ze projektowane funkcje nie sa ze soba w_oczywistej
kolizji. Gléwna dominujaca funkcja wplywa na obwiazujace na danym terenie standardy,
np. Srodowiskowe. obstugi komunikacvinej czy na charakter zabudowy .

W ramach terenéw o przewazajacej funkcji czy sposobie uzytkowania nalezy uwzgledni¢
funkcie uzupelniajace, towarzyszace, np. funkcje ushigowe, zieleni, a takze niezbgdne
rozwiazania obslugi komunikacyjnej i inzynieryjnej.
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