Projekt

z dnia 11 kwietnia 2017 r.
Zatwierdzony przez

Uchwala Nr ....................
Rady Miejskiej w Miastku
zdnia .................... 2017 r

W sprawie ustalenia stawek procentowych oplaty adiacenckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 i art. 40 ust. 1 w zwigzku zart. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 1. poz. 446 z pézn. zm.)
oraz art. 98a wust. 1iart. 146 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami (t. j. Dz. U. z 2016 . poz. 2147 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Miastku uchwala, co nast¢puje:

§1.

Ustala si¢ stawke procentows oplaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomodci
spowodowanego podziatem nieruchomosci dokonanym na wniosek wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego, ktory wnibst oplaty roczne za caly okres uzytkowania tego prawa
w wysokosci 15 % réznicy wartosci nieruchomosci przed podziatem i po podziale.

§2.

Ustala sig¢ stawke procentowa oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego budowg urzadzen infrastruktury technicznej w wysokosci 25 % réznicy
migdzy wartoscig, jakg nieruchomos¢ miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej, a wartoscia, jaka nieruchomo$é ma po ich wybudowaniu.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miastka.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewo6dztwa Pomorskiego.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie ustalenia stawek procentowych oplaty adiacenckiej

1. Przedstawienie istniejacego stanu w dziedzinie, ktéra ma by¢ normowana
Przedstawiony projekt uchwaty jest propozycja ustalenia stawek procentowych oplaty adiacenckiej.
W latach ubiegtych nie byty podejmowane uchwaty w tym zakresie.

2. Wyjasnienie celu i potrzeb przyjecia uchwaly

Podjgcie uchwaly w sprawie ustalenia stawek procentowych oplaty adiacenckiej ma na celu

umozliwienie naliczania i pobierania na rzecz Gminy Miastko optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci spowodowanego:

— podziatem nieruchomosci dokonanym na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory
wni6st optaty roczne za caly okres uzytkowania tego prawa,

— budowa wurzadzed infrastruktury technicznej, tj.: drogi, urzadzen wodociaggowych,
kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych
wybudowanych pod ziemig, na ziemi albo nad ziemia wraz ze stworzeniem warunkow
do podlaczenia i korzystania z poszczegélnych urzadzer.

3. Wskazanie réznic migdzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym
Dotychczas w Gminie Miastko nie zostala podjeta uchwata w sprawie ustalenia stawek procentowych
oplaty adiacenckiej.

Artykut 98a ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 2147 z pézn. zm.) stanowi, iz jezeli w wyniku podziahu nieruchomosci dokonanego
na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktéry wniést oplaty roczne za caly okres
uzytkowania tego prawa, wzrosnie jej warto$¢, wéjt (burmistrz albo prezydent miasta) moze ustalié,
w drodze decyzji, oplate adiacencky z tego tytutu. Wysokosé stawki procentowej oplaty adiacenckiej
ustala rada gminy, w drodze uchwaly, w wysokoéci nie wickszej niz 30% réznicy wartosci
nieruchomosci. Ustalenie opfaty adiacenckiej moze nastapi¢ w terminie 3 lat od dnia, w ktérym
decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stala sig ostateczna albo orzeczenie o podziale stalo sie
prawomocne. Wartos¢ nieruchomosci przed podzialem i po podziale okre$la si¢ wedtug cen na dzief
wydania decyzji o ustaleniu oplaty adiacenckiej. Oplaty nie mozna ustalié przy podziale
nieruchomosci dokonywanym niezaleznie od ustalefi planu miejscowego.

Natomiast art. 145 ustawy stanowi, ze wojt (burmistrz albo prezydent miasta) moze, w drodze decyzji,
ustali¢ oplat¢ adiacencka kazdorazowo po stworzeniu warunkéw do podiaczenia nieruchomosci
do poszczeg6lnych urzadzen infrastruktury technicznej albo po stworzeniu warunkéw do korzystania
z wybudowanej drogi, ktére powstaly z udzialem srodkéw Skarbu Pafistwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrédet zagranicznych
niepodlegajacych zwrotowi, z wylaczeniem nieruchomosci przeznaczonych w planie miejscowym
na cele rolne i lesne, a w przypadku braku planu miejscowego do nieruchomosci wykorzystywanych
na cele rolne i lesne.

Wydanie decyzji o ustaleniu oplaty adiacenckiej moze nastapi¢ w terminie do 3 lat od dnia
stworzenia warunkéow do podlaczenia nieruchomosci do poszczegdinych urzadzen infrastruktury
technicznej albo od dnia stworzenia warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi, jezeli w dniu
stworzenia tych warunkéw obowigzywata stosowna uchwata. Przez budowe urzadzen infrastruktury
technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia
przewodéw lub urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych (art. 143 ust. 2.). Ustalenic optaty adiacenckiej nastepuje
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po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majgtkowego, okreslajacej wartosci nieruchomosci. Wysoko$é
optaty adiacenckiej wynosi nie wigcej niz 50% réznicy miedzy wartoscia, jaka nieruchomos$é miata
przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoécia, jaka nieruchomo$¢ ma po ich
wybudowaniu, Warto$¢ nieruchomosci wedtug stanu przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej i po ich wybudowaniu okresla si¢ wedtug cen na dziefi wydania decyzji o ustaleniu oplaty
adiacenckiej. Wysokos¢ stawki procentowej oplaty adiacenckiej ustala rada gminy w drodze uchwaty
(art. 146 ust. 2).

W obu przypadkach wydanie decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej nie jest mozliwe bez uprzedniego
uchwalenia i wejscia w zycie uchwaly.

4. Charakterystyka przewidywanych skutkéw spolecznych i gospodarczych
Uchwata w sprawie stawek oplaty adiacenckiej bedzie podstawa prawna decyzji o natozeniu
obowiazku ponoszenia tej oplaty, a tym samym mozliwych korzysci ekonomicznych dla Gminy.
Wskazane artykuty 98a i art. 145 ustawy o gospodarce nieruchomosciami pozwalaja Burmistrzowi
na ustalenie, w drodze decyzji administracyjnej wydanej po przeprowadzeniu odpowiedniego
postgpowania administracyjnego, oplaty adiacenckie.

S. Wskazanie Zrédla finansowania, jezeli projektowana uchwala pociaga za soba obcigzenia
dla budzetu Gminy.
Budzet Gminy Miastko w wysokosci zapewniajacej przeprowadzenie postepowari administracyjnych
w poszczegllnych sprawach dotyczacych ustalenia wysokodci i egzekwowania oplaty adiacenckigj,
w tym sporzadzanie operatdw szacunkowych wykonywanych w celu ustalenia wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Sporzadzit: Daniel %zewski

-
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