z dnia 12 maja 2017 r. [ s
Zatwierdzony przez ............coueeunn... %

UCHWALA NR ....ccovevonrensone
RADY MIEJSKIEJ W MIASTKU

z dnia 25 maja 2017 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w obrebie ewidencyjnym Pasieka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2016r., poz.446 zpozn. zm.) oraz na podstawie art.3ust. 1, art. 14 ust. I, 2i4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2016r.
poz. 778 z p6zn. zm.),

Rada Miejska w Miastku uchwala co nastepuje:

§ 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w obrebie ewidencyjnym Pasieka.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w § 1, przedstawione sg na zalaczniku graficznym
bedgeym zalgeznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly i stanowigcym jej integralng cze$¢.

§ 3. Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obrebu ewidencyjnego Pasieka stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miastka.

§ S. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik nr 1 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Miastku z dnia
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Zalgcznik nr 2 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Miastku z dnia

ANALIZA ZASADNOSCI

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu ewidencyjnego Pasieka, zwanego dalej ,planem” i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Analiza wykonana w zwigzku z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.).

Obszar, ktérego dotyczy zamiar objecia planem miejscowym, jest przedmiotem wzmozonej
dziatalnosci inwestycyjnej, zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym. Jego wyrazem sa
liczne, powstate tam w ostatnich kilku latach, domy jednorodzinne, ukonczone i w budowie,
a takze znaczna liczba nowych lokalizacji (wydanych decyzji o warunkach zabudowy).

Wszystkie grunty w obszarze, poza nieruchomosciami laséw panstwowych i drog
gminnych, sg wlasnoscig prywatng. Witasciciele dowolnie dzielg grunty rolne na dziatki
i sami, albo juz nabywcy wydzielonych dziatek, wystepujg o warunki zabudowy. Zaden
ztych podziatéw, a takze pézniejsza zabudowa, nie wynikaja z Zadnej koncepcji ogodlnej
zagospodarowania obszaru, a obowigzujace prawo uniemozliwia, w wigkszosci
przypadkoéw, odmowe wydania decyzji o warunkach zabudowy. Przy ustalaniu warunkéw
zabudowy istnieje tylko ograniczona mozliwosé wptywania na forme wnioskowane;j
zabudowy i jej usytuowania w stosunku do drogi publicznej (zachowanie minimalnej
odleglosci). Prawnie niemozZliwe moze okaza¢ si¢ tez niedopuszczanie do niektérych
lokalizacji przestrzennie konfliktowych.

Pozytywnym efektem tego ruchu budowlanego jest wzrost ilosci mieszkan, ale
zdecydowanie negatywnym, rosngcy chaos przestrzenny. Istotng cechg zagospodarowania
tego obszaru jest tez niewystarczajaca sie¢ i jako$é¢ drog, a takze, brak wilasciwego
uzbrojenia obszaru — brak wodociagu i kanalizacji sanitarnej oraz przypadkowe przebiegi
sieci elektroenergetycznej. Ze wzgledu na wielko$é obszaru i jego potencjat lokalizacyjny
niezbedne bedg inwestycje z zakresu infrastruktury spoteczne;.

Wymienione problemy mozna rozwigzaé wylacznie sporzadzajgc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, dyscyplinujacy dziatalnosé inwestycyjng. Do niedawnej
zmiany studium gminy nie przewiduje tak znaczacego rozwoju tego obszaru i nie dawato
wystarczajgcej podstawy formalnej do sporzadzenia planu. Uchwalona przez Rade Miejskg
w Miastku uchwatg Nr XXXV/305/2017 zdnia 17 marca 2017 r. zmiana studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Miastko
zmiana studium przewiduje te potrzeby i umozliwia sporzadzenie planu, a nawet wskazuje
potrzebe jego sporzadzenia, okreslajac orientacyjne granice jego minimalnego obszaru.
Jako gtéwng funkcje zagospodarowania studium wskazuje zabudowe mieszkaniowo-
ustugowq i wskazuje tereny na te zabudowe.

Granice obszaru wskazanego do sporzadzenia planu obejmuja nie tylko tereny, ktére majg
by¢ przeznaczone do zabudowy, ale takze cze$¢ przylegajgcych terendw
niezabudowanych, ktérych ujecie w planie uniemozliwi dowolng i chaotyczng zabudowe.

W trakcie sporzadzania planu wystgpig m.in. nastepujace kwestie, rzutujgce na jakosé
rozwigzania przestrzennego:

- mozliwoé¢ wskazania terenéw dla realizacji celéw publicznych, przy braku gruntéw
gminnych,

- konieczne korekty drég gminnych kosztem przylegtych  nieruchomosci,
z konsekwencjami wymienionymi w art. 36 ustawy opizp,

- mozliwosci porozumienia z witascicielami nieruchomosci i ich zrozumienie (zgody)
dla rozwigzan (w skrajnych przypadkach braku zgody, po nieuwzglednieniu uwag
o0s6b zainteresowanych, uchwata uchwalajgca plan moze byé zaskarzona do sgdu
administracyjnego, ktéry bedzie rozstrzygat o dopuszczalnosci rozwigzania).
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Z analizy niniejszej wynika uzasadniona konieczno$¢ sporzgdzenia planu. Uchwalenie
planu jest tez sprawg pilng dla zahamowania chaotycznej zabudowy; dalsza jej realizacja

na podstawie decyzji o warunkach zabudowy podnosi stopieri trudnosci sensownego
rozwigzania przestrzennego.

W zatgczeniu mapa z granicami obszaru do objecia planem
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w obrebie ewidencyjnym Pasieka

1. Wyjasnienie celu i przewidywanych skutkéw podjecia uchwaly;

Niniejsza uchwata ma na celu przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zwigzku z aktualnymi  potrzebami inwestycyjnymi. Obszar, objety planem
miejscowym, jest przedmiotem wzmozonej dziatalnosci inwestycyjnej, zwigzanej z budownictwem
mieszkaniowym. Efektem tego ruchu budowlanego jest rosnacy chaos przestrzenny. Granice obszaru
wskazanego do sporzadzenia planu obejmujg nie tylko tereny, ktére majg byé przeznaczone do
zabudowy, ale takze czg$¢ przylegajacych terenéw niezabudowanych, ktérych ujecie w planie
uniemozliwi dowolng i chaotyczng zabudowe.

2. Przedstawienie aktualnego stanu faktycznego i prawnego w dziedzinie, ktorej ma dotyczyé
uchwata;

Obecnie dla przedmiotowego terenu nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
3. Wskazanie réznic migdzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym.
Dla terenu objetego uchwaty zostanie opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

czyli akt prawa miejscowego. Uchwalenie planu moze zahamowaé chaotyczng zabudowe oraz ustalié
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i spoleczne;j.

4. Wskazanie zrodla finansowania, jezeli projektowana uchwata pociaga za soba
obciazenia budzetu Gminy.

Budzet Gminy Miastko na rok 2017 w dziale 710 — Dzialalno$¢ Ustugowa, rozdziat 71004 —Plany
zagospodarowania przestrzennego zabezpiecza $rodki finansowe w wysokosci 40.000 ziotych na
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Pasieki.
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